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¥ alsl 1993, e regula ol Régimén de
Propiedd Horizoutal o l’mpieﬁd de Unidadis Depammma ‘
> : _ y dlcta otras disposiclones 3

wkE. El articulo 2 de Ia Ley 13 de 1993 queda asi; -
Articule 2. Mmmmﬂﬁ@nmdehomedﬂﬂonml,mmala

. .__‘-':presemel,ey,lossngutexuesbtenu. :

_--. qué condiciones se autoriza eluso
.. . del terreno al promotor si ci nmlares su propietario. |
4.’ mida @épartamental, conjunto, ediﬁcxos o-edificio,
_ snempre que sean suscepnbles de aprovechemnenm 1ndepend1ente y que

j_ _prcsemen lag camctenstmasdetfégnmen

estinados exclusivamente a

m o eua}qmer m actividad

: commm de los pnvam'os
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Articulo 2. El ameula&d; la Lcy 13de 1993 queda asi

Articalo 4. "Fﬁ%‘

1.

 Azotea. Cub ,

“efectos de esta Ley, los sxgtucntcs térmmiinos se dcﬁnen asi:

Acreedor thotecarw El quc tiene garantizado su crédito con el derecho real
de h;poteca,, consnmxdo a su favor sobre un mmueble de propiedad del deudor.
Admmwtrador Persona natural 0 Jundlca que admxmstm bww:s mmuebles

mcorporados al Regtmcn de Propwdad Hotizontal.

" Anejos o anexos. Depcndencm de una propiedad que aunque no csta unida

ﬁsxcameme £3- complcmentana o accesona de ella, formando mﬁ»ﬁula unidad;

"ta_le's Sonid sitos, estac:onamtentos y otros sxﬁxﬁares

Asamblea ‘de Propietarios. Organizacién de propletanos de unidades
departamentales reglstradas Hajo el Reglmcn de Propmdad Honzontal
fta’ llana con- eapamdad de SOporte para. cargas vwas Podra

- tener o no un tccho que la proteja o servir de techo protector.

‘IO'.

- Cosas: przvbdas ‘o \bzenes*‘-pmude

) TCondommzo Dommm 0 propmedad de una cosa pertenccmnte en “eomin a dos

»
-

o MAS personas. _ _
Conjumo Desarrollc mmoblhano corifonnado por unidades.departamentales

de- un écm}tmto de edificios consmudos sobre un mismo terreno, que

| comparten areas y servmlos de uso y utilidad general, ta{cs como vias internas,

estacronmxentos -zonas verdes muros de cerramiento, portenas Pueden

tmstracxon de todas
-' pluvial y de aguas

.

 qué rigen para las urbamzaci" "nes, ;:_Cf'yb mtemmxento pcn ece 2l Estado.

e .. H

' Copropzetario El que: m:na:?lomgninmh cosa consun amente con otro u

. r——— h

“otros. L Tﬁ:‘@/"j/,’ p ,J,) /

;. '_:% . / o - .
Cosas comunes 0 bzenes COmunes,,L_;é q pertene @e otHin a'dos o mas
T B "‘K /(;SHJC . )

propietarios. .. 4P

..

-1
-

ecientes a particulares,

mdmduai o colectwammte




s,

e ET)
12,

13.

Edificio. Bmm consmda sobu um finca o terreno.
Fachada. Cualqmcr Memtema de mudad dq;artammnl o habmmonal y
G«mam comuues Scm ios gastos de admuustrwwn, consetvamén y

: mantmwnto de.un mmucbie dcntro del Regmm de Prop;edad Horizontal

que deben. sersufmgadoscon losaportes de cada uno de lospmp:etmos de
acuerdo-con. hs dmposxcxones que establezca el ch}ammto de Copmpxedad

.. Pénthouse. Apartamento sxtuado en el iltimo mvel de un edlﬁcxo el cual

» Pisos. Divisiones honmma.les delos edxﬁclos

Pr_-omdtvzsion. Loscauda!es.o- las cosas singulares queestan e comumidad,

: Promotor. Persona natural o juﬁdics--que promueve' 1a construccién de una

e Prepiédﬂ'd Horizontal. Una vez obtenido el penmso de ocupacién, deja de

Sl

exlsm la ﬁgura del promotor
“Pmpmmrw. Quien tiene derecho de gozar y dispoﬂe_f de unha cosa o bien, sin
IR més_:_limitacionés que - las ‘:estal,:;lécida's por la "".{ey_‘-y”el- Reghnimto de
"' Copropiedad. | |
19, Régimen de uso. Régimen que aprucba la junta’ directiva de las unidades

‘departamentales, edificio*o ‘edificios incorporados ‘al-Régimen de Propiedad
| _Héri'zcmtal, para asagumrs.'e -€l mejor uso y m&ntenﬁﬁieﬁta de las cosas,

comunes.
Raglamenm de Capropfedad Conjumo de normas o derechos y obhgamones
de ros pmpxctanos de un edxﬁe:o que se encuemrc sujeto al Régimen de
 Propi¢dad Horizontal. . o _
Tiempo compartido. Es la modalidad mediante la cual el copropietario o los
copropietarios de un bien inmueble, destinado al aléjainiento publico turistico
o al uso residencial, lo someten a un régimen contractual, mediante el cual se

adquieren derechos de uso sobre el inmueble, por parte de distintas personas,

. en distintes periodos del afio.
22,

Umdad departamental. Departamcnma o secciones en que se divide un piso,
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on, medxante a

Extastosnegocms taﬂtolapanedunmdmteeomohdmmdadapndﬁn .
Cuandosetatedepmphualgs,ladmmém del perito o evaluador
pmfemnalscharidemﬁnacumdommlosmmuados,mdemmm,la
-""""‘lahuiel_)mdecucmto quien, de considerario necesario, podra
_;mhc:tarathxMO dvemxdaladengmméndnmpmtooevﬂﬁdor
_' '_mfmomtmsumpmmmfm St
Articulo4. ElmmerﬂZdelmloSdehLeyl?«del%qudaam ‘
‘Articulo 8. PmlosefectosdeestaLey. elvalordcmdamndadodepartnnmtosc
ﬂ;ari par cualqum de los sxgumtes procedimientos:

L2, Pormmdodelasdostewmspmdehsumdadesdcpmmlﬁ

Articulo 5. Etam 10 de fa Ley 13 de 1993 queda asi:

Articulo lﬂ. De igual manem, cada pmpamo solo podri vcnder aotro propnetano
del misric edificio los anejos de su unidad departamental que no sean necesarios
~ para m-ﬁmcionmmento uso y disfrute. Tales ventas y traspasos podrin hacerse sin
la apmxén de los demis propietarios y sin mqumr la. aprobamén del Ministro de
Vivienda. Estos traspasos podmn ocasionar entre los pmpxetanos involucrados un
cambio en el porcentaje de participacién sobre las cosas comunes que tengan los
- propietarios mvolucrados, esto no deberd afactar los porcema)es de otros

promewiai ' ‘ ' |
Cfin caso.de tra.spaso de espacios de’ mwnmmto de. autos. que en el

Reglamenw de Copropwdad “hubieran sxdo asignados como- bnenes pnvados o
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- anejos, humdaddepﬁmmalquccedeelmmq%mmmosdela-
cmhdaddn&mmmﬂ%ﬂmuﬁmhsmdedmﬂoutbamdel?
Ministerio de meda -~
-4"_ .

b : ST .a Y
Artu:uloG E!a;nculo u de.la:l,.gy-
- Articulo 11. , Las" i

Amculo 7. El aniculo 13 de Ia Lcy 13 dﬁ oda asi:
| Articulo 13, Son bnenes aomun _
~ los prop;etanos del mmucblc los sigatg S ,
S »Elmde terreno en.que se,eacmnan construidos e edificio o los edxﬁcxos
| 0 Ias umdades depmamqntams salvo en ¢l caso de inmuebles. construidos

-sobmtemnoa)eno prevastocn:lmcuIOZdecstaLey \
2. Los bxenes twcesanos ~para la exlsmma, seglmdad, salubridad,

© conservasién, apariencia y ﬁmcmannmto del editicio.

3 - Los bnenes comunes queper ifan a. todos Yy amda uio de. los pmpmmos el

‘086 y goce de una unidad varta

o - 4 Aquellos quc expresamemc se mdlquen como tales en cl Reglmnemo de

. Articale8.  Elaniculo 14 de la Ley 13 de 1993 quedaasi:
e AWM. Se. presummcosascomnms las sxgmemcs
1. La totahdad del’ terreno en que se encuentren: construidos el edificio o los
Mﬁcmﬁ : o
§ 2. Les camwnm, colnmms, vigas ymmmm techos, galenas
mmmcomdomsymde mmda,uhdaywnmcamony
s parede: mamm«mf,? lades do
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'_-',“-gmmgwsdwum_ a— . Neue
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"3, Los sbtancs, azoteas, garsjcs o drcas de estacionamieato de visitas, de
- emunpmsymdlm |
4. Los locales - destinados al alo;atmmto de emplwdo* mcargados del
mmmaeble. *

5. 'mmemhmmdemmmmmﬁmemldadgas,
agnaﬁnaycahmte.reﬁuwemén,m tanques y bombas de agua y

. mmmdemckmybumnes

7 “'l‘oﬂos los - artefactos, #ms c mstﬂmones existentes para el beneﬁmo .

Articulo 10 El n‘ticuio 16 de la Ley 13 de 1993 queda asx

- Arﬁculoﬁ. Los propwtanos podran acordar - que algums wsas ‘o partes del
| _mueblemelwécmdemmamuenolosemporsunaturalezaono
" sean aqmltas mdtq:elmhles para la exlstma, sagtmdad y comervacaon del
"'ﬂ‘:‘ edificio. - ' '
| Ignhn@e,pod!mamdarquewngmclcarécterdcmvamos,demoo
: fmﬁmdmuwmquescmmcommes,mmquenom
' indispensables para la existencia, seguridad y conservacidn del edificio.
| Tmhénpo&iomamoomﬁsmmelduwhocxclmvade'
mde‘mdglw,bqo.hschuwmwwmm \
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parala c.xtstetma, seguridad y conservamén del edificio.
;.,-,_;ﬁms-acuerdos deberan adoptarse en el titulo constitutivo de dommto 0 con

.dﬁpammmtales Smembugo cuandosctratededarelcaréctcrde

mdemmzacmnpm el propnetano o pmpletmos de ésu, qne le haya hecho mejoras

Articulo 11. X Bt-amculo 8delaLey 13 de 1993 queda asic

Am ‘IR I ne dnhnme 'U Am ¥at-4 Il Mﬂmﬂdﬂd en‘\vn lnn ‘\-Aw“ TG .es aﬁ;‘"l‘

T BT e W M unwuva N PR ATRIANALTAL

) _ proporexm%!as al valor-del piso o unidad departamentll de su dominio y deberin
& fijarse en ténnmﬁs de porcentaw dei valor total del mmueble |
_ -Las mejoras y menoscabos de cada piso o unidad depammcntal no alterarén
._,la cnata ambmda que solo podm variarse con la aprobac:on las dos tercaas partes
de todas las umdales departammtaies |
B Quando  de acuerdo con las prewswnes dc esta Ley se construya

‘h

i -amphacmnes la admuustracmn 0 la Juﬂtﬂ d:recnva prewo estudlo de un arquxtecto
e f_léoneo podra modxﬁcar el valor y porcmtaje de dercchos y debcres de la mspecnva

N por el Mmlsteno de

CEREL T R N I e
Amculo 12 El artmulo 19 de la Ley ].3 de,,l’_ ‘4 ;;yx. o \ el
. Artieulo 19. Los. gastos de aadzmmsm conservamon y*mantemmnento de un

" -..-u-u—....

- -_pxso 0 umdades depmamentalcs Yol g
5 wmno,talcmnn de él y ‘21d cstaLc etario tiene
prop se ﬁne n amm}p e A ,G,ad,:pmpl 0

T
=

la obligacion de -',m necesaj
: e ._0'1” W : o
| FAmenIES que a’factm a °“°'-' Spictario. De. 10

podrd g io ; lasy. gesnonar su cobmrd@ua{ﬁﬁgl ulo 23 de esta Ley.
‘Amcldn 13. El amculn 21 dc la Ley13 dc 1993 queda asi: . |
Amculo 21. Los gastes relatwos al mantenimiento dc mtmdores, pasullos, terrazas,

sahda.salasescalerasoalosm_ydptodoaquelloqucsedesnnealuso :

pothapmbaméndenommosdelasdnsmaspanﬁ de todas las -

i 'mm del Registro

; _;ébésmssm‘inpurcuemade su -

clp:soonmdades‘
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comun exchmvo de los ocupantes del piso o umdades depmamentnles correrin, a A
_ partir de la fecha de inscripcion en el Registro Piiblico de su titulo de propiedad, -
ﬁnicamcﬁte' ‘por cuenta de los ‘propietarios de los. pisos o de las umdades o
depanamentales -de un rmsmo ‘piso en proporciéon a la parttcxpamén de los
| clementos comunes limitados al piso o unidades departamentales.
Para Tos efectos de fa presente Ley, se considerari propxetano a toda persona
. que aparezca inscrita como tal en la Secclon de Propiedad Honzontal del Registro
- Pablico. A - ' P

Articu!o 14. El amculo 224dela Ley 13 de 1993 qucda asi:
Articulo 22. Cada propletano dcbera contribuir con los gastos necesarios para la
admxmstracwn conservaczén, manmumnento reparacién y modificacion de los
. bienes camunes. asi como con el pago de la prima de scguro contra incendios, .~
tenemotos, incendio. causado por. terremoto con extension de zub:erta sobre todo el
edificio.y con los daﬁos ocasionados por o al ascensor en propormén al valor de las
‘unidades dep@mmemales sin perjuicio de las esnpulacxones expresas de las partes.
Sin. embargo, los gastos de adm:msh-actm, conservacion y mantenimiento
- podrin ser distribuidos en forma dxstmta, si asi lo acordaran las dos terceras partes
* de las unidades departamentales. ' SR \
""'— . Cuando’ Se trate de viviendas de mtcrés socml las entidades hipotecarias
correspondtmtes mbraran, dentm -de las ‘mensnalidades respecnva. ‘las cuotas
‘comunes hasta la cancelacion de la hipoteca. Estas sumas seran rqm:tldas ala .
administracién de la Propiedad | Hanzontal ' o
Los duenosﬁc departarr :
conmbmr al manmmwnto y mpamctén de escaleras y ascensores, a menos que,
pgr la nammeza del mmueble, se hublera acordado de manera diferente desde un

Articulo 23

U cmcmespondlmtﬁ*hhssm s, segiin | e la presente

Ley, ¢l administrador y, en su'de&cto i mﬂ':fdm&x pddntmbia‘ en contra

-—.-.—_.



deéste"unpmcesoejecunvom_'_'_ =
m::mtaoloswmbosm gados

m m, ta]es como i--— i n:'- l_ o —v righam .m?ys C“mdo es .
mmmmtelménpmcabk,ﬁm eléctri€o y demas bienes suntuosos, 0
sea, el mnedelosmwcwscmmopnvadospmcuyommoesmo

: eltpimcde lacuotacomun .
“Articgle 16, El articulo 24.de la Ley 13 de 1993 queda asi:

Articulo 24. E] que habita algummndaddepummmmnsabnedelos'
daiiosypeumcloscansadosalasmobxmesmunesoatmpm’dolo
cxﬂpaomghmmde sus dependiente ylo invitados. Depmmﬂseestecam
eladmunmmmamacmdmllmdolosdmmporm

Denoscrpaguhus}osdanos,elm:mdwp'ocedemalmporlawa

- ejecutiva.

-

Amr.ulo“!‘f ‘Elarticulo 25 de laLey 13 de 1993 queda asi: - " ¢ _
- Arﬁenhzs ‘Cada propietario ut:hzmsuumdaddepMmtalcn la forma prevista "'
o m as leyes y en el Reglamento de Copropiedad.  El propietario de una umidad
'-_depmamema} desﬁmda al ‘uso’ residencial, podri ‘ejercer en ésta el oficio o
7 - profesién del cual dmvam:mmtpmqueele}mcmdeMMW
il gastos adicionales a la administracion del edificio, perturbe 1a paz y t:mthdad de
' los vecinos o viole la ley o el Reglamento de Copropiedad cuando fuere el caso,
M,w - “El num destino de dicha umdad depmamemal debera cumplir con las normas de
R .thWdﬂMiﬂlﬂﬁﬂDdﬂVlﬂm 2O ’

)

Articulo 18. Et mula 27dela Ley 13 de 1993 queda asi:
. Articulo 27, Se prohibe a los propietarios de les unidades departamtémaes y a
. . quienes las habmn acuniqmermu!o, lo siguiefite: :
L. Destinarlos a usos contrarios a la moral o buenas costumbres o a fines
e ..diferentes a los que estuvieran sefialados, salvo la excepcion dmpuesta en el
articulo 25, ~ . . o S Bl
i '%nurbar con ruidos 6%& dt cualqaiermanera. la trmthdad de
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A comprometer la sohdcz, se

lasalnondades competentes *\ i%. g,« ! /‘

En 165 casos de admoﬁ&.;eéh(;)s* aleros, m(ggnd“—é‘s

-.._.__;4. Y

“rde

‘u otros objetos,

__estos no podran sobresahr dcch gp?ecc:mn honzon(ﬂ’l» de los pisos de las
" unidades departamentales g A A D LS

Hacer obras, como excavacwnes’nuevas, s;éhamoncs de las ya

emstentes y, en general e]ecutar-tado aqﬁm@ %s que puedan perjudicar I

e dcl edificio.

Llevar o tener aquellos ammales que prolﬁbe et Reglamento’ de Copropiedad.
No obstante lo- antenor en el Reglamento de Copmplgdad se podré
s reglamntar el txpo, la forma, las modahdades los cuidados y las

reswﬂsablhdades que debe asumir el copropmam para mantener mascotas.
Maéhﬁcar o adicionar _cualquiera de ‘las fachadas del edificio, sin el
consentimiento las dos terceras partes de las umdades depanamentales sin el

'estudlo de un - arquitecto’ idoneo y ' la #probacion de las autondades

'competmtes En caso de alteraciones a las fachadas, sin cumplmuento de

los: reqmsnos aqui ‘establecidos, el corregldor obhgaré a los unidades

.'_’départfamet_xtales a la reposicion de los elementos modificados y en caso de
“negativa por'uri periodo de treinta dias, contado a partir de 1a notificacién, .

impondra una multa que variark desde un cuarto por ciento (1/4%) o su

équivaiente bn' decimales (0. 25%) hasta un uno por ciento (l%) 0 su-

: cqmvalcntc en decxmales . 01) del valor del apartamento dépendiendo de la

gravedad de’ Ia falta, hasta que se cumpla con lo establecido. Para que la

; Amnbh;de Propletmos otorgue ¢l permiso 2 que se reﬁere este numeral
s&im&no tum;:hr con los s1gu1entm Tequisitos: -

a.  Que un arquitecto idéneo presente un estudio paﬂwﬂa fachada de
la edificacion.



N"?A,‘l} :

|=T

b. Qmmemdxomm,ummm,
-_eompmmyhsdelmmmm '

c. __"leomabmnommdchsdosmmdchstmdm -

d. _‘%dmantelospnmeroscnmaﬁos,cmmdosapamdehfechadel

’ pmauo de ocupacwn de Ia edificacién, se obtmga ‘la apmbmén |

L __eacnta del arquitecto disefiador de la obra, para cualqmer modmﬁcamén
dela fachadae&tmor '

8 Colocar letreroé comerciales o0 profesnonal&s en el echﬁcxo, previa

‘ )!ne se seﬁae e lugar donde se
' te'icon el pzmnsto del municipio.

mstalmm el disefio de estos xg’ Sgen

9. Ejecutar otros actos que prohibmeglmmto de Copm(ﬁe?ad

nmes, prohibiciones

Artﬁ:ulo 19. El arm:ulo 28 de la Ley 13 de 1993 queda asi:

. Amculo 28. La /infraccién a. cualquiera de las pmhlblcmnes contenidas en el

mwﬂmmmnor, podré ser denunciada por el administrador o por cualquiera de los

propietarios: m el corregidor competente y en caso de comprobarse la infraccién, |
este ordcnaré la cesacién de los actos y podré amonestar e imponer multa de

o cms:mta balboas (B/-50.00) a quinientos balboas (B/.500.00) al infractor, quien

».Qdemas por los dafios y pex]uxclos a que hubiera lugar, y sin perjuicio de

que se le aphque lo que al respccto establezca el Reglamento de Copropiedad.

En caso de que el propietario sancionado contmue con la accrén que motivo

la muita., el corregidor podrd ordenar su arresto.

/' en la siguiente
disposiciones, éstas
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Articulo 20. Elmasodem.eyndemsqwaai
Articulo 30. “Todo ~acuerdo  que sefiale la unposmén de emmbumones
exmﬂmmasquetengmporob;ctoiaméndcmmmaso
cunlqmerotrogastoexmrdmmo,mquenradehapmbaméndemmmdelas
\dasmwmdelasumchdmdeputmnm

ArticuloZl Seadlmomeluﬁculc3ﬂkalal.eyl3del993 asi:

ArticulowA. Ctmndosemde mqorasamnmas,tdeswmopmna,sauna,
antena pmbéhca y similares, se requerird de la aprobacion de los propietarios que
usmosebawﬁmmcontalssmqorasaefwtodetmerdmhoamdmﬁum

| fbawﬁmen con estos txpos de mejoras, no estén obhgados a lu contribuciones
| coms;mndlmtr.s

( _A _ Eluwéu!éreammﬁnpodﬁotofgmeacwmspmmmprewoacuerdo

o dearrmdamxemo

‘osquemmﬁestenquenoesténmteres%ynousenose

: L IRTE S

I

AFiculo 22. El articulo 31 de la Ley 13 de 1993 quedansic -~ ~ =
Ardculo 31. Pata constituir el Régimen de Pmpledad Honzontal sobre una finca,

edlﬁmoesmpmumorpo@g

' deberan mumrse los:: planos prcmm;; XY
cmnpetm'tesi y o R‘egli:ner};_oﬁ,e: oriplbdnte
apmbatona m‘i de carécter mwocaiﬂp. e ‘_.t;

-
- ‘bq

mevocab}e,m las excepcmnespmvx s¥rel @ aley.
: S m_‘?_; ’é‘.::
-‘.‘.'-"'?"-'1‘:‘3&.' 2. '}' e

Articulo 23. El artiwio 32delaLey13 &?159,3(?@ asi: / 2’534,'
Articulo 32. En los casos m que se, deéunoorpom/r/a! gxmen de

Horizontal un edxﬁclo cuya constmcc: Pdata de més-d;/(n/aﬂos y que estuviera

ocupado por a:rendatanos 610 podraxr-—at:qaﬁda corpormérn cuando se
* cumpla con los sxgtuentes reqmsxtos i /
" b ————-
L Pmar m mﬁmme técnico suministrado por el mtermdo y firmado por un

P

mgemem cml que confirme que el edificio se encuentra en buenas

£ d



su mpectmmﬂad
. Indemnizar con- elmvaicrue&mon deammdamxemO de un mes por cada

_ hsdostmmpmdelosocmtesdcledlﬁcm 'Esta medida se aplicara
.ﬁ-_deacuerdomlombiecldoenlal.cy93de1973 “

| ) compnmbe la mxposxbzhdﬂ dmumlm con. f erdidore

condmmmmﬂm _ S _
Presenmralestcm dvemdatmmmonal firmado por no menos de |
las dos terceras. partt:sde»l@& ocupantes del edificio, aceptando la compra de

tal, en el pregio y: condiciomoﬁmidas.

aiio ocupado: m»nmmodemmmaaqucuosaﬂadmmsqueno
acepten. .i_a cempn al.incorporarse al Régimen dc Propiedad Horizontal un
10s, mediante. la. aprobacién de no menos de

te de Copropiedad que el pago del agua sea parte
de las.cuotas de gastos comunes, en aquelios edlﬁcms que técnicamente se
individuales.

Comtemplar en-el Regl

Artlculo 24 El amculo 33 dc la Ley13 de 1993 quedam
W Amculo 33. Se fa;:l,uta al M:msteno de anenda para cstablcf:er las nofmas de

17

dlseﬁo relatwas al Réglmcn de Propxedad Horizontal 'y para reglamentar el

T proced!mlento de traxmtc para mcorpomcnones al Régimen de Propiedad Horizontal.

prorrogable el nombge de un edificio o edificios que sea solicitado por el promotor

hste Mlmstcno tendra facultad para reservar, _por un plazo de hasta un ano '

o quien lo represema cobrands los derechos coxrespondlernes -que establezca la |

presente Ley. \m se pcrmmra usar el término de condomxmo por tratarse de otra |

- figura )undxca

Los pmmotore< pagaran al mesteno de \ wmnda una suma equivalente a dos

o ‘dacxmovdcl uno por cxemo (0 "%) del valor de constmccmn daclarado para los

-efectos dcl Impuesto Mumexpal de Construccmn, en concepto de tramitacion de

solicitud que. presemcn para mcorporar cdxﬁcsos al Regimen de Propxedad

" Horizontal.

. am@ado de la siguiente manera;

- El producto de las. sumas que se- :gcaude por este concepto serd

___}El cincuenta por. ciento (50%) de la recaudacmn mgwsara al Fondo de

Asxstencm Habuactonal del Mnusteno de Vmenda

estaley.

- EI cincuenta, por ciento (50%) restamc se asagxax&paxa contnbuxr a los gastos
© de funcmnam;cnto del Depanamento de la Propiedad Horizontal creado por
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" Los edificios que el Ministerio de Vivienda califique como de interés soeial
estin exentosde este ago. “

:“'"""'_-."".M_- ._

Articulo 25. ElutmulonelaLeyl3del993qMaasi S
mumkegmmammmm@muﬁmmd
mmemodeummpébhmmhqwm mwm:msemdela
mhm&&MwelMWochMaqmwmﬁmhpMeLcyy
elReMdeCopmp:edaﬂ conexpméndcldwmodcled:ﬁc\oysus.
mdﬂw‘wsu-yu-mmpmt@mw&ndehmdadyd
mimero y fecha del'p'lmo\reamtivo cuando este exista, lo que se agregara al
pmtocolooomsponﬂam hescnmmpubbcadw&eimbsrseenelkegxm
 Piblico, previo mmm!nmmm de los requisitos legales |

Articulo 26. El an 35 delaLey 13 de 1993 queda as: |
- Articalo 35 La mmPclén en el Registro Publico del titulo de propwdad y de
. ouosdﬂechosmlcssobremmudaddepmmdmwndm,adcmésdelas,
~ exigencias requeridas por el amculo 1759 del Cédigo. Civil, las siguientes:
B o meacxon y lmderos del mmueble en que se hallz'la unidad departamental

respectwa. : . _ : N
2. Descripeiém-del terreno y. del edxﬁcm con cxm'esmn de sus éreas i'especnvas
y materiales de construccion. ‘
3. Nmmro y ubicacién que oorresponda 2 la unidad depammntal en el plano
' del edificio.

. Los detalles sobre. laq umdades depaﬂamentales en que se dmde la finca.
5. .. -Los detalles sobre las partes que pertenezcan en comﬁn a los propietarios.
| El nombre del edificio, el cual no podra ser igual a otro ya inscrito. En estos |
o _mos se antepondré a] nombre las iniciales P.H. 0 Propnedad Horizontal para -
- . indicar que se trata de un edificio de este régimen.

7. El valor que se le da al edificio y que se atribuye a cada unidad
departamental, ﬁjé.ndose de acuerdo con estos valores, el. porcentaje que
tengan 108 propietarios sobre las cosas comunes y sus derechos.

E Reglmnento de Copropiedad.
aligiier otra circunstancia que interese hacer constar.
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l'esdemiedlﬁcxosemsmbuancnlaSecménde

la Propwdad Honzontal del Reglstrb‘*Pﬁbhco de conformidad con lo-

--,-s\

establecido en el Capitulo n,:r::mh;u, Lnbm v dei Cédlgo Civil.

’ f' '... ' AT a
W W
/ -

Arﬁculo L) articuld 36dela Ley.13-de 1993 queda asic ,' SShEe

Articulo 36. Cuando se trate de’ la xmcnpclén de la segregacxén de ma umdad |

: --\"‘. K

departamental en “un edlﬁcno ya mgxstmdo como Pmpledad Horizontal, serd

necesano presentar umcameme la descnpclén de la nueva umdad.

Articulo m."'El'TiiixrbEV"'g_’fe ”15’Le3513 de 1953 quedaam R
| \:“ Tﬂuan /
AdmxmsméndalaPmpledad Honaomal
“Ca pitlllﬂ o ,.r [T R AN
Régtmen de Copropwdad Pk e

Amculo 38. El chtmiemo de Copropwdad debera contener fas sxglnemes

matenas sin Pﬂ'Julcm de otras dlsposmones que los Pl'ometanos juzsuen necesarias

para el mejor ﬁxnc:onanuemo del regtmen

."-’l"

Mecamsmo de deslgnacmn del admnustmdor facuhades y pcnodo de

~duracion. =
Facuhades y ﬁmc:oncs de la Juma directiva y sus dxgnatanos

Detemnnacmn del uso a que se destina cada unidad departamental, salvo lo

| dispuesto en el articulo 25.

Seﬁalamlcnto de la fccha en que el admmxstrador debe rmdlr informe de su

' gcstum

Forma de. convocatona y pcnodxcndad de las Asambleas de Propietarios.

~ Mayoria. necesana para cclebrar sesnones nrdmanas y extraordinarias y para
adoptar resoluctones. cuando se trata de casos en que esta Ley no. exija
_":_:'_'cﬁnmutos mpecnalcs - | | '
__1__-___7,R¢zgulacson commume en matma de m»dmzas o mejoras a “mdades Ry
 dép entales y pmwccxén“ nso del elevadot cscaleras y otms &reas :

; mmuncsque sirvan de acm de “acuerdo” con Tas dimamma legtles
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: vxgentes En caso de no existir tal disposicién en el Reglamento de
Copropiedad, y de que aigin duefio desee efectuar- modificaciones a su
unidad‘departamental y haya obtenido los permisos correspondlqates, deberé
solicitar por escrito a la junta directiva, el uso de ios espacios comunes si
pr'e_teﬁdiera~su uso para el traslado de materiales nuevos o escombros. En
tal&s cadhé la junta diredtivafpoch'é dar su autorizacion o, cn caso necesario, .
negarlo y exigir ¢l uso de instalaciones temporales exteriores, Tal decision
podré ser apelada ante la Asamblea de Propietarios.

8. 'La obhntonedad de presentar un pms\muesto anual de i mgresos y egresos
‘ 9‘.: - La obhgatonedad de llevar un libro de actas.

10. La ohhgatonedad dmmllbm dé. INgresos y egresos, y

| o

presente anualmentq M EiNel reglamento se podra
enunciar que estz obhgatonedadlplqlg‘scr delqgada: a firma de auditores.

Ammado en Asamblca General* de Prgmlﬁﬁos por ei voto de no, /rnenos delasdos . -

s et "' Lo &'*
terceras partes de las umdadesd pa f su VEZ, N0 Menos
. del setenta y cinco por ciento (75%) - wd }:Ionzontal En el caso
. d&-que un solo propletano repme;lte-cl ACUCTy (50%) 0 mas de ese
‘ P A

que el acuerdo sea vilido. ”Estas“ _ por el Ministerio de
Vivienda, ser elevadas a escntura pubh mgyu'{el Registro Piblico para que
surtan efectu wmra terceros.

Artiuhm.ﬁn la As_amblea de Propietarios, cada propietario - tendré un voto
por cada unidad departamental que se encuentre inscrita en el Registro Publico.

Articulo 41. Lo que no estuviera previsto en esta Ley o en ¢l Reglamento de
Copropiedad, se decidiré conforme. lo apruebe la Asamblea de Propietarios, por
o ﬁlhple mayoria de votos de los propietarios. ‘Esta decision serd obhgaiom., siempre
que no sea contraria al Régimen de Propiedad Horizontal.
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| | . Capialoly o

Ambl&ade?ropwlmos

. .

_‘Articulo 42. Pmlueﬁctmdelosmuables sujetos al Régimen de Propiedad
2 Honmﬂyma&nmﬂw&gumﬁmmﬂdﬁjuﬁdxcaahmu
" ma-mmmrm,mamm. . '

i La pmonahdad Juridlca de la Asamblea de Propietarios, que w a
' _!odoshsmvpletanos del respectivo edificio, quedaré consnnndaalumbmeel

i . | Reglmgmto de Capropwdad en el Registro Piblico y actuari ba)o ¢l nombre de

" - Asamblea de Ptopletmqs_ de la Propiedad Horizontal seguida del nombre.

' presidente y, como tal, representara a la Asamblea en toda clase de procesos y actos
relativos al inmueble o a su administracion. A falta def presidenite, la representacion

' legal de la Asamblea de Propictarios Ia Hevari el vicepresidente; a falta de ambos, fa
"7 Hlevard cualquier otro miembro dé la junta dimcﬁva'-‘y-a falta de todos ellos, la

s persona que designe la Asamblea de Propietarios. En este dtimo. caso, siempre que
““el dtto afecte a terceros, se requm de la inscripcion en el Registro: Pubhco sin
" necesidad dé aprobamén por partedel Ministerio de wanda

P, R
-t .
——— .

_ s Amculo 44. - La admimm‘acmn y. conservwon de.ras cosas o bienes comunes de un
o -'edlﬁcxo en Prupledad Honzontal, correspondcra a la Asunblea de Propietarios,

qmenes seran representados por.su junta d:recuva. oo ey

~

- . . " —

L __Articnlo 45, La Asamhlca e Propxemnos se reumré en’ cualqmer momento -a
'..convocatona del presidente o' de cualquier rmembro de la Junta directiva o del

- administrador, siempre que a ellos sl solicite por lo menios. una tercera parte de
::ias propictarios, que se encuemrcn al dia en'el pago de los..gastos cormines. La
T convucatona deberi estar hecha con- no menos de diezmwmésv'de veinte dias de
antelacion a la fecha,que debe cfettume vy reumomy seJm-ﬁ por medio de carta,

telegrama o cualquler otm medlo-elemwm dmgdo rd la direccitn qne haya B

indicado cada propletano "o por entrcga vdc la cltaclén en la umdad
correspondiente. o

Articulo 43.  El representante legal de la Asaniblea de Propictarios seré el
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puede hacerse repmsentar por,ﬂng man(c-ﬁm;\w&

Articulo 46. Sx a pesar’ de la solicitud de por lo menos una tercera parte de los
propietarios qu_e_ s;-_meucmran_ al dia en los pagos de los gastos comunes, el
presidente o cualquier miembro de la junta directiva se negaren'a convocar a una
Asambiea deu.'éx_jn;ﬁiietmios, el Departarnento de la Pr@pwdad ‘Horizontal del
Ministerio de Vmenda, a sol_icitud? de a‘quc‘l_los, hara lg:’\g:oﬁ'v_:oc‘::ﬁtoria con las mismas

formalidades sefialadas en el articulo anterior.

A —— & —- Ld st et |

Articulo 47, I .__.A mblea de Pronietarios, nrdm;mas Y- extraordmanas se

~ consideran legalmente constit‘uid_as con la asistencia de, por lo menos, la mitad mas

uno de los propietarios. Si-'transcu,rrida una hora siguiente 2 la fijada en la

convocatoria y no hubiera el quérum requerido, el secretario o quien-haga sus

_veces, levantard un acta en que conste tal circunstancia y el nimero, nombre y

- porcentaje de -participacion . de los' asistentes a la Asamblea de’ Propietarios..

Cumplida esta formalidad, 1 'Asarﬁb'lea podra deliberar y adoptar decifsfiohes validas

© con un quérum Eqmvaiente auna tercera parte de los’ propxetarlos

Si aunno-se lograse el quorum, sé hara unia nueva convocatona la cual ﬁ]ara
la Asamblea para una-fecha no anterior a los diez dias habiles mgmcmes En esta
segunda fecha la: Asamblea General se reunira con los que asistan, siempre que
constituyan por. lo-menos una qumta parte de la totahdad de Ios propietarios. En
todos estos casos las- dCClSlOﬂCS se adoptaran por la mltad ‘mas uno de los
pmpletanos astStentes

Cuando por cualqmer causa, una unidad departamamai pertenecmre a varias

' personas 0 a sucemcmes liquidas, los interesados debersn dmgnar a2 una sola

persoua para que ejerza los derechos correspondlentcs a la calidad de propietario de

la respectiva unidad departamental en las reuniones de la Asamblea.

Asi mismo, toda persona juridica propietaria de una o varias unidades

d'ePMaméntaiés, estard rgpr’ tada ety “seuniones por upa sola persona

_.)

natural

/[
P J / % \ '
En todas ‘as reumones de lanAsamblga de. Pmpnet /( _;\::ualquiér propietano

AL

propietanio a su vez, y que podra scrdesxgnﬁs‘po ﬁcumc to ‘fn’xb 100 privado.
S ,..l;'. s W-",ﬁ ] \

Ao

s.l

: m-ﬁem 48.La Asa.mblea de Pmpxg_mos“‘sem pa&mda pérm sidente; a falta

4 l

ente deberd ser

N 24813
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""'secretm::, a faita de éste, por.el woul(y/ﬁ,ﬁha de ésto. .Eor.)ei propietario que
esco_la la Asamblca de. Propnetmos “-*mejé for ncaso de ausencia del
-que podra ser el

"‘deﬁate,ﬂm"l vicepresidente;: aﬁ&m mﬂMmuj i"ﬁ(tade éste, por'el

Articulo 49 Toda resolucxén de la Asamblea dc Propletanos para que surta efecto
| 'legal, debera Ser. apmbada por. la mitad méas uno de todos los. propietarios, salvo
| cuando esta Ley establczca un numaro distinto para su aprobamon Las decisiones
. de la. Asamblea de Pmpletmos se haran constar .en-actos que expresaran, como
minimo lo sxgmcnte ST _

| L Numero delactay clasc dc reunion (ordmana, extraordxmna)

2. Nombre de la Propiedad Horizontsl

" 53 Lugar, fecha y hora (datos que deben coincidir con los sefialados en ¢l aviso

de convocatonia, o la ley o el reglamento, segin sea el caso).

“Pva. . Lista de propietarios que asistan personalmente o a través de mandatario,

espccificando el nimero de unidad departa‘mcmal numero de finca y datos
de inscripcidn, en el evento que se rcquxex:a su Tegiswro, y el porcemajc de
___pamcxpacmn, si ello fuere requerido.
5. Venficacion del quérum, teniendo en cuenta: -

a. El numero de umdades dcpartamentales que conforman la Propledad

Honzontal y sus pmpmzanos
_ b El total de proptetanos presentes.
e Quién fungxo como presidente y secretario de la Asamblea y la forma como

se elxgm, para el caso de que no sean los titulares del cargo.

1 Asuntos tratados R | _

8 Propuestas presentadas mdlcando si fue aprobada o negada y la forma y |
. cantidad de votos. '
9 Fecha y hora, tanto de inicio y de tcrminacion o de suspension y reinicio: si
se llegara a presentar. |
- 10, Flnnas de quienes actuaron como presidente y secretario de la Asamblea.
Copna de las actas deberin ser entregadas por ¢l administrador o el secretario, a

los propietarios en el momento que éstos Io soliciten.

Gmoma,u_sdeagomdemz _ 2
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secretario y - un vocal quxmes tend;in‘ '

Reglamento de Copromedad y la proglg. ‘
Neo obsttnte lo anterior; podra

mmr de mxembros, sxmmm;!;hﬂf?g&'ée Vl‘mnda e/

AR Y
.

R B S [
Articulo 51. El pmdente el v:cgpms:A@nte el %% retano yel vocal de
- que trata el amculo antcnor ' serdn-de—}i _/ cnto Y remocién de la
Asamblea de Propiétari ; 'madlante e’b'%io de gngo Tenos Ia mitad mis uno de la

g
_totalldad de lo@ EaTio!

pRietarios; - pero e_n cuanto a la_desxgnacnén inicigl para tales
ik’ en’ ¢l uﬁs@p:@a en ¢l que se adopte el Reglamento de

- -

. ente, €l vxcepreszdcntc, el tesorcro el sgcmano y ei vocal-

pennanecerén en sus éargos hasta que sean reemplazados y sean mscmos fos nuevos
directores en el Regxstm Publico. |

Artmﬂo 53 Para s::r mxembro de la ]unta dxrectwa se necesita: scr uno de los
propsetanos del wuuebia respectwo exccpto en la consntuclén mxcxal y estar al dia,
en todas sus oblxgamanes financieras con la pmpxedad - Estos dxrectores no
recibiran compensacmn alguna por el descmpeﬁo de sus cargos, salvo que la
Asamblea de Propletanos lo apruebe o lo incorpore al Regl»:. wnto de Copropiedad.
El admmlstmdor podrd ser cualquier persona y recibira -emuneracion por sus

Servicios conforme lo apruebc Ia Asamblea de Copmp:etanos

Arﬁculo 54. Los nambramwntos de presxdcme vicepresidente, tesorero, secretano y.
vocal se protocohzwén e inscribirn ~ en el Regxstro Publico, y ade:més deben
aparecer el nombre de la persona designada y sus generales, en un directorio el cual

dcberé.-colocarse en un lugar visible del edificio. “En caso de que exista un



_‘admunmdor para’ el eqhﬁm, Su_nombre y sus gmﬂes apnecmtn en un

::?"'dmmnomelvmuladcmwmymser&moquemom ,
nombres - ' |

: Cap(tlb v
EE Adm:mstradnr

.' .

: M'tieuhss El admmsn'ador tendrd las facuitades que le conﬁerawtaLey las que ‘
' le otorgue el Reglamemo de Copmpledui, la Asamblea de Pmpwtanos y las

- -sngmentes

S

- - 0

aquellas unidades de

‘Convocar a la Amblea de Propletmos conforme a lo establecldo enel

artxculo 45 de esta Ley.

'Nombrar y remover los émpludos det edlﬁcm, bas:do en el presupuesto
» prcv:arﬂcntc aprobado por la Asamblea de Prop:etanos
~ Ordenar las reparaciones urgentes en las dreas comunes de la Propiedad
o Honzomal y las pnvadas que afecten a otra unidad dcpanamental '
* Recaudar de los ‘propietarios las cuotas que correspondan a los gastos, tasas e
~ impuestos sobre la Propxedad Hornzonta-l y efacmar los pagos respectwos
o -Represcntar 3 2 Asamblea de Propxmnos en tndo proceso que verse sobre

el cobro, y las relanvas, a su admuusu'acmn cuando asi lo apruebe la junta

: dxrecnva

B "Vela parque se manmnga el orden en el edrﬁmo, se cumpla el destino de las

dnstmtas umda:des depanamentalcs yse observcn las medidas sanitarias y de

COﬂSﬂWﬂClOﬂ

4

o ?:-Compeicr alos propxemw a que cumplan sus obhgacmnes

Llcvar un libro de actas de la Asambies de Propxetanos y extmder las

" certificaciones cormspondnmtes a losmtewsaéos.

_E)crccr las. ﬂmmones de secretario de la Asambiea de Propwtmoscuandoas:«
o decida fa JuntadmmcnvaohAmbleachtmmtmos .
_&hmmahammwmpemlemmummménwmpmde' |
ples que se encuentren deshabitadas potmas e

y myas pmpmams se menmtren MOrosos para proceder
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Arﬂeuloi&ﬁladmuustxﬁorpodriserunapersomnﬂumlo;mdwa. Cumdose
mkmmm;md:caelmptesmmlegalmpecuvooqmmmm
vecea.dealapcmonaquc lohayadempmwenhsﬁmuonesdc
mms&adotyscmmbmmdﬁegm?ﬁhhco '

Articﬂo!’ Elmeulo57delauy13del993qmdus{
- Articulo 57." Lapmmdms:énquecstablece ecsta Ley, es forzosaylos propxetanos
nopodrénmdarqueselopong;ﬁn,mobmladwmmnmdmal,exceptoenlos

sxgmmtcsm
1. PorMucclén total del edxﬁc:o
2. Cuando por destruccion parcial, el edificio hubiera disminuido de valor en

susdostercerasporlosmms -
3.. | Por apmbmén de las dos terceras partes de las umdades departamentales
 que rq:mmtm.  su vez, no menos del setenta y cinco por ciento (75%) de-

7 Ia Propiedad Horizontal. |
~ En estos casos ¢l acuerdo se elevaré a escritura pub'hca y se inscribira en el
_ Reglstrol'ubhco o . o e

- En el evento de demohcwn voluntaria por decxsmn de no menos de las dos

| :tercmspartesdelasum' des rtam qn ‘ 1
del setentaycmco*pormm'&ﬁ odol-val cpiedac horizontal, se tomara

al designado por

| ?Ly 13 de 1993,
para que scan el VH y VIII, y el aoﬁﬂ:l'iuﬂo;‘x-vn deuo wiEdo Disposiciones

_ Artﬁ:uioﬂA | Se crea el Departamcnto de la Prop;edad Honzontal como una
"‘depmdmmdelhﬁnwtmode\fmenda AT '
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. Ameulo 61B. Emepumtode hmwmidetodos los

u‘énnwsrelauvosahhopwdad}mm y tmdrientresusfmmoneslas

sxgmmtes
1.

| Articulo 61 C. Todas las e
:.7; Horizontal, salvo las exe ‘
competencia de la’ jun

' mfmmas -
: Abs.alver wnsuhas sobre cumnones relanvas aI Reﬂmm -de Propiedad

Honmmal yales respectwes Reglamemas de Copropwdad

- . Servir de. ‘instancia de medxamon u onmtacwn ante los conflictos que se
.pummpmwmmsomm&m

tal;:s, ednﬁcw o ed:ﬁexos mcorpondos al Régxmen de Pmpwdad

o Hnnzomal

Comfmar a la Asaanblea de Pwpxetanos, cuandn am lo solicite un tercio de

o los proptetanos que se encuentran al dm en los pagos de Ios gastos comunes
 de las umdades departamentales, edxﬁcm o edlﬂctos mcorpomdos s
Pmpwdad Honzontal ante la m:,gatwa de: canvocaﬂa por paru: de la

admlmstrgcmn o-de los rmunbros de la _m;ta dlrecnva comq)ond:ente
segun el pmaadxmxento eﬁablmdo en esta Ley, sin- pegmclo de lo que al

~ .efecto. estableceelarncammdeemuy
~Requerir a la junta directiva o a la admmxstracnon el mforme sobre su
- gestion, - por sohcxtud de ‘una’ ‘quinta paﬂe de los . propietarios que se

cncuentren al dia cn los pagos de los gastos comunes de las unidades

_ departamentales, edlﬁcto o edificios mcorpomdos al Reglmcn de Pmpwdad N

=)

¢ Ley, serin de

imén de Propiedad

" Acoger'y resolver las sohmm pana la oonsunmén del Régimen de '
;::_:medadﬂenzontalsobmmovmnﬁmas . '

--.Rmsaryapmharlosl!.eglmnentosdecwmpudaddelasﬁxm

- al Régtmen de Propnedad Honzontal y sus respectlvas\
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H

Ley, tendran conmetma hasta'lac
caso, estas autoridades admmxstrauva{%e polici n aplicar el procedamulto
correspondiente a los pmcesos qecunvos de menor cvantia, y quedan facultadas
para’ decretar secuesu'os en contra del moroso a peticion de parte, sin n,ecasxdad de

caucnon Yy hasta. la cuantia ﬁ;ada
‘ .
Articulo 61 D). Salvo los procesos que se establecen para el cobro de los gastos

- comunes, losqm:d@cn seguir los trémites propios de los procesos =‘ejecuuvos, todas
las demas cwestmnm relacionadas con esta 'Ley\que deban ser ventiladas en la
jm’isdiccién ordinaria; se ajustarén‘é los tramites del proceso sumario, excepto que
los mtcmsados acepten- ‘someterse a procesos arbitrales o que este procedmuento se

| establwzca en ¢} Reglamento de Copropiedad. Las resoluciones dictadas en tales

procesos seran definitivas,

Articulo 31. El articulo 64 de- laley 13 de 1993 queda asi:
Articulo 64. Los préstamos hipotecarios para la construccion de pmyectos, que se

dmpmhvmbqoelhmdehmedﬁﬂmmlopmla
adquisicion de wﬂades dmulu sujetas 3 este régimen, podrin concederse
hasta por ¢l ciento por ciento (100%) de su valor, salvo que Ja ley o fos mgiamentos_

del acreedor wnm fugde un porcc:na;e_ distinto.

Articulo 32. Elmiculnﬁdelal.ey 13 de. 1993queda asi:
ArﬁuhGS Para la transfererncia de una unidad dq:anmtal mscrita bajo el
Reglmen de Propiedac Honzontal el propietario o adqumemae de ésta, debers
presentar al Notmo Publx:o cwdenmas escritas, tales como compmbame de pago o

recibo de pazy salvo qne cemﬁque quc se encuentra al dla en el pago de los gastos
de adm:mstramén eonsewacnoa y mantenimiento del edxﬁcno _ |
__ ‘Bsta cemﬁmén también serd necesaria en caso de adjudxcacxon por remate
Juchmal la cua! podri ser, firmada por el ndunmstmdor En ausencia de éstc podré
serﬁnnﬁaporelpremdenteo porelsecretam La.. "
exigida por el Notario Pubh A
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 Articulo 33: sﬂdmm emyéjns’ssuhﬁqqdc '

Articulo34. Elmculo 7Zdeiauy13del quedtasr
Rt Arﬁcmn.TodostheghmmmchopromedadawobAdosﬁmodcla
S - ‘legislacion anterior, - continuaran vigentes en lo que no sea contrario-a la presente

- Ley, se concede a la Asamblea de Propietarios el término de un afio para solicitar al

. ©/.. . Ministerio de Vivienda la aprobacién de las reformas a los reglamentos pera

‘adecuarlos a esta Ley. El Registro Piblico no suspendera la imscripcion de
-+ docuImentos mlacimiados con este régimen, por no haberse inscrito las reformas de
los Regianmos-defCopmpwdnd‘ ropiedad. |

~ ritulos ejecumms. _
Articulo 1613. Son t‘i_tulos _ejeemi-vos:

o 18, El estado de cuerita o rembos no pagm de las cuotasylo ystos comunes o
o extraordmanos que deba pagar un copmpwtano .

En este caso, pmMahdmuﬁaqmﬁnmeldeeCmto

pmedmaadnumhmnwmdddcmymcmpkmhsmqmtos
_delaley,emmidemmﬁmmm&pago Elcjecmadosolo
-podraxmetmlasexommmsdemmajuzguhymm El
ejecutantepodridmmmbmsenquehacetefecnvosucréd:w para que
¢l juez libre sobre cllos embargo. Si et tmnuebieesﬁgarm:docon

Amctﬂo 35." Se admxona el numeral 18 al amculo 1613 dcl Cédxgo Judnmal, sobre los

Sk hmca Ylo anticresis ¥ s e-secuta cuﬂq“imée £33 gasauiias; po sc podrd




suwmm L NeIeEis

_esmmmuuWMmqucmquedeadmda
‘gastosmmes,yaméﬁosordmmosoumdmmos,almenque
‘-reahzahlmmpcaén Sanmhmelmmm

. debers pagar todas las cuctas commesordmamsylomttwrdmamsah-ra'
-_'fechaenqmqmesudmho :

Articulo 36 (tnnsmﬁo). Se autoriza a la Comisién de Vmenda yala Conusmn de
Revisién y Correccién de Emlo/pm‘que elabm'ima»ordmén msteminca de las

L e
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Articulo 37, EstaLcymdxﬁcalosardctdos?:*zs lnmalzda- fedio 8, 10, 11, 13,
14, 15, 16, 18, 19, 21, 22:2,3‘24 25,27, zs 30 31 32 33 34, 35,,@5}!64 65,72 yel
Titulo V; Wcmmm\mmmmgp é‘;iggeﬁVHymeel
actual VII pasa a ser Tuulo\pt:’asscomo 168 articulé"s" 04 .6578ja/a Ley 13 de 28 de
abril de 1993;  adicions ¢! Sufidral’18"ab-articula-1613"dekCogigo Tudicial; deroga los
articulos 66 y 67 de laLgy 13 de 28‘de.abnl de:ﬁ% ycualqmer otra dispogicidn que le sea -

contraria.

.—
wabe.

Articulo 38, Esta Ley comenzaré a regir desde su promulgacién.

COMUN{ QUESEYCﬂMPLASE. MPLASE.

ApmbadammmrdemmdMJuﬂoAmdudaddoPammi amesdm del mes de junio
del afio dos mii dos. -

e El Secrefario
numano'mmnm : . JosE GomEz

" ORGANO EJECUTIVO NACIM.. MMNCIA DE LA REPUBLICA PANAMA REPUBLICA DE PANAMA, §
DE AGOSTO DE 2002. o

MIREYA MOSCOSO -~ MIGUEL CARDENAS
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LEY No. 39
De 5 de agosto de 2002

Que modificay adiciona articulosala Ley 13 de 1993, que regula el Régimen de

Propiedad Horizontal o Propiedad de Unidades Departamentales

y dicta otras disposiciones

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA

DECRETA:

Articulo 1. El articulo 2 delalLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 2. Podran pertenecer a Régimen de Propiedad Horizontal, sujetos a la

presente Ley, los siguientes bienes:

1.

Las diversas unidades departamentales de un edificio, cuando sean
independientes y tengan salida a la via publica directamente o por un pasaje
coman.

Los distintos edificios o unidades departamentales edificadas sobre un
terreno comun.

El edificio o edificios construidos sobre un mismo terreno cuyas unidades
departamentales sean independientes y tengan acceso a la via publica
directamente o0 por un pasaje comln gue se construya sobre un terreno cuyo
propietario no sea €l promotor. En tal caso, se celebrard un acuerdo
contractual entre €l titular y el promotor, donde se disponga que € inmueble
gue se construya sobre dicha propiedad podra formar parte del Régimen de
Propiedad Horizontal. En dicho contrato debe especificarse si € titular tiene
una concesion del Estado por determinado tiempo, que serd cedida al
promotor en las mismas condiciones, o en qué condiciones se autoriza €l uso
del terreno a promotor si € titular es su propietario.

Cualquier otro tipo de unidad departamental, conjunto, edificios o edificio,
siempre gque sean susceptibles de aprovechamiento independiente y que
presenten |as caracteristicas del régimen.

Las construcciones o edificios destinados exclusivamente a
estacionamientos, bodegas, cementerios o cualquier otra actividad
comercial, siempre que por su naturaleza puedan ser identificados los bienes

comunes de |os privativos.

Articulo 2. El articulo 4 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo4. Paralos efectos de esta L ey, los siguientes términos se definen asi:

1.

Acreedor hipotecario. El que tiene garantizado su crédito con € derecho real

de hipoteca, constituido a su favor sobre un inmueble de propiedad del deudor.
Administrador. Persona natural o juridica que administra bienes inmuebles
incorporados al Régimen de Propiedad Horizontal.
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3.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.
17.

18.

Angjos 0 anexos. Dependencia de una propiedad que aunque no esta unida
fisicamente, es complementaria o accesoria de €lla, formando una sola unidad,
tales como depdsitos, estacionamientosy otros similares.

Asamblea de Propietarios. Organizacion de propietarios de unidades
departamental es registradas bajo el Régimen de Propiedad Horizontal .

Azotea. Cubierta Ilana con capacidad de soporte para cargas vivas. Podra
tener o no un techo que la protgja o servir de techo protector.

Condominio. Dominio o propiedad de una cosa perteneciente en comun a dos
0 Mas personas.

Conjunto. Desarrollo inmobiliario conformado por unidades departamentales
de un conjunto de edificios construidos sobre un mismo terreno, que
comparten &reasy servicios de uso y utilidad general, tales como vias internas,
estacionamientos, zonas verdes, muros de cerramiento, porterias. Pueden
conformarse también por varias unidades de vivienda, comercio o industria,
funcionamente independientes. En tal caso, le corresponden a los
copropietarios la conservacion, el mantenimiento y la administracion de todas
las areas, incluyendo las vias de acceso, € acantarillado pluvia y de aguas
negras. A estos efectos, €l disefio y tipo de material que se utilice, sera
determinado por € promotor, en forma independiente de las especificaciones
gue rigen para las urbanizaciones, cuyo mantenimiento pertenece al Estado.
Copropietario. El que tiene dominio en una cosa conjuntamente con otro u
otros.

Cosas comunes o bienes comunes. Las que pertenezcan en comin a dos 0 mas
propietarios.

Cosas privadas o bienes privados. Las pertenecientes a particulares,
individual o colectivamente.

Edificio. Estructura construida sobre una finca o terreno.

Fachada. Cuaquier parte externa de unidad departamental o habitacional.
Gastos comunes. Son los gastos de administracion, conservacion y
mantenimiento de un inmueble dentro del Régimen de Propiedad Horizontal
gue deben ser sufragados con |los aportes de cada uno de los propietarios, de
acuerdo con las disposiciones que establezca el Reglamento de Copropiedad.
Penthouse. Apartamento situado en el ultimo nivel de un edificio, € cual
puede constar de varios niveles.

Pisos. Divisiones horizontales de | os edificios.

Proindivisiéon. Los caudales o las cosas singulares que estéan en comunidad.
Promotor. Persona natural o juridica que promueve la construccion de una
Propiedad Horizontal. Una vez obtenido € permiso de ocupacién, deja de
exigtir lafiguradel promotor.

Propietario. Quien tiene derecho de gozar y disponer de una cosa o bien, sin
mas limitaciones que las establecidas por la ley y e Reglamento de
Copropiedad.
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19. Régimen de uso. Régimen que aprueba la junta directiva de las unidades
departamentales, edificio o edificios incorporados al Régimen de Propiedad
Horizontal, para asegurarse € meor uso y mantenimiento de las cosas
comunes.

20. Reglamento de Copropiedad. Conjunto de normas o derechos y obligaciones
de los propietarios de un edificio que se encuentre sujeto al Régimen de
Propiedad Horizontal.

21. Tiempo compartido. Es la modalidad mediante la cual el copropietario o los
copropietarios de un bien inmueble, destinado a alojamiento publico turistico
o a uso residencial, lo someten a un régimen contractual, mediante el cual se
adquieren derechos de uso sobre €l inmueble, por parte de distintas personas,
en distintos periodos del afno.

22. Unidad departamental. Departamentos o secciones en que se divide un piso,
un edificio o un conjunto de edificaciones, tales como unidad de vivienda,

apartamentos, oficinas o locales comerciales, industriales o profesionales.

Articulo 3. El articulo 5 delaLey 13 de 1993 queda asi:

Articulo 5.  Cuando un edificio o unidades departamentales edificadas sobre un
terreno comun, pertenezca a varios propietarios, siempre que las caracteristicas 1o
permitan a juicio del Ministerio de Vivienday que su divisién sea factible entre los
copropietarios, cualquiera de ellos podra solicitar su division, mediante la
adjudicacion de unidades comunes, para acogerse al Régimen de Propiedad
Horizontal, previsto en estalLey. Si los copropietarios no se pusieren de acuerdo en
cuanto a la division, cualquiera podra recurrir al Poder Judicial para que, mediante
el procedimiento del proceso sumario, se resuelva la divison y se logre la
adjudicacion correspondiente, sujetas en todo caso al Régimen de Propiedad
Horizontal, previsto en estaLey.

En estos negocios, tanto la parte demandante como la demandada podran
designar sendos peritos o evaluadores profesionales.

Cuando se trate de partes pluraes, la designacion del perito o evaluador
profesional se hara de comun acuerdo entre los interesados, pero de no ser asi, la
designacion la hara € juez de circuito quien, de considerarlo necesario, podra
solicitar a Ministerio de Vivienda la designacion de un perito o evauador

profesional en su representacion.
Articulo 4. El numeral 2 del articulo 8 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 8. Paralos efectos de estaLey, el valor de cada unidad o departamento se

fijard por cualquiera de los siguientes procedimientos:

2. Por acuerdo de las dos terceras partes de | as unidades departamental es.
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Articulo 5. El articulo 10 delaLey 13 de 1993 queda asi:

Articulo 10. De igual manera, cada propietario solo podra vender a otro propietario
del mismo edificio los angjos de su unidad departamental que no sean necesarios
para su funcionamiento, uso y disfrute. Tales ventas y traspasos podran hacerse sin
la aprobacion de los demas propietarios y sin requerir la aprobacion del Ministro de
Vivienda. Estos traspasos podran ocasionar entre los propietarios involucrados un
cambio en € porcentge de participacion sobre las cosas comunes que tengan los
propietarios involucrados, esto no debera afectar los porcentgjes de otros
propietarios.

En caso de traspaso de espacios de estacionamiento de autos gque en el
Reglamento de Copropiedad hubieran sido asignados como bienes privados o
angjos, la unidad departamental que cede €l espacio no quedara con menos de la
cantidad de estacionamientos que establece las normas de desarrollo urbano del

Ministerio de Vivienda

Articulo 6. El articulo 11 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 11. Las unidades departamentales, con sSus anexos O espacios
independientes, previa aprobacion de la autoridad competente y anuencia de los
titulares que representen no menos de las dos terceras partes de las unidades
departamentales, podran ser modificadas para formar otras mas reducidas o
mayores, siempre que no afecten la estabilidad o funcionamiento del edificio al cual

pertenecen.

Articulo 7. El articulo 13 delaLey 13 de 1993 queda asi:

Articulo 13. Son bienes comunes y del dominio inalienable e indivisible de todos

los propietarios del inmueble los siguientes:

1 El area de terreno en que se encuentran construidos el edificio o los edificios
0 las unidades departamentales, salvo en e caso de inmuebles construidos
sobre terreno gjeno, previsto en €l articulo 2 de esta L ey.

2. Los bienes necesarios para la existencia, seguridad, salubridad,
conservacion, aparienciay funcionamiento del edificio.

3. L os bienes comunes que permitan atodos y a cada uno de |os propietarios €l
uso y goce de una unidad departamental.

4, Aquellos que expresamente se indiquen como tales en el Reglamento de
Copropiedad.

Articulo8. El articulo 14 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 14. Se presumen cosas comunes |as siguientes:

1 La totalidad del terreno en que se encuentren construidos el edificio o los
edificios.
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2. Los cimientos, columnas, vigas y otras partes estructurales, techos, gaerias,
vestibulos, escaleras, corredores y vias de entrada, salida'y comunicacion y
todas | as paredes exteriores de |as fachadas de |as unidades departamental es.

3. Los sotanos, azoteas, garajes 0 areas de estacionamiento de visitas, de
exigtir, patiosy jardines.

4. Los locales destinados al alojamiento de empleados encargados del
inmueble.

5. Los locales e instalaciones de servicios centrales como electricidad, gas,
agua fria 'y caliente, refrigeracion, cisternas, tanques y bombas de agua y
demas similares.

6. L os ascensores, incineradores de residuos y buzones.

Todos los artefactos, &reas e instalaciones existentes para € beneficio
coman.
En el caso de las azoteas, en lainscripcion inicia de la Propiedad Horizontal

y en e Reglamento de Copropiedad, se podra establecer que pertenecen a

determinada persona o unidad departamental, en cuyo caso se les asignara un valor

y un porcentaje de participacion.

Articulo 9. El articulo 15 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 15. Perteneceran en comunidad Unicamente a los propietarios de unidades
departamentales de un mismo piso, todo aguello que se destine a uso exclusivo de
los ocupantes de dicho piso, salvo las areas de acceso general, de ventilacion o de
iluminacion que son del beneficio comun de todos los propietarios del edificio.
Las partes divisorias entre dos unidades departamentales y los elementos
estructurales de los pisos o del cielo raso entre dos pisos superpuestos, perteneceraa

los duefios de ambos, respectivamente.

Articulo 10. El articulo 16 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 16. Los propietarios podran acordar que algunas cosas 0 partes del
inmueble tengan € caracter de comunes, aunque no |o sean por su naturaleza o no
sean aquellas indispensables para la existencia, seguridad y conservacion del
edificio.

Igualmente, podran acordar que tengan el caracter de privativos, de uno o
mas propietarios, algunas cosas que Se presumen comunes, siempre que no sean
indispensables para la existencia, seguridad y conservacion del edificio.

También podra otorgarse a uno 0 més propietarios € derecho exclusivo de
uso de parte del terreno, bajo las condiciones que se establezcan, siempre que no sea
indispensable para la existencia, seguridad y conservacion del edificio.

Estos acuerdos deberan adoptarse en €l titulo constitutivo de dominio o con
posterioridad, por la aprobacion de no menos de las dos terceras partes de todas las

unidades departamentales. Sin embargo, cuando se trate de dar € carécter de
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comin a una cosa gque antes era privativa, se debe contemplar una justa

indemnizacion para el propietario o propietarios de ésta, que le haya hecho mejoras.

Articulo 11. El articulo 18 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 18. Los deberes y derechos de propiedad sobre los bienes comunes, serén
proporcionales a valor del piso o unidad departamental de su dominio y deberan
fijarse en términos de porcentgje del valor total del inmueble.

Las mejoras y menoscabos de cada piso o unidad departamental no alteraran
la cuota atribuida, que solo podra variarse con la aprobacion las dos terceras partes
de todas las unidades departamental es.

Cuando de acuerdo con las previsiones de esta Ley se construya
ampliaciones, la administracion o la junta directiva, previo estudio de un arquitecto
idéneo, podra modificar €l valor y porcentaje de derechos y deberes de la respectiva
unidad departamental. Esta modificacion tendra que ser aprobada por las dos
terceras partes de todas las unidades departamentales y por € Ministerio de
Vivienda y ser registrada en la Seccion de Propiedad Horizontal del Registro
Pdblico.

Articulo 12. El articulo 19 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 19. Los gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de un
piso 0 unidades departamentales y e pago de éstos seran por cuenta de su
propietario, tal como se define en e articulo 21 de esta Ley. Cada propietario tiene
la obligacién de efectuar y pagar las reparaciones necesarias en €l piso o unidades
departamentales que afecten a otro propietario. De no hacerlo, e administrador

podraordenarlasy gestionar su cobro, de acuerdo con €l articulo 23 de esta Ley.

Articulo 13. El articulo 21 delaLey 13 de 1993 queda asi:

Articulo 21. Los gastos relativos a mantenimiento de corredores, pasillos, terrazas,
salidas a las escaleras 0 a los ascensores y de todo aquello que se destine a uso
comun exclusivo de los ocupantes del piso o unidades departamentales correran, a
partir de la fecha de inscripcién en e Registro Puablico de su titulo de propiedad,
Gnicamente por cuenta de los propietarios de los pisos o de las unidades
departamentales, de un mismo piso en proporcion a la participacion de los
elementos comunes limitados a piso o unidades departamental es.

Para |os efectos de la presente Ley, se considerara propietario a toda persona
que aparezca inscrita como tal en la Seccion de Propiedad Horizontal del Registro

Publico.

Articulo 14. El articulo 22 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 22. Cada propietario debera contribuir con los gastos necesarios para la
administracion, conservacion, mantenimiento, reparacion y modificacion de los

bienes comunes, asi como con el pago de la prima de seguro contra incendios,
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terremotos, incendio causado por terremoto con extension de cubierta sobre todo €l
edificio y con los dafios ocasionados por o a ascensor en proporcion al valor de las
unidades departamentales, sin perjuicio de |las estipul aciones expresas de | as partes.

Sin embargo, los gastos de administracién, conservacion y mantenimiento
podran ser distribuidos en forma distinta, si asi |0 acordaran las dos terceras partes
de las unidades departamental es.

Cuando se trate de viviendas de interés socia, las entidades hipotecarias
correspondientes cobrardn, dentro de las mensualidades respectivas, las cuotas
comunes hasta la cancelacion de la hipoteca. Estas sumas seran remitidas a la
administracion de la Propiedad Horizontal.

Los duefios de departamentos de la planta baja o sdtano quedan exentos de
contribuir al mantenimiento y reparacion de escaleras y ascensores, a menos que,
por la naturaleza del inmueble, se hubiera acordado de manera diferente desde un
principio, o con posterioridad si se lo hubiera dispuesto mediante la decision de las

dos terceras partes de las unidades departamental es.

Articulo 15. El articulo 23 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 23. Cuando alguno de los propietarios se negara a pagar €l valor de las
cuotas correspondientes a los gastos comunes, segun o dispuesto en la presente
Ley, e administrador y, en su defecto, la junta directiva, podra entablar en contra
de éste un proceso gecutivo para lograr € pago, sirviéndole de titulo gecutivo el
estado de cuenta o |os recibos no pagados que presente el administrador.

A los propietarios morosos en € pago de la cuota de gastos comunes por un
término de dos meses 0 mas, e administrador podra suspenderles €l acceso a las
areas comunes, tales como rampas de ingreso a los estacionamientos, gas cuando es
comun, internet, television por cable, portero eléctrico y demas bienes suntuosos, o
sea, €l corte de los servicios comunes 0 privados para cuyo suministro es necesario
el aporte de la cuota comun.

Articulo 16. El articulo 24 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 24. El que habita alguna unidad departamental serd responsable de los
dafios y perjuicios causados a las cosas 0 bienes comunes o a terceros por dolo,
culpa o negligencia de sus dependientes y/o invitados. De presentarse este caso,
el administrador levantara un acta detallando |os dafios causados por éste.
De no ser pagados los dafios, el administrador procedera a cobro por la via
gjecutiva.

Articulo 17. El articulo 25 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 25. Cada propietario utilizard su unidad departamental en laforma prevista
en las leyes y en e Reglamento de Copropiedad.  El propietario de una unidad
departamental destinada a uso residencial, podra eercer en ésta e oficio o

profesion del cual deriva susingresos, siempre que €l gercicio de éstos no ocasione
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gastos adicionales a la administracion del edificio, perturbe la paz y tranquilidad de

los vecinos o viole laley o el Reglamento de Copropiedad cuando fuere el caso.

El nuevo destino de dicha unidad departamental deberda cumplir con las normas de

desarrollo urbano del Ministerio de Vivienda.

Articulo 18. El articulo 27 delaLey 13 de 1993 queda asi:

Articulo 27. Se prohibe a los propietarios de las unidades departamentales y a

guienes las habitan a cualquier titulo, lo siguiente:

1.

Destinarlos a usos contrarios a la moral o buenas costumbres o a fines
diferentes a los que estuvieran sefialados, salvo la excepcidn dispuesta en el
articulo 25.

Perturbar con ruidos o escandalos o de cualquier manera, la tranquilidad de
los demas propietarios.

Tener en e inmueble objetos peligrosos o perjudiciales para el edificio o
paralasalud de los vecinos.

Salvo gue se establezca en € Reglamento de Copropiedad, elevar nuevas
construcciones, instalaciones o0 equipos, tales como adicionar techos, aleros,
antenas u otros objetos sobre e dltimo piso, sin e consentimiento de los
propietarios de las dos terceras partes de las unidades departamentales y de
|as autoridades competentes.

En los casos de adicion de techos, aleros, antenas u otros objetos,
éstos no podran sobresalir de la proyeccion horizontal de los pisos de las
unidades departamental es.

Hacer obras, como excavaciones nuevas, sdtanos o ampliaciones de las ya
existentes y, en general, gjecutar todos aguellos actos que puedan perjudicar
0 comprometer la solidez, seguridad o salubridad del edificio.

Llevar o tener aquellos animales que prohibe el Reglamento de Copropiedad.
No obstante lo anterior, en € Reglamento de Copropiedad se podra
reglamentar €l tipo, la forma, las modalidades, los cuidados y las
responsabilidades que debe asumir el copropietario para mantener mascotas.

Modificar o adicionar cualquiera de las fachadas del edificio, sin €
consentimiento las dos terceras partes de |las unidades departamentales sin €l
estudio de un arquitecto idoneo y la aprobacion de las autoridades
competentes. En caso de alteraciones a las fachadas, sin cumplimiento de
los requisitos aqui establecidos, €l corregidor obligard a los unidades
departamentales a la reposicion de los elementos modificados y en caso de
negativa por un periodo de treinta dias, contado a partir de la notificacion,
impondra una multa que variara desde un cuarto por ciento (1/4%) o su
equivalente en decimales (0.25%) hasta un uno por ciento (1%) o su
equivalente en decimales (0.01) del valor del apartamento dependiendo de la
gravedad de la falta, hasta que se cumpla con lo establecido. Para que la
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Asamblea de Propietarios otorgue € permiso a que se refiere este numeral

seré necesario cumplir con los siguientes requisitos:

a.  Que un arquitecto idéneo presente un estudio para toda la fachada de
laedificacion.

b. Que este estudio sea aprobado por las autoridades nacionales
competentes y las del municipio respectivo.

c.  Que lo aprueben no menos de las dos terceras partes de las unidades
departamental es.

d.  Que durante los primeros cinco afnos, contados a partir de la fecha del
permiso de ocupacion de la edificacion, se obtenga la aprobacion
escrita del arquitecto disefiador de la obra, para cualquier modificacién
de lafachada exterior.

8. Colocar letreros comerciales o profesionales en e edificio, previa
autorizacion de las autoridades correspondientes, sin e consentimiento de la
junta directiva, excepto en los locales destinados a comercios u oficinas en
la planta baja 0 entrepisos, donde los propietarios podran colocar |etreros
siempre que no afecten la estética o la seguridad, a juicio de la junta
directiva, no causen molestias a los otros propietarios ni excedan la altura de
su correspondiente propiedad y siempre que se sefide € lugar donde se
instalaron, el disefio de éstosy se cuente con e permiso del municipio.

0. Ejecutar otros actos que prohibe el Reglamento de Copropiedad.

La junta directiva podra establecer, mediante resoluciones, prohibiciones

adicionales que surtirdn efecto hasta su aprobacién o rechazo en la siguiente

Asamblea de Propietarios. En caso de no ser presentadas tales disposiciones, éstas

quedaran sin valor.

Articulo 19. El articulo 28 delaLey 13 de 1993 queda asi:

Articulo 28. La infraccion a cualquiera de las prohibiciones contenidas en €l
articulo anterior, podra ser denunciada por el administrador o por cualquiera de los
propietarios ante el corregidor competente y en caso de comprobarse la infraccion,
éste ordenard la cesacion de los actos y podra amonestar e imponer multa de
cincuenta balboas (B/.50.00) a quinientos balboas (B/.500.00) a infractor, quien
respondera ademas por |os dafios y perjuicios a que hubiera lugar, y sin perjuicio de
gue se le aplique lo que a respecto establezca el Reglamento de Copropiedad.

En caso de gque € propietario sancionado continle con la accion que motivo
lamulta, € corregidor podra ordenar su arresto.

Articulo 20. El articulo 30 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 30. Todo acuerdo que sefiale la imposicion de contribuciones
extraordinarias que tengan por objeto la construccion de mejoras necesarias 0
cualquier otro gasto extraordinario, requerira de la aprobacion de no menos de las

dos terceras partes de las unidades departamental es.
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Articulo 21. Seadiciona€l articulo 30 A alaLey 13 de 1993, asi:
Articulo 30 A. Cuando se trate de mejoras suntuarias, tales como piscina, sauna,
antena parabdlica y similares, se requerira de la aprobacion de los propietarios que
usen o se beneficien con tales mejoras a efecto de tener derecho a su disfrute.

Los propietarios que manifiesten que no estan interesados y no usen o se
beneficien con estos tipos de megjoras, no estan obligados a las contribuciones
correspondientes.

El uso del area comun podra otorgarse a ciertos propietarios previo acuerdo

de arrendamiento.

Articulo 22. El articulo 31 delaLey 13 de 1993 queda asi:

Articulo 31. Para constituir el Régimen de Propiedad Horizontal sobre una finca,
sera necesario que €l Ministerio de Vivienda mediante resolucion, apruebe que €l
edificio es apto para incorporarse a Régimen de Propiedad Horizontal, para lo cual
deberan aportarse los planos previamente aprobados por las autoridades
competentes y el Reglamento de Copropiedad del edificio, y ademas la resolucion
aprobatoria sera de caracter irrevocable.

La incorporacién a Régimen de Propiedad Horizontal sera de carécter
irrevocable, con las excepciones previstas en € articulo 57 de estaLey.

Articulo 23. El articulo 32 delaLey 13 de 1993 queda asi:

Articulo 32. En los casos en que se desee incorporar al Régimen de Propiedad

Horizontal un edificio cuya construccién data de mas de veinte afios y que estuviera

ocupado por arrendatarios, solo podra ser aceptada su incorporacion cuando se

cumpla con los siguientes requisitos:

1 Presentar un informe técnico suministrado por €l interesado y firmado por un
ingeniero civil, que confirme que el edificio se encuentra en buenas
condiciones de habitabilidad.

2. Presentar a Ministerio de Vivienda un memorial firmado por no menos de
las dos terceras partes de los ocupantes del edificio, aceptando la compra de
su respectiva unidad departamental, en el precio y condiciones ofrecidas.

3. Indemnizar con € equivalente a canon de arrendamiento de un mes por cada
ano ocupado hasta un maximo de seis meses, a aquellos arrendatarios que no
acepten la compra a incorporarse a Régimen de Propiedad Horizontal un
edificio ocupado por arrendatarios, mediante la aprobacién de no menos de
las dos terceras partes de los ocupantes del edificio. Esta medida se aplicara
de acuerdo con lo establecido en laLey 93 de 1973.

4. Contemplar en el Reglamento de Copropiedad que el pago del agua sea parte
de las cuotas de gastos comunes, en aguellos edificios que técnicamente se

compruebe laimposibilidad de equipararlos con medidores individual es.
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Articulo 24. El articulo 33 delaLey 13 de 1993 queda asi:

Articulo 33. Se faculta a Ministerio de Vivienda para establecer las normas de

disefio relativas a Régimen de Propiedad Horizontal y para reglamentar €l

procedimiento de tramite paraincorporaciones al Régimen de Propiedad Horizontal.
Este Ministerio tendra facultad para reservar, por un plazo de hasta un afio
prorrogable, el nhombre de un edificio o edificios que sea solicitado por el promotor

0 quien lo representa, cobrando los derechos correspondientes que establezca la

presente Ley. No se permitira usar e término de condominio por tratarse de otra

figurajuridica

L os promotores pagaran a Ministerio de Vivienda una suma equivalente a dos
décimos del uno por ciento (0.2%) del valor de construccién declarado para los
efectos de Impuesto Municipal de Construccion, en concepto de tramitacion de
solicitud que presenten para incorporar edificios a Régimen de Propiedad

Horizontal. El producto de las sumas que se recaude por este concepto serd

asignado de la siguiente manera:

1. El cincuenta por ciento (50%) de la recaudacion ingresard a Fondo de
Asistencia Habitacional del Ministerio de Vivienda.

2. El cincuenta por ciento (50%) restante, se asignara para contribuir a los gastos
de funcionamiento del Departamento de la Propiedad Horizontal creado por
estaley.

Los edificios que €l Ministerio de Vivienda califique como de interés social

estan exentos de este pago.

Articulo 25. El articulo 34 delaLey 13 de 1993 queda asi:

Articulo 34. EI Régimen de Propiedad Horizontal se constituira mediante el
otorgamiento de escritura publica, con la que habra de protocolizarse copia de la
resolucién dictada por € Ministerio de Vivienda, a que se refiere la presente Ley y
el Reglamento de Copropiedad, con expresién del destino del edificio y sus
unidades departamentales y se acompariara de una descripcion de la unidad y el
numero y fecha del plano respectivo cuando este exista, lo que se agregara a
protocolo correspondiente. La escritura publica deberd inscribirse en e Registro
Publico, previo cumplimiento de los requisitos legales.

Articulo 26. El articulo 35 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 35. Lainscripcion en e Registro Piblico del titulo de propiedad y de
otros derechos reales sobre una unidad departamental contendra, ademas de las

exigencias requeridas por €l articulo 1759 del Codigo Civil, las siguientes:

1. Ubicacion y linderos del inmueble en que se halla la unidad departamental
respectiva.
2. Descripcién del terreno y del edificio, con expresion de sus areas respectivas

y materiales de construccion.
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3. NUmero y ubicacion que corresponda a la unidad departamental en el plano

del edificio.

L os detalles sobre | as unidades departamental es en que se divide lafinca.

L os detalles sobre | as partes que pertenezcan en comin a los propietarios.

El nombre del edificio, e cua no podra ser igual aotro yainscrito. En estos
casos se antepondra a nombre las iniciales P.H. o Propiedad Horizontal para
indicar que se trata de un edificio de este régimen.

7. El valor que se le da a edificio y que se atribuye a cada unidad
departamental, fijandose de acuerdo con estos valores, e porcentaje que
tengan | os propietarios sobre las cosas comunes y sus derechos.

El Reglamento de Copropiedad.
Cualquier otra circunstancia que interese hacer constar.

10.  Las unidades departamentales de un edificio se inscribiran en la Seccion de
la Propiedad Horizontal del Registro Puablico, de conformidad con lo
establecido en e Capitulo I1, Titulo 11, Libro V del Cédigo Civil.

Articulo 27. El articulo 36 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 36. Cuando se trate de la inscripcion de la segregacion de una unidad
departamental en un edificio ya registrado como Propiedad Horizontal, sera

necesario presentar Unicamente la descripcién de la nueva unidad.

Articulo 28. El Titulo V delalLey 13 de 1993 queda asi:

Titulo V
Administracion de la Propiedad Horizontal
Capitulo |
Régimen de Copropiedad

Articulo 38. ElI Reglamento de Copropiedad deberd contener las siguientes
materias, Sin perjuicio de otras disposiciones que |os propietarios juzguen necesarias

para el mejor funcionamiento del régimen:

1 Mecanismo de designacion del administrador, facultades y periodo de
duracion.

2. Facultades y funciones de la junta directivay sus dignatarios.

3. Determinacion del uso a que se destina cada unidad departamental, salvo lo

dispuesto en € articulo 25.

4. Sefialamiento de la fecha en que el administrador debe rendir informe de su
gestion.
Forma de convocatoriay periodicidad de las Asambleas de Propietarios.
Mayoria necesaria para celebrar sesiones ordinarias y extraordinariasy para
adoptar resoluciones, cuando se trata de casos en que esta Ley no exija

computos especiales.
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7. Regulacion concerniente en materia de mudanzas 0 mejoras a unidades
departamentales y proteccion y uso del elevador, escaleras y otras areas
comunes que sirvan de acceso, de acuerdo con las disposiciones legaes
vigentes. En caso de no existir tal disposicion en e Reglamento de
Copropiedad, y de que algun duefio desee efectuar modificaciones a su
unidad departamental y haya obtenido |os permisos correspondientes, debera
solicitar por escrito a la junta directiva, €l uso de los espacios comunes S
pretendiera su uso para e traslado de materiales nuevos o escombros. En
tales casos, la junta directiva podra dar su autorizacion o, en caso necesario,
negarlo y exigir €l uso de instalaciones temporales exteriores. Ta decision
podra ser apel ada ante la Asambl ea de Propietarios.

8. Laobligatoriedad de presentar un presupuesto anual de ingresosy egresos.

9. Laobligatoriedad de llevar un libro de actas.

10. La obligatoriedad de que € tesorero lleve un libro de ingresos y egresos, y
presente anuamente un informe auditado. En € reglamento se podra
enunciar que esta obligatoriedad puede ser delegada a una firma de auditores

0 a un contador publico autorizado.

Articulo 39. Para reformar € Reglamento de Copropiedad se requiere un acuerdo
tomado en Asamblea General de Propietarios por el voto de no menos de las dos
terceras partes de las unidades departamental es que representen, a su vez, N0 menos
del setentay cinco por ciento (75%) del valor de Propiedad Horizontal. En el caso
de que un solo propietario represente € cincuenta por ciento (50%) o mas de ese
valor, serd necesario ademas € veinticinco por ciento (25%) del valor restante para
que el acuerdo sea valido. Estas reformas deberan ser aprobadas por €l Ministerio de
Vivienda, ser elevadas a escritura publica e inscritas en el Registro Publico para que

surtan efecto contraterceros.

Articulo 40. Enla Asamblea de Propietarios, cada propietario tendraun voto

por cada unidad departamental que se encuentre inscrita en el Registro Publico.

Articulo 41. Lo que no estuviera previsto en esta Ley o en e Reglamento de
Copropiedad, se decidira conforme lo apruebe la Asamblea de Propietarios, por
simple mayoria de votos de los propietarios. Esta decision sera obligatoria, siempre

gue no sea contraria al Régimen de Propiedad Horizontal.

Capitulo 11

Asamblea de Propietarios

Articulo 42. Para los efectos de los inmuebles sujetos a Régimen de Propiedad
Horizontal y su administracion, se confiere personalidad juridica a la Asamblea de

Propietarios de cada edificio sujeto a este régimen.
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La personalidad juridica de la Asamblea de Propietarios, que representa a
todos los propietarios del respectivo edificio, quedara constituida a inscribirse el
Reglamento de Copropiedad en e Registro Publico y actuara bgjo € nombre de
Asamblea de Propietarios de la Propiedad Horizontal seguida del nombre.

Articulo 43. El representante legal de la Asamblea de Propietarios sera el
presidente y, como tal, representara a la Asamblea en toda clase de procesos y actos
relativos a inmueble o0 a su administracion. A faltadel presidente, la representacion
legal de la Asamblea de Propietarios lallevara e vicepresidente; afalta de ambos, la
llevard cualquier otro miembro de la junta directiva y a falta de todos €llos, la
persona que designe la Asamblea de Propietarios. En este Ultimo caso, siempre que
el acto afecte a terceros, se requiere de la inscripcion en € Registro Publico, sin

necesidad de aprobacion por parte del Ministerio de Vivienda.

Articulo 44. Laadministracion y conservacion de las cosas o bienes comunes de un
edificio en Propiedad Horizontal, correspondera a la Asamblea de Propietarios,

guienes seran representados por su junta directiva.

Articulo 45. La Asamblea de Propietarios se reunira en cualquier momento a
convocatoria del presidente o de cualquier miembro de la junta directiva o del
administrador, siempre que a ellos se lo solicite por |0 menos una tercera parte de
los propietarios, que se encuentren a dia en e pago de los gastos comunes. La
convocatoria deberd estar hecha con no menos de diez ni més de veinte dias de
antelacion a la fecha que debe efectuarse la reunién y se hard por medio de carta,
telegrama o cualquier otro medio electronico dirigido a la direccion que haya
indicado cada propietario, o por entrega de la citacion en la unidad departamental

correspondiente.

Articulo 46. Si a pesar de la solicitud de por lo menos una tercera parte de los
propietarios que se encuentran al dia en los pagos de los gastos comunes, €l
presidente o cualquier miembro de la junta directiva se negaren a convocar a una
Asamblea de Propietarios, el Departamento de la Propiedad Horizontal del
Ministerio de Vivienda, a solicitud de aquellos, hara la convocatoria con las mismas

formalidades sefialadas en €l articulo anterior.

Articulo47. La Asamblea de Propietarios, ordinarias y extraordinarias, se
consideran legalmente constituidas con la asistencia de, por |o menos, la mitad méas
uno de los propietarios. S transcurrida una hora siguiente a la fijada en la
convocatoria y no hubiera € quérum requerido, € secretario 0 quien haga sus
veces, levantara un acta en que conste tal circunstancia y € numero, nombre y

porcentgje de participacion de los asistentes a la Asamblea de Propietarios.
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Cumplida esta formalidad, |a Asamblea podra deliberar y adoptar decisiones vélidas
con un quérum equivalente a una tercera parte de los propietarios.

Si aln no selograse @ qudrum, se hara una nueva convocatoria, la cual fijara
la Asamblea para una fecha no anterior a los diez dias habiles siguientes. En esta
segunda fecha, la Asamblea General se reunira con los que asistan, siempre que
constituyan por 1o menos una quinta parte de la totalidad de los propietarios. En
todos estos casos las decisiones se adoptardn por la mitad més uno de los
propietarios asistentes.

Cuando por cualquier causa, una unidad departamental perteneciere a varias
personas 0 a sucesiones liquidas, los interesados deberan designar a una sola
persona para que gjerza los derechos correspondientes a la calidad de propietario de
la respectiva unidad departamental en las reuniones de la Asamblea.

Asi mismo, toda persona juridica propietaria de una o varias unidades
departamentales, estara representada en dichas reuniones por una sola persona
natural.

En todas las reuniones de |la Asamblea de Propietarios, cualquier propietario
puede hacerse representar por un mandatario que no necesariamente debera ser

propietario a su vez, y que podra ser designado por documento publico o privado.

Articulo 48. La Asamblea de Propietarios, sera presidida por € presidente; a falta
de éste, por €l vicepresidente; afaltade éste, por el tesorero; a falta de éste, por el
secretario; a falta de éste, por € voca y a fata de éstos, por € propietario que
escoja la Asamblea de Propietarios. De igual forma, en caso de ausencia del
secretario la Asamblea de Propietarios nombrara a un ad hoc que podra ser €

administrador o cualquiera de |os propietarios presentes.

Articulo 49. Toda resolucion de la Asamblea de Propietarios, para que surta efecto
legal, debera ser aprobada por la mitad més uno de todos los propietarios, salvo
cuando esta Ley establezca un nimero distinto para su aprobacion. Las decisiones
de la Asamblea de Propietarios se haran constar en actos que expresaran, como

minimo lo siguiente:

1 Numero del actay clase de reunién (ordinaria, extraordinaria).
2. Nombre de la Propiedad Horizontal .
3. Lugar, fechay hora (datos que deben coincidir con los sefidlados en el aviso

de convocatoria, o laley o el reglamento, seguin sea €l caso).

4, Lista de propietarios que asistan personamente o a través de mandatario,
especificando € nimero de unidad departamental, nimero de finca y datos
de inscripcion, en € evento que se requiera su registro, y el porcentaje de
participacion, si ello fuere requerido.

5. Verificacion del quérum, teniendo en cuenta:

a El nUmero de unidades departamentales que conforman la Propiedad

Horizontal y sus propietarios.
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b. El total de propietarios presentes.

6. Quién fungié como presidente y secretario de la Asamblea y la forma como
se eligid, parael caso de que no sean lostitulares del cargo.

7. Asuntos tratados.

8. Propuestas presentadas, indicando s fue aprobada o negada y la forma y
cantidad de votos.

0. Fechay hora, tanto de inicio y de terminacién o de suspension y reinicio s
se llegara a presentar.

10. Firmas de quienes actuaron como presidente y secretario de la Asamblea.

Copia de las actas deberan ser entregadas por e administrador o el secretario, a

los propietarios en e momento que éstos o soliciten.

Capitulo I11

Junta Directiva

Articulo 50. Paralos efectos de la Asamblea de Propietarios y de la administracion
del bien sujeto a Régimen de Propiedad Horizontal, se elegira una junta directiva
que constarg, por o menos, de un presidente, un vicepresidente, un tesorero, un
secretario y un vocal, quienes tendrén las facultades que les confiere esta Ley, €
Reglamento de Copropiedad y |a propia Asamblea de Propietarios.

No obstante lo anterior, podra designarse una junta directiva con un niumero

menor de miembros, siempre que el Ministerio de Vivienda de su aprobacion.

Articulo 51. El presidente, €l vicepresidente, € tesorero, €l secretario y el vocal de
que trata e articulo anterior, serdn de libre nombramiento y remociéon de la
Asamblea de Propietarios mediante € voto de por lo menos la mitad mas uno de la
totalidad de los propietarios; pero en cuanto a la designacion inicial para tales
cargos, ésta se hard en e mismo acto en € que se adopte € Reglamento de
Copropiedad.

Articulo 52. El presidente, € vicepresidente, € tesorero, € secretario y € vocal
permaneceran en sus cargos hasta que sean reemplazados y sean inscritos |os nuevos

directores en el Registro Publico.

Articulo 53. Para ser miembro de la junta directiva se necesita ser uno de los
propietarios del inmueble respectivo, excepto en la constitucidninicial, y estar al dia
en todas sus obligaciones financieras con la propiedad.  Estos directores no
recibiran compensacion alguna por e desempefio de sus cargos, savo que la
Asamblea de Propietarios |o apruebe o lo incorpore a Reglamento de Copropiedad.
El administrador podrd ser cualquier persona y recibira remuneracion por sus

servicios conforme lo apruebe la Asamblea de Copropietarios.
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Articulo 54. Los nombramientos de presidente, vicepresidente, tesorero, secretario
y vocal se protocolizardn e inscribirdn  en e Registro Publico, y ademéas deben
aparecer el nombre de la persona designada y sus generales, en un directorio e cual
deberd colocarse en un lugar visible del edificio. En caso de que exista un
administrador para € edificio, su nombre y sus generales apareceran en un
directorio en e vestibulo de ingreso y no serd necesario que aparezcan Otros

nombres.

Capitulo IV
Administrador

Articulo 55. El administrador tendra las facultades que le confiera esta Ley, las que

le otorgue el Reglamento de Copropiedad, la Asamblea de Propietarios y las

siguientes:
1 Convocar a la Asamblea de Propietarios conforme a lo establecido en €
articulo 45 de esta L ey.

2. Nombrar y remover los empleados del edificio, basado en e presupuesto
previamente aprobado por la Asamblea de Propietarios.

3. Ordenar las reparaciones urgentes en las areas comunes de la Propiedad
Horizontal y las privadas que afecten a otra unidad departamental.

4, Recaudar de los propietarios las cuotas que correspondan a los gastos, tasas e
impuestos sobre la Propiedad Horizontal y efectuar 10s pagos respectivos.

5. Representar a la Asamblea de Propietarios en todo proceso que verse sobre
el cobro, y las relativas, a su administracion, cuando asi lo apruebe la junta
directiva.

6. Velar porgue se mantenga €l orden en €l edificio, se cumpla el destino de las
distintas unidades departamentales y se observen las medidas sanitarias y de
conservacion.

Compeler alos propietarios a que cumplan sus obligaciones.

8. Llevar un libro de actas de la Asamblea de Propietarios y extender las
certificaciones correspondientes a |l os interesados.

0. Ejercer las funciones de secretario de la Asamblea de Propietarios cuando asi
lo decidalajuntadirectiva o la Asamblea de Propietarios

10. Solicitar ala autoridad competente le conceda la administracion temporal de
aguellas unidades departamentales que se encuentren deshabitadas por mas
de seis meses, y cuyos propietarios se encuentren morosos para proceder a

su arrendamiento.

Articulo 56. El administrador podra ser una persona natural o juridica. Cuando se
trate de una persona juridica €l representante legal respectivo o quien haga sus
veces, designara a la persona que lo haya de representar en las funciones de

administrador y se inscribird en el Registro Publico.
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Articulo 29. El articulo 57 delaLey 13 de 1993 queda asi:

Articulo 57. Laproindivision que establece esta Ley, es forzosay |os propietarios

no podréan acordar que se lo ponga fin, ni obtener la division judicial, excepto en los

siguientes casos.

1 Por destruccion total del edificio.

2. Cuando por destruccion parcial, € edificio hubiera disminuido de valor en
sus dos terceras por |os menos.

3. Por aprobacion de las dos terceras partes de las unidades departamentales
gue representen, a su vez, no menos del setenta 'y cinco por ciento (75%) de

la Propiedad Horizontal .

En estos casos el acuerdo se elevara a escritura publicay se inscribira en €l
Registro Publico.

En e evento de demoalicidn voluntaria por decision de no menos de las dos
terceras partes de las unidades departamental es que representen a su vez, no menos
del setentay cinco por ciento (75%) del valor de la propiedad horizontal, se tomara
como valor de la unidad departamental para efectos de posibles indemnizaciones, €l
valor mas alto entre los avallios que realice un avaluador profesiona designado por

el administrador y otro designado por |la Asamblea de Propietarios.

Articulo 30. Se adicionan dos titulos con sus respectivos articulos a la Ley 13 de 1993,
paa que sean € VII y VIII, y & actua Titulo VII denominado Disposiciones
Complementarias, pase aser € Titulo IX.

Titulo VII
Departamento de la Propiedad Horizontal

Articulo 61 A.  Se crea é Departamento de la Propiedad Horizontal como una
dependenciadel Ministerio de Vivienda.

Articulo 61 B. El Departamento de la Propiedad Horizontal conocera de todos los
trdmites relativos ala Propiedad Horizontal, y tendra entre sus funciones las
siguientes:

1. Acoger y resolver las solicitudes para la constitucion del Régimen de
Propiedad Horizontal sobre una o varias fincas.

2. Revisar y aprobar los Reglamentos de Copropiedad de las fincas
incorporadas al Régimen de Propiedad Horizontal y sus respectivas
reformas.

3. Absolver consultas sobre cuestiones relativas a Régimen de Propiedad
Horizontal y alos respectivos Reglamentos de Copropiedad.

4, Servir de instancia de mediacién u orientaciéon ante los conflictos que se

pudieran presentar entre propietarios o administradores, de unidades
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departamentales, edificio o edificios incorporados al Régimen de Propiedad
Horizontal.

5. Convocar a la Asamblea de Propietarios, cuando asi |o solicite un tercio de
los propietarios que se encuentran a dia en los pagos de los gastos comunes
de las unidades departamentales, edificio o edificios incorporados a
Propiedad Horizontal, ante la negativa de convocarla por parte de la
administracion o de los miembros de la junta directiva correspondiente,
segun e procedimiento establecido en esta Ley, sin perjuicio de lo que a
efecto establece e articulo 50 de esta L ey.

6. Requerir a la junta directiva o a la administracion e informe sobre su
gestion, por solicitud de una quinta parte de los propietarios que se
encuentren a dia en los pagos de los gastos comunes de las unidades
departamentales, edificio o edificios incorporados al Régimen de Propiedad
Horizontal.

7. Las demés funciones que le confiere laley y su reglamento.

Titulo VIII

Resolucion de Conflictos

Articulo 61 C. Todas las controversias relativas a Régimen de Propiedad
Horizontal, salvo las excepciones contempladas en la presente Ley, serdn de
competencia de la jurisdiccion ordinaria, segin las reglas de competencia que
establece €l Codigo Judicial. Sin embargo, para los efectos de la tramitacion del
cobro de los gastos comunes, |os corregidores, en asuntos exclusivos de la presente
Ley, tendran competencia hasta la cuantia que establece e Codigo Judicial. Ental
caso, estas autoridades administrativas de policia deben aplicar € procedimiento
correspondiente a los procesos gecutivos de menor cuantia, y gquedan facultadas
para decretar secuestros en contra del moroso a peticiéon de parte, sin necesidad de

caucion y hastala cuantia fijada.

Articulo 61 D. Salvo los procesos que se establecen para € cobro de los gastos
comunes, los que deben seguir |os tramites propios de |0s procesos €jecutivos, todas
las deméas cuestiones relacionadas con esta Ley que deban ser ventiladas en la
jurisdiccion ordinaria, se gjustaran a los tramites del proceso sumario, excepto que
los interesados acepten someterse a procesos arbitrales o que este procedimiento se
establezca en el Reglamento de Copropiedad. Las resoluciones dictadas en tales

procesos seran definitivas.

Articulo 31. El articulo 64 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 64. Los préstamos hipotecarios para la construccion de proyectos, que se

destinardn para la venta bajo el Régimen de Propiedad Horizontal o para la
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adquisicion de unidades departamental es sujetas a este régimen, podran concederse
hasta por el ciento por ciento (100%) de su valor, salvo que laley o los reglamentos

del acreedor tengan fijado un porcentaje distinto.

Articulo 32. El articulo 65 delaLey 13 de 1993 queda asi:

Articulo 65. Para la transferencia de una unidad departamental inscrita bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, el propietario o adquiriente de ésta, deberd
presentar al Notario Publico evidencias escritas, tales como comprobante de pago o
recibo de paz y salvo que certifique que se encuentra a dia en el pago de los gastos
de administracion, conservacion y mantenimiento del edificio.

Esta certificacion también serd necesaria en caso de adjudicacion por remate
judicial, la cual podra ser firmada por e administrador. En ausencia de éste, podra
ser firmada por e presidente o por e secretario. La certificacion debera ser

exigida por €l Notario Publico para su protocolizacion en la respectiva escritura.

Articulo 33. Seadiciona € articulo 65 A alalLey 13 de 1993 asi:

Articulo 65 A. La administracion de la Propiedad Horizontal informara,
mensual mente por escrito, alas instituciones acreedoras de hipotecas, sobre aquellas
unidades inmobiliarias de la respectiva Propiedad Horizontal que mantengan atrasos
de dos meses 0 mas, en € pago de sus cuotas de mantenimiento. De no hacerlo asi,
S resultara embargada y/o secuestrada la unidad inmobiliaria, por parte de la
institucion de crédito, la propia unidad asumira la responsabilidad del pago de las
cuotas morosas. De lo contrario dicha responsabilidad de pago recaera sobre sus
acreedores hipotecarios.

Articulo 34. El articulo 72 delaLey 13 de 1993 queda asi:
Articulo 72. Todos los Reglamentos de Copropiedad aprobados al amparo de la
legislacion anterior, continuardn vigentes en 1o que no sea contrario a la presente
Ley, se concede ala Asamblea de Propietarios €l término de un afio para solicitar al
Ministerio de Vivienda la aprobacion de las reformas a los reglamentos para
adecuarlos a esta Ley. El Registro Publico no suspendera la inscripcion de
documentos relacionados con este régimen, por no haberse inscrito las reformas de

los Reglamentos de Copropiedad.

Articulo 35. Se adiciona el numeral 18 al articulo 1613 del Codigo Judicial, sobre los
titulos gjecutivos:

Articulo 1613. Son titulos gecutivos:

18.  El estado de cuenta o recibos no pagados de las cuotas y/o gastos comunes o
extraordinarios que deba pagar un copropietario.
En este caso, presentada la demanda gjecutiva, e Juez de Circuito

procedera a admitirla sin necesidad de reparto y si cumple con los requisitos
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de la ley, emitira de inmediato mandamiento de pago. El gecutado solo
podra interponer las excepciones de pago, cosa juzgada y prescripcion. El
gjecutante podra denunciar bienes en que hacer efectivo su crédito, para que
el juez libre sobre ellos embargo. Si @ inmueble estd garantizado con
hipoteca y/o anticresis y se g ecuta cualquiera de esas garantias, no se podra
inscribir en el Registro Publico ningun traspaso de titular si no se adjuntaala
escritura respectiva un documento en gue conste que € bien no adeuda
gastos comunes, ya sean éstos ordinarios o extraordinarios, al mes en que
realiza la inscripcion. Si se gerce la anticresis, e acreedor anticrédito
debera pagar todas las cuotas comunes ordinarias y/o extraordinarias a la

fecha en que gerce su derecho.

Articulo 36 (transitorio). Se autoriza a la Comision de Vivienda y a la Comision de
Revision y Correccion de Estilo para que elaboren una ordenacion sistematica de las
disposiciones no reformadas y de las nuevas disposiciones en forma de Texto Unico, y de
las presentes reformas que modifican, derogan, adicionan e introducen articulos nuevos ala
Ley 13 de 1993, que regula e Régimen de Propiedad Horizontal o Propiedad de Unidades
Departamentales. Se adoptara con una numeracion corrida de articulos y se publicara este

Texto Unico en la Gaceta Oficial.

Articulo 37. EstalLey modificalos articulos 2, 4, 5, el numeral 2 del articulo 8, 10, 11, 13,
14, 15, 16, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 57, 64, 65, 72y €
Titulo V; adiciona dos Titulos con sus respectivos articulos para que sean VII y VIl y €
actual VI pasa a ser Titulo IX, asi como los articulos 30 Ay 65 A a laLey 13 de 28 de
abril de 1993; adiciona el numeral 18 a articulo 1613 del Codigo Judicial; deroga los
articulos 66 y 67 delaLey 13 de 28 de abril de 1993 y cualquier otra disposicion que le sea

contraria.

Articulo 38. Estaley comenzardaregir desde su promulgacion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Aprobada en tercer debate, ene Palacio Justo Arosemena, ciudad de Panama, a
los 29 diasdel mes dejunio del afio dos mil dos.

El Presidente,

Rubén Arosemena Valdés

El Secretario General,

José Gémez Nunez
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