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ASAMBLEA NACIONAL

REGIMEN DE LA PROPIEDAD DE PISOS
Y DEPARTAMENTOS EN UN MISMO
EDIFICIO

LEY NUMERO 23
) (DE 25 DE NOVIEMBRE DE 1952}
sobre el régimen de la propiedad de “pisos ¥
departamentes de un mismo edificio”.

La Asemblea Narional de Panomd,
DECRETA:

Articulo 19 Los diversos pisos de un edi
cio, v los departamentos en que se divida ez
piso, asi como los departamenta
un solo piso, cuando sean indenen
gan salida a la via pdbliea directa:
pasaje comin, podran perfenecer a
pietarios, de acuerdo con las
esta Ley.

El titulo podré ecnsiderar i
tamento los subsuelos v las buhardilles §
bles, siempre que sean independientes de los de-
més nisos v departamentos

=

¥ los oue perm
pietarios el uso v
to, tales come el feoy
la techumbre, 12 hah 3]
pendencias, las instalacicnes ge

H 1L aE

geracion, energia eléet

o3, patios, puertas de
esenleras, accesor eic.

Artd 4% Bl derecho de cada propietario
score los bienes comunes serd proporcional al va-
lor del piso o departamento de su dominio,

Log derechos de cada propietario, en los bienes
comunes, son inseparables del dominio, use y go-

agua potable; los v
entracy

L

ce de su respectivo departamento, En la trans
ferencia, gravamen o  embargo de un departa-

mento o piso se entenderdn comprendidos esos
derechos v no podrin efectuarse estos mismos ac
tos con relacién a ellos, separadamente del piso
o departamento a que acceden.

Articulo 52 Cada propietaric debers contri.
buir a las expensas necesarias a la administra
eidn, conservacidn v reparacién de los bienes co-
munes, asi ¢omo al page de la prima de gegUTO,
en preporeidn al valor de su pise o departamen
to, sin perjuicid de las estipulzciones expresas de
las partes

Il o = del p baio y del subsue-
lo quedan exceps s de contribuir al manteni
miento ¥ reraracién de esraleras Vv npgcensores, no
siendo condéminos de ellos.

Lag cuotas de impuesto o tasas serdn pagadasg
dire prepietario, como 8 se

en el regla-
cugneia, no po-
08 que los con
o a falta de éste,
2o esté destinads o gue de.
su naturaleza. No podré efe

yehin Iy auilidad de
la seguri-

@
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dad, solidez o salubridad del edificio. Tales res-
triceiones regiran igualmente respecto del arren-
datario ¥ demds personas a quializs el propietario
conceda el uso o el goce de su piso o departa-
mento.

El Juez, a peticién del administrador del edi-
ficio ¢ de cualquier prepietario, podrd aplicar al
infractor una multa de cincuenta a guinientos
balboas, sin perjuicio a las indemnizaciones a que
hubiere lugar.

Lo reclamacién se s
riamente,

Articulo 8¢ (Cada prepietario pume enajena:
su pizo o departamente, hij q £11ai
ticresis ¥ arrendamiento sin nee del con
gentimiento de los propietarios h & qemés pi-
sos o departamentos. Dividido ¢l inmueble, en lux
asos pre\'z>m\ en el Articule 14 de esta Le
subsistird la hipoteca o el gravamen.

-Articulo 3‘»’ La hipoteca constituida zobre un

- piso o departamento que ha de construirse en un
terreno en el que ¢! deudor es compnero, ora-
vard su cuota en el terreno desde la fecha de la
inscripeién, ¥ al piso o departamento que =e co
truya, sin necesidad de nueva inseripeién.

Artieulo 16, Para inzeribir per pri
un titulo de dominio o cualquier otro dereche
real sobre un v o departamento comprendido
en las dispesiciones de esta Ley, serd menester
acompanar un plano del edificio & que perfencce.
Este plano Qe agregara v guardari en el proto-

ustanciara breve v suma

titulos de propiedad v de
lex sobre un piso o departa-
- mento mnterdm... ademéas de las indicaciones
Articulo 1759 del Cédiga Civil,

fan e

1as siguientes:
a} TUblcarién v
se balle

del imueble en qus
rtamento respeetiva;
acién que corresponda al
o t:'co 0 denartamente en el plano de gue
trafa el incisn 1% de esw Articulo.

itor de un edificic sze
sn la matrfenla de ia pro-
-‘?@ cm‘ﬂ"*r dad

T a fneevinpidn (e
" partaments cqw‘ﬁ’éﬂ
nes seflaladss en @l

Civil, las que se expresan en log Acépites 2) v b)
‘de este Articulo.

Artfenlo 11, Los propleiavios de los diversos
pisos o departamentos en que se divide un edi-
ficio podran constituir una sociedad yue tenga a
su cargo la administracién del misme, No cons-
tituvendo sociedad deberin redactar un regla
mento de copropiedad, que precise los derechos
v obligaciones reciprocas de los cnp!m)i@i"arim, el
cual deberd ser acordadoe por la unanimidad de
los interesados.

El reglamento de copropiedad deberd s
ducido a eseritura pabiice, « nserito mulie-
nesamente con los titulos de dominio v plano deol
edificio. Dicho reglamento tendra fuerza oblga-
toria respecto de los terceros adquire Ln\tc, 2 cual
quier titulo.

Artienlo 12, El  reglamento de
confendra las normas sobre administracién y con-
servacion de los bieunes comunes; funciones que
L(Hﬁspon(iu?l a la asamblea de los copropic
facultades, me!wm iones v forma de eleccién del
admin “uadm. distribueidr=ade fas ouote s 7ol
racidn entre los covroiiclarios, efe

Ei reglamento determinard en qué casos la ges
tion de los administradores rveguerira I confor-
midad de la asamblea de copropietarios,

Todo acuerdo gque entrafie la imposicién de gra-
viimenes extraordinarios, o gue tenga por objeto
la construceién de mejoras voluntarias, o que im-
pligue una sensible alteracién en ¢l goce de los
hienes comunes, reguirird la unanimidad de los
copropietarios asistentes n la vespectiva reunién.

Articulo 13, La copia del acta de la Asamblea
celebrada de conformidad al reglamento de co
propiedad en que se acuerdan expensas comunes.
tendra mérito ejecutivo para el cobro de las mis-
mas.

Articulo 14, Mientras exizte ol edificio, nin-
gung de log copropietarios podra pedir la divisidn
del suelo v de q0~ demés bienes comunes,

Sioel edificio se destruvere en su fotalidad o se

ieteriorare en una proporcién gue represente, a
lo menecs, las tres cuartas partes de sn valor, o
se ordenase sn demolicién de conformidad con el
Codigo Civil, cualquiera de los copropietarios po-
dra pedir la divizién de dichos bienes

Articulo 15, 51 la trueeian po fnerve de tal
gravedad, los copropletarios in rﬁ)lifzadm a re
parar el edificio sujetindosge & las reglas siguien-
tes. . ) ) »

17 Cada ;‘»‘ro'm;tdrsu deberd concurrir a la re-
paracién de loz bienes comunes con una suma de
diners proporcional 2 los derechos que sobre ellog

ey re-

copropiedad

.

tenga.
2° Dicha cuota, acordada en la Asamblea que

se ce_ﬁ»&‘pre de conformidad al regiamentn de oo
propiedad, serd exigible ciecutivamente, con a
ueglc a lo dispuesto en el Artienls 13 de eats
v el admm h“ f%r extard nhl lo o cobyar.

1 r:’sr; o 'h*] artamento
{1%1 respe ‘n"n Ty

s oeetban po Tk
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raciones disminuyesen el valor del edificle, o se
ocasionaren graves molestias, o se expusiers a
algtn peligro a los demés propietarios, el infrac-
tor respondera de todo perjuicio,

Articulo 16. Es obligatorio el seguro contra
incendio vy dafios de ascensor ge todo edificio re-
gido por esta Ley.

Articulo 17. Si el edificio destruido total 0
parcialmente fuere reconstruido, subsistiran las
hipotecas en las mismas condiciones de antes.

Articulo 18. Las indemnizaciones provenien-
tes de seguros quedardn efectadas en primer tér-
mino a la reconstruceitn del edificio en los casos
en que ésta sea precedente, v salvo acuerdo uni-
nime de los propietarios.

En caso de que el inmueble no pueda ser re-
constguido, el importe de la indemmizacidn se
cistribuira entre los propietarios, en proporcién
al derecho de cada cual,

Articulo 19. EI Organc Ejecutivo expediri el
reglamento de la presente Ley, en el cual se se-
fialardn los requisitos que deben reunir los edi-
ficios que deban quedar sometides al régimen que
ella_establece, &
~ El Ministro de Obras Publicas de acuerdo con
la Direccién de Obras Piblicas Municipales, o la
entidad ¢ funcionario que haga sus veces, decidi-
ri si el edificio que se proyecte dividir en pisos

- 0 departamentos cumple con las exigencias de di-

cho reglaments. Esta declaracién, una vez he-
cha, es irrevocable. Los Notarios no podran

~autorizar ninguna escritura plblica scbre cons-

titucién o traspaso de la propiedad de un piso

o departamento, ni log Registradores de Instrn-

mentos Pablicos inscribirin tales escrituras si no

se inserta en ellas copia auténtica de la corres-

pondiente declaracién municipal ¥ del reglamen-

to de copropiedad de que tratan los Articulos 11 .
¥ 12 de la presente Ley.

Articulo 20. Para los efectos de esta Ley Se
tendrd como valor de cada piso o departamentc
el gue los propietarios le asignen uninimemen-
te, 0, a falta de acuerdo, el que determina el ca-
tastro. :

Articulo 21. Los avalfies quie ordenan las Le-’
ves {ributarias deberin hacerse separadamente
para cada uno de los pises ¢ departamentos que
existan en los edificios a que se refiere la pre-
sente Ley.

Articulo 22. Loz bancos hipotecarios y los
bancos comerciales con aceién hipotecaria que-
dan autorizades pera dividir las hipotecas cons.
tituidas a su favor sobre edificios sometidos al
régimen de la presente Ley, entre los diferentes
bisos o departzmentos gue integran tales edifi-
cios, a prorrata del valor de cada uno de aguellos.

Articulo 23, Una vez efectuada la divisién de
la correspondiente hipoteca v _hecha la inscrip-
cidn de la Ofieina de Registro Priblico los duefics
de cada pise o departaments seran responsables,
nente de las obligaciones inherentes z
los respectivos gravimenes. @

Artieule 24, Les baneos hipotecarios quedan
especialmente autorizados para conceder priésta-
mos con garantia  hipotecaria, destinados 2 Iz
congtruecién de los edificios g que se refiere ests
Ley. hasta por ¢l sesenta por cienta ¢ 60% ) de su

YW

e

valor, pudiendo iniciar los préstamos tan pronto
como se acredite una inversién del cuarenta por
clento (40%7).

Artienlo 25. 1 propietario del iltimo piso no
puede elevar nueves pisos o realizar construceio-
nes sin el consentimiento de los propictarics de
los otros departamentos o pisos. Al de la nlanta
o subsuelo le estd prohibido hacer obras que per-
judiguen lIa solidez de la habitscitn, tales como
excavaciones, sétanos ete.

Articule 26. EFsta Lev regirvd desde su san-
cidn,

Dada en la ciudad de Panam4, a los veinticin.
co dias del mes de Noviembre de mil novecientcs
cincuenta y dos,

El Presidente,
JOsB DANIEL CRESPO.
El Secretario, }
= Govinoe Sierra Gutisrres.

Republica de Panama.—Organo Ejeentivo Nacio.
nal-—Presidencia.—Panami, veinticinco de No-
viembre de mil novecientos cincuenta ¥ dos.

Ejeciitese y publiquese.
JOSE A, REMON CANTERA.

El Ministro de Obras Publicas,
INOCENCIO GaLiNpo V.

ORGANO EJECUTIVC NACIONAL

Ministerio de Gobierno v Justicia

1 NOMBRAMIENTOS

DECRETO NUMERO 2¢
{DE 15 DE OCTUBRE DE 1052)
Por el cual se hacen varios nombramientos en
el Ramo de Correns y Telecomunicaciones,

E1 Presidente de la Repiblico,
en uso de sus facultades legales,
DECRETA:

Articulo linico: Se hacen los signientes nom-
bramientos en el Ramo de Correos v Telecomu-
nicaciones:

Juan Fernindez L., Oficial de segunda cate-
goria en la Seceién de Encomiendas Paostales, en
reemplaze del sefior Dicscérides Ballesteres, cu-
Yo nombramiento se declara insubsistente,

Carlos N. Lemos, Chofer de la  Seccibn de
Transportes, en reemplazo del sefior Alfredo Bar.
sallo, euyo nombramiento se declara insubsisten-
te.

Luz Graciela Bonilla, Asistenie de Segunda
Categoria en reemplazo de la s Brunilda
Mufioz, curo nombramients e lava insubsis-
tente.

Ramona Zabal de Mendizibal, Asistente de 12
Categoria en la Estafeta N7 5, en reempla
s ¥o nombramient

T4 =
Ofeline Accste. Capatiz do ln adrilla del
Telégraro N¢ 2, y sefior José




