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Consejo Nacional de Lepislacién
Lay-Mo. 28 de 12 de Marzo de 1974, por ls cual se
modifica v adiclons articules de la Lay 83 de & de
Totubre de 1878,

Aviios y Edictos

ARTICULOS DE UMA LEY

Ley No.28
{De 12 de marzo de 1974)

i Per bacual se modifica v adiciona arbiculos de
In Ley 93 de 4 de octubre de 1973,

BL CONEESO WACIONAL DE LEGISLACION,
DECRETA:

ARTICULG 1.-8! Articulo lo. dela Ley 93 de
" 4 de oetubre de 1873 guedara asi:

. “s - de orden phblice el amrendamisnic de
bienes " rauchbles particulaver destinados para
Habitacitn, ecstablecimientos comerciales, uso
profesional, actividades industrizles v docentes,

" Salvo lo dispuesto en los articulos 4,5, 8, 7, 8,
10, 18, 18, 19, 20, 65, 88 v 68, el Cwgamo
Bieculivo podri exciuir del dmbito de aplicacion de
esta Ley, por medio de Decreio 7 en base a tramos

- de awvendamienitos u ofras cavacteristicas, los
contratos de myendamdento de blenes inmuebles
gue se regivin por la Hbre contratacién”.

ARTICULO 2.-Se modifica el Articulo 10 de
Ia:Lev 98 de 4 de octubre de 1978, ef cual guedard
asi: ’

“El término de duracion v el de prorroga del
Condrate de avendamiento de bienes inmuebles
destinados pave habitacién serd obligatorio para el
wrvendador y renunciable parz el avendataric en
cusiguler tiempo, sin olra obligacién gue Ia de dar
et mrendador aviso previo no menor de treinta {30
dfas calendarios precedentes a la desceupacitn de
Ia-viviends arvendads.

casos de bienes inmmuebles destinados
mienic fesi
Justyi

rdaren; o

o paciado v a la préirogs, en los

2

s
B

" obticne un descuenio no inferioy al

términos v condiclones gue s esiablezean en &l
Contrato de Arvendamisnto™.

ARTICULD 8.-Se adiciona 2l articulo 11 dela
Ley 93 de 4 de octubre de 1873, con el sigulents

pérrafo:

de realizay
efectivamente pagos del canmon de arrendamienio
por adelantado no significa una obligacidn para el
arrendatario v para los efectos de la mova siempre
se tomard en cuenta los meses vencidos de acuerdo
con la Techa del contrato”.

canon establecido. La circunsiancis

ARTICULQC 4.-El articule 38 de Ia Ley 98 de
4 de octubve de 1973, se adicionz con los
siguientes parrafos:

“Para la autorizacion de anmeni®ss del ¢anon
de arrendamientos no excluidos del imbite de
aplicacién de esta Ley, s¢ considera como
rentabilidad justa y razonable hasis 21 1500 neio
anual wobre el césto tefal del inmueble. Sin
smbargo, cuando e aumento aulorizado sea
superior al 10c/o ‘del canon vigenie éste se
prorrateard anuaimente hasta zleanzar el monto
total autorizado. Bl Organo Ejecutivo reglamentars
todo 1o relative 2 esta materia.

Las solicitudes de aulovizacidn para sumenios
del'canon de arrendamiento podrin ser formuladas
por los arrendadores duranie la wvigenciz dal
contrato™.

ARTICULD BBl aliimo phrafo del articulo
45 de la Ley 83 de 4 de cobubre de 1973, gueda
modificado en la siguwdente forma:

“La Comisidn de Vivienda tendrd un plazo de
guince {15} dias hidbiles para .realizar las
investigaciones, pronunciar su fallo v dictar la
resclucién correspondienie, la cual solo admitia
recurse de apelacidn ante la Diveccitn Jereral
Arrendamiento del Ministerio de Viviendw. La
decisién de la Direccién General de Arrendemie

tendrd cardcter definitivo v ob

e

o

ARTICULO 8.-8e adicionz el artiowdo 48 de la
Ley 93 de 4 de notubre de 197
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debe  ser debidamente comprobado mediante

-dectaracidén jurada del solicitante ¢ la presentacidn
del permiso de demolicién, segin el caso. En
caso de que el solicitante o el familiar no coupen el
inmueble dentro de los fres (3) meses siguientes a
la tesoluecidén gue decreté el desabucio, =l
responsable serd sancionado con multa hesta de
B/1,500,00, sin excluir lz indemnizacién a la cual
‘podrd ser condenado por los dafies v perjuicios
causados”.

ARTICULG 7.-El articulo 48 de Iz Ley 93 de
4 de octubre de 1973, se le adiciona el parrafo
siguiente:

“En caso de cue el arrendatario opie por
desccupar el mmueble,la suma que deba recibir por
compensacién correspondiente deberda ser
consignada por el arrendador en la Diveccidn
General de Arrendamiento del Ministerio de
Vivienda. Esta Direecidn a su vez, la eniregard al
arrendataric en un plazo no mayor de cinco (8)
dias -habiles, contados a partir del dia de la
desocupacién’,

ARTICULO 8.-Se adiciona el articulo 60 dela
Ley 23 de 4 de octubre de 1973, con el pawafo
signiente:

““Las decisiones gue adopien las Juntas
Comunales, incluyendo aguellas gue recaigan sobre
desahucios o lznzamientos, son apelables entre la
Direccion General de Arrendamiento del Ministerio
de Vivienda™.

ARTICULO 9.-Bsta Ley comenzard a reghr a
partir de su promulgacion,
COMUNIQUERE ¥ PUBLIQUESE,

Drada en 12 ciudad de Panamd, 2 tos 12 dias del
mes de marze de mil novecientos setenta v cuatro.

CARLOS ESPING
Presidente de Io Asamblea Nacional
de Represspianies Je Corregimientos

] Minisiro de Goblerno v Justicia,
JUAN MATERND VASQUEZ

El Ministro de Relaciones Exferioves ai.,
CARLOS CZORES T.

£l Ministro de Hacienda v Tesoro,
MIGUEL A, SANCHIZ

El Ministro de Educacidn,
ARISTIDES ROYO

El Ministro de Obyas Piblicas,
EDWIN FABREGA

E} Ministro de Desarrollo Agropecusario,
GERARDO GONEALEZR

£l Ministro de Comercio e Industrias,
FERNANDO MANFREDO Jr.

El Ministro de Trabajo v Bienestar
ROLANDO MURGAS

i Ministro de Salud,
ABRATAM SAIED

El Ministro de Vivienda,
JOBE A. DE LA O58A

El Ministro de Planificacion v
Politica Econdmica, ;
NICOLAS ARDITO BARLETTA

Comisionado de Legislacitn,
MARCELINO JAEN

Comisionado de Legislacion,
NILSON A. ESPING

Comisionado de Legislacidn, -
MANUEL BALBING MOREND

Comisionado de Legislacion,
RICARDO BODRICUEZ

Comisionado de Legislacion,
ADCLFO ABUMADA

Comisionado de Legislacibn,
RUBEN Dr%??iq ”LEZ%}:L;& o

Comisionado de Legislacion,

BOGER DECE
Secretario O
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LEY 28
(De 12 de marzo de 1974)

Por la cual se modifica y adiciona articulos de la Ley 93 de 4 de octubre de 1973

EL CONSEJO NACIONAL DE LEGISLACION.
DECRETA:
ARTICULO 1. El Articulo 1° de la Ley 93 de 4 de octubre de 1973 quedara
asi:

Es de orden publico el arrendamiento de bienes inmuebles
particulares destinados para habitacion, establecimientos comerciales, uso
profesional, actividades industriales y docentes.

Salvo lo dispuesto en los articulos 4, 5, 6, 7, 8, 10, 13, 16, 19, 20, 65,
66 y 68, el Organo Ejecutivo podra excluir del ambito de aplicaciéon de esta
Ley, por medio del Decreto y en base a tramos de arrendamientos y otras
caracteristicas, los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles que se

regiran por la libre contratacion.

ARTICULO 2. Se modifica el Articulo 10 de la Ley 93 de 4 de octubre de
1973, el cual quedara asi:

El término de duracion y el de prorroga del Contrato de
arrendamiento de bienes inmuebles destinados para habitacion sera
obligatorio para el arrendador y renunciable para el arrendatario en
cualquier tiempo, sin otra obligacion que la de dar el arrendador aviso
previo no menor de treinta (30) dias calendarios precedentes a la
desocupacion de la vivienda arrendada.

En los casos de bienes inmuebles destinados para establecimientos
comerciales, uso profesional, actividades industriales y docentes, el término
de duracién y el de prérroga son obligatorios para el arrendador y el
arrendatario. Sin embargo, si las partes asi lo acordaren, el arrendatario
podra renunciar al plazo pactado y a la prérroga, en los términos y

condiciones que se establezcan en el Contrato de Arrendamiento.

ARTICULO 3. Se adiciona el articulo 11 de la Ley 93 de 4 de octubre de
1973, con el siguiente parrafo:

No obstante lo anterior, el arrendatario, a su iniciativa podra pagar po
adelantado, si con ello obtiene un descuento no inferior al 10% del canon
establecido. La circunstancia de realizar efectivamente pagos del canon de
arrendamiento por adelantado no significa una obligacion para el
arrendatario y para los efectos de la mora siempre se tomara en cuenta los

meses vencidos de acuerdo con la fecha del contrato.

ASAMBLEA NACIONAL, REPUBLICA DE PANAMA
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ARTICULO 4. El articulo 38 de la Ley 93 de 4 de octubre de 1973, se
adiciona con los siguientes parrafos:

Para la autorizacion de aumentos del canon de arrendamientos no
excluidos del ambito de aplicacibn de esta Ley, se considera como
rentabilidad justa y razonable hasta el 15% neto anual sobre el costo total
del inmueble. Sin embargo, cuando el aumento autorizado sea superior al
10% del canon vigente éste se prorrateara anualmente hasta alcanzar el
monto total autorizado. El Organo Ejecutivo reglamentara todo lo relativo a
esta materia.

Las solicitudes de autorizacion para aumentos del canon de
arrendamiento podran ser formuladas por los arrendadores durante la

vigencia del contrato.

ARTICULO 5. El dltimo parrafo del articulo 45 de la Ley 93 de 4 de octubre
de 1973, queda modificado de la siguiente forma:

La Comisién de Vivienda tendra un plazo de quince (15) dias habiles
para realizar las investigaciones, pronunciar su fallo y dictar la resolucion
correspondiente, la cual s6lo admitira recurso de apelacién ante la Direccion
General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda. La decision de la

Direccién General de Arrendamiento tendra caracter definitivo y obligatorio.

ARTICULO 6. Se adiciona el articulo 46 de la Ley 93 de 4 de octubre de
1973, el cual quedara asi:

So6lo se admitird la solicitud de desahucio cuando el propietario
necesitara el inmueble arrendado para uso personal o de algun miembro de
su familia hasta el tercer grado de consanguinidad, o cuando el inmueble se
someta al Régimen de Propiedad Horizontal en los términos del Articulo 16,
0 para su demolicién y construccién posterior de un nuevo edificio, lo cual
debe ser debidamente comprobado mediante declaracion jurada del
solicitante o la presentacion del permiso de demolicién, segun sea el caso.
En caso de que el solicitante o el familiar no ocupen el inmueble dentro de
los tres (3) meses siguientes a la resolucion que decretd el desahucio i, el
responsable sera sancionado con multa hasta de B/.1,500.00, sin excluir la
indemnizacion a la cual podra ser condenado por los dafios y perjuicios

causado.

ARTICULO 7. El articulo 48 de la Ley 93 de 4 de octubre de 1973, se le
adiciona el parrafo siguiente:

En caso de que el arrendatario opte por desocupar el inmueble, la

suma que deba recibir por compensacién correspondiente debera ser

consignada por el arrendador en la Direccion General de Arrendamiento del

Ministerio de Vivienda. Esta Direccion a su vez, la entregard al arrendatario

ASAMBLEA NACIONAL, REPUBLICA DE PANAMA
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en un plazo no mayor de cinco (5) dias habiles contados a partir del dia de

la desocupacion.

ARTICULO 8. Se adiciona el articulo 60 de la Ley 93 de 4 de octubre de
1973, con el parrafo siguiente:

Las decisiones que adopten las Juntas Comunales, incluyendo

aguellas que recaigan sobre desahucios o lanzamientos, son apelables

entre la Direccidon General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda.

ARTICULO 9. Esta Ley comenzara a regir a partir de su promulgacion.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE
Dada en la ciudad de Panama a los 12 dias del mes de marzo de mil
novecientos setentay cuatro

DEMETRIO B. LAKAS
Presidente de la Republica

ARTURO SUCRE P.
Vicepresidente de la Republica

CARLOS ESPINO
Presidente de la Asamblea Nacional
de Representantes de Corregimientos

ROGER DECEREGA
Secretario General

ASAMBLEA NACIONAL, REPUBLICA DE PANAMA
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