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ASAMBLEA LEGISLATIVA
LEY N2 13
(De 12 de febrero de 1998)

Por medio de la cual se aprueban los Contratos de Operaciones y se inodifica y prorroga
el Contrato de Arrendamiento de Tierras No.2 de 1976, suscrito entre el Estado y la
sociedad denominada Chiriqui Land Company
LA ASAMBLEA LEGISLATIVA
DECRETA:

ARTICULO PRIMERQ: Se aprueban los siguientes contratos suscritos entre EL ESTADO y
la sociedad denominada CHIRIQUI LAND COMPANY: .
Contrato de Operaciones entre EL. ESTADO y CHIRIQUI LAND COMPANY para la Division

de Bocas'del Toro. o
Contrato de Operaciones entre EL ESTADO y CHIRIQUI LAND COMPANY para la Division

de Puerto Armuelles.

Contrato de Modificacién y Prérroga al Contrato de Arrendamiento entre EL ESTADO y
CHIRIQUI LAND COMPANY y CHIQUITA BRANDS INTERNATIONAL, INC. antes
denominada UNITED BRANDS COMPANY, los cuales se insertan a continuaciéi:

CONTRATO No. 1.3;/—

CONTRATO DE OPERACIONES (BOCAS DEL TORO)
Entre el sefior RAUL ARANGO GASTEAZORO, Ministro de Comercio e Industrias, varén,
panameiio, mayor de edad, con cédula de identidad personal No.8-68-519, quien actia en
nombre y representacion de EL ESTADO, debidamente autorizado por Consejo de Gabinete,

Mediante Resolucién No.198 de 27 de agosto de mil novecientos noventa y siete y que en
adelante se denominard EL ESTADO, por una parte, y por la otra, MANUEL VIRGILIO
AIZPURUA VELASQUEZ, varén, panamefio, mayor de edad, con cédula de identi?iad personal
No. 8-94-712, abogado en ejercicio, vecino de esta ciudad, actuando en nombre y representacién
de la empresa denominaaa CHIRIQUI LAND COMPANY, sociedad andnima organizada de
conformidad con las leyes del Estado de Delaware, Estados Unidos de América, debidamente
- inscrita en el Registro Piblico, 2 tomo 39, folio 466, asiento 5345, y actualizado su registro bajo

. Ia ficha 018725, rollo 000876, imagen 0075, y debidamente autorizado, segtin poder otorgado
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en Cincinnati, Chio, el dia trece (13) de marzo de mil novecientos noventa y siete (1997) por

el Vicepresidente Ejecutivo de dicha compaiia, la que en adelante se denominard LA

EMPRESA, celebran el presente contrato de operaciones, de conformidad con las siguientes
o
CLAUSULAS:
PRIMERA: A partir de la fecha de vigencia del presente conlrato, las actividades de LA
EMPRESA en la Repiblica de Panamd y, en especial, en su Divisién de Bocas del Toro,

Provincia de Bocas del Toro, se regirdn por las estipulaciones contenidas en el mismo y por las

disposiciones de la legistacién panameiia de aplicacién general que no le sean contrarias.

SEGUNDA: LA EMPRESA tendrd derecho a exportar, sin sujecidn a licencias o permisos,

bananos y otros productos agricolas para la exportacién y sus derivados.

TERCERA: EL ESTADO concede a LA EMPRESA el derecho de uso prioritario, bajo su
propia direccién, pero sujeto a Ia fiscalizacién de EL ESTADO, de todos los muelles,
anexidades y demds instalaciones portuarias que LA EMPRESA haya construido o construya en
relacién con las actividades contempladas en el presente contrato. LA EMPRESA podrd
construir en estos muelles mejoras y anexidades para facilitar y hacer mds eficiente la
exportacién de sus productos. Los muelles que se construyan en ¢l futuro serdn autorizados por

la Autoridad Portuaria Nacional de acuerdo con las disposiciones legales vigentes .

EL ESTADO concede a LA EMPRESA. sujeto a la fiscalizacion de EL ESTADO, el uso
prioritario del muelle, equipos y anexidades que scan propicdad de EL ESTADO, en las
instalaciones portuarias de Almirante. Este uso prioritario no excluye permitir el uso de dicho
muelle, equipos y anexidades, propiedad de EL ESTADO a terceros, siempre y cuando ®o

interfieran con las actividades propias de la industria bananera.
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d, LA EMPRESA tendrd el uso privativo de los equipos,

En virtud de su derecho de propieda
o o ubique en l0s muelles

ones y otros bienes que LA EMPRESA haya ubicad
1les e instalaciones portuarias

sistemas, instalaci
. . . que
o instalaciones portuarias de Almirante 0 cualquiera otros mue:
aritimo

. . 1 H1!
LA EMPRESA construya en el futuro, siempre y cuando no interfiera con el trdnsito

Nb obstante lo anterior, LA EMPRESA podrd facilitar el

enirse en el futuro

i uso de estos
o terrestre existente.
bienes, equipos y sistemas a terceros en virtud de acuerdos que pudieran conv

con éstos.

Los costos de reparacién y mantenimiento del muelle serdn prorrateados entre LA EMPRESA

y EL ESTADO basados en la intensidad relativa de uso de dichas instalaciones por parte de LA

EMPRESA, asumiendo ésta la porcién de los costos de mantenimiento y reparacién que
correspondan a su utilizacién, y EL ESTADO el resto.

Para efectos de la presente cldusula, se entiende por costo de mantenimiento y reparacién de

muelles lo siguiente: los costos de materiales, equipo, combustible, laborales y cualesquiera
otros costos que bajo las reglas generaimente aceptadas de Contabilidad que se utilicen en el

presente, se consideren incurridos en el mantenimiento de los muelles para su operacion usual.

Para esos mismos efectos, el prorrateo por intensidad de uso se determinard mediante el nimero
de horas en que el muelle sea utilizado por LA EMPRESA, dividido por el ndmero total de

horas que dicho muelie haya sido utilizado en ese mismo trimestre.

EL ESTADO y LA EMPRESA se pondrdn de acuerdo en relacién a los requerimientos de
nuevas inversiones de capital para fines de reposicidn, remodelacidn o ampliacion del

mencionado muelle y en relacidn al financiamiento y ejecucidn de tales inversiones.

LA EMPRESA podrd renunciar total o parcialmente a esta concesién, en cuyo caso, cesardn las

obligaciones adquiridas mediante la presente cldusula. Esta renuncia deberd ser comunicada por
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LA EMPRESA a EL ESTADO, por escrito, con doce (12) meses de anticipacién a la fecha en
que se haga efectiva la misma o, en su defecto, pagar proporcionalmente el canon de la
concesién por el mimero de meses que le falten al preaviso para cumplir doce (12) meses.

No obstante lo anterior, durante la vigencia del presente contralo y sin necesidad de modificarlo,
LA EMPRESA podrd, l;revia comunicacién 2 EL ESTADO, transferir total 0 parcialmente, a
una nueva entidad en la cual LA EMPRESA puede tener 0 no participacién, las concesiones
otorgadas en la presente cldusula, tanto para ¢l uso, operacidn y direccidn del muelle de
Almirante como pixra la construccién, operacién y direccion de otro muelle alterno.  En caso de
que se trate dé{m muelle alterno, la ubicacién del mismo serd convenida con EL ESTADO a
través de la Autoridad Portuaria Nacional. As{ mismo, EL ESTADO y LA EMPRESA podrén

~
ponerse de acuerdo y convenir en la privatizacién del muelle de Almirante o en la de un muelle

D
alterno con el objeto de lograr una mayor eficiencia operativa y de costos. En esc sentido, se

podré invitar a otras empresas dedicad\as a esta actividad, que posean capital propio, suficiente
y comprobable para EL ESTADO y LA EMPRESA a que participen en la privatizacién. Para
estos efectos, EL ESTADO reconoce que LA EMPRESA tendrd derecho de negociar con el
nuevo operador portuario sobre la disposicién de los activos propicdad de LA EMPRESA y la
negociacidn de tarifas con anterioridad a la renuncia de la concesion de operacidn del muelle
otorgado a favor a LA EMPRESA. Las partes convienen que en cualquier esquema de

privatizacién, se garantiza a LA EMPRESA el uso prioritario de los muclles privatizados.

-
~

Por los derechos comprendidos en esta cldusula, LA EMPRESA pagard a L ESTADO la suma
de SETENTA Y CINCO MIL DOLARLES DE LOS ESTADOS UNIDOS DL AMERICA
(US$75,000.00) anuales por cada muelle, pagadera en cualro (4) partidas iguales en los prinwros

cincokS) dias habiles de cada trimestre.

i
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CUARTA: EL ESTADO otorga a LA EMPRESA la concesion de operacién de los ferrocartt

que ésta posee en la division bananera de Bocas del Toro.

-

EL ESTADO concede a2 LA EMPRESA tnicamente en las tierras nacionales, una servidumbre

de diez (10) metros a cada lado del centro de la linea del ferrocarril objeto de esta concesion.

EL ESTADO reconoce la existencia de servidumbres continuas y aparentes que afectan a las

tierras nacionales v a tierras que no pertenecen a la Nacién sobre las cuales estan ubicadas las

lineas de ferrocarril de LA EMPRESA. EL ESTADO, dentro de los doce (12) meses siguientes
a la firma del presente contrato, registrard las servidumbres sobre tierras estatales aqui

reconocidas. El canon por esta concesion es de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES

(US$250,000.00) anuales, y dicho importe serd pagado en cuatro (4) partidas trimestrales e

iguales, a ms tardar el primer dia hébil de cada trimestre. LA EMPRESA ejercerd el control

del trdnsito ferrocarrilero.

LA EMPRESA podré renunciar, en todo o en parie, a esta concesién, en cuyo caso, cesard su
obligacién de pagar el canon antes descrito. Esta renuncia deberd ser comunicada por LA ‘,
EMPRESA 2 EL ESTADO, por escrito, con quince (15) meses de anticipacién a la fecha en que

se haga efectiva la misma o, en su defecto, pagar proporcionalmente el canon de la concesion

por e} nimero de meses que ie falten al preaviso para cumplir quince (15) meses.

QUINTA: EL ESTADO otorga concesién 2 LA EMPRESA para producir la energia eléctrica o s
que necesite en relacién con las actividades contempladas en €l presente contrato o en desarrollo / ,

de las mismas incluyendo la utilizacién gratuita de agua para estas actividades. Ademds, LA

EMPRESA podrd ofrecer en venta y disponer de cualquier excedente de energia eléctrica no : L
utilizada por ella, haciéndolo asequible por i precio que convengan las partes, al Instituto de A
Recursos Hidrdulicos y Electrificacién (ILR.H.E.) o, a un precio razonable al piblico A

~ >

consumidor o a otros productores o distribuidores de energia eléctrica cuando EL ESTADO no




N°23,485 Gaceta Oficial, miércoles 18 de febrero de 1998 7

se encuentre en la capacidad o disposicién de ofrecerla 0 distribuirla.

Durante la vigencia del presente contrato y sin necesidad de modificarlo, LA EMPRESA podrd,
previa comunicacién a EL ESTADO, traspasar total o parcialimente a otra entidad, los derechos
comprendidos en esta cldusula y, en especial, los que se refieren a actividades de generacidn,
distribucién y cobro de energia eléctrica. La nueva entidad podrd estar formada por personas
jurfdicas y/o naturales y LA EMPRESA. Para estos efectos, EL ESTADOQ reconoce a LA
EMPRESA el derecho de negociar con la nueva entidad, previo al traspaso de la concesidn, la
disposicién de sus activos relacionados con la generacion, distribucién y cobro de energfa
eléctrica asi como acordar tarifas preferenciales. La nueva eniidad se regird por las leyes
vigentes en la Repiblica de Panamd a la fecha del traspaso, pero EL ESTADO le garantizard
un periodo de transicién no menor de cinco (5) afios, a fin de que la nueva entidad pueda
realizar las transformaciones correspondientes para adaptarse a la legislacién nacional vigente.
Las tarifas a cobrarse serdn acordadas entre la nueva entidad y EL ESTADO a través del ente
estatal a cuyo cargo esté lo relacionado con este servicio piblico. La nueva entidad y LA

EMPRESA podréan convenir tarifas especiales en calidad de cliente preferencial.

No obstante 1o anterior, LA EMPRESA mantendrd el derecho de producir la energia eléctrica
que necesite en relacién con las actividades contempladas en el presente contralo ¢ en desarrollo

de las mismas, incluyendo Ja utilizacién gratuita de agua para eslas actividades.

SEXTA: LA EMPRESA podré operar y establecer las instalaciones y sistemas de comunicacion
que se requieran en el desarrollo del presente contrato, que serdn aprobados por conducto de la

entidad oficial correspondiente.

SEPTIMA: EL ESTADO concede a LA EMPRESA el derecho de operar las plantas,

infraestructuras y demds instalaciones que actualmente utiliza para el suministro de agua y para

RN
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. . ; raccion gratuita
irrigacién, y las que necesite en el futuro para sus operaciones, incluyendo la ext

. ; alquier
de aguas para sus actividades. LA EMPRESA podrd ofrecer en venta y disponer de cudlq

- 1 TADO
excedente de agua, haciéndolo asequible, por el precio que convengas las partes, a EL ES

. . Jo,aun
por conducto del Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (I.D.A.A.N.} o
etrihp og EL
precio razonable al publico consumidor o a otros productores o distribuidares cuando

ESTADO no se encuentre en la capacidad o disposicidn de ofrecerla o distribuirla.

Durante la vigencia del presente contrato y sin necesidad de modificarlo, LA EMPRESA podrd,
previa comunicacién a EL. ESTADO, transferir total o parcialmente, a una nueva entidad en la
cual LA EMPRESA puede tener o no participaci6n, la concesién otorgada en la presente
cldusula. En este caso, EL ESTADO reconoce a LA EMPRESA el derecho a negociar con la
nueva entidad, previo al traspaso de la concesidn, la disposicién de sus activos relacionados con
la generaci6n, distribucidn y cobro por el suministro de agua, as{ como acordar larifas
preferenciales, Las tarifas a cobrarse serdn acordadas entre la nueva entidad y EL ESTADO
a través del ente estatal a cuyo cargo esté lo relacionado con este servicio pdblico. La nueva

entidad y LA EMPRESA podrdn convenir tarifas especiales en calidad de cliente preferencial.

OCTAVA: 1. EL ESTADO otorga a LA EMPRESA servidumbres continuas y aparenles
sobre tierras eslatales y reconoce dichas servidumbres continuas y aparentes sobre tierras de
terceros por donde pasan activos de LA EMPRESA como, por ejemplo, canales de drenajes e
irrigacién, caminos, ferrocarriles, lineas de agua polable, de aguas servidas, tendido eléetrica,
sistemas de comunicacién, ele, y que aparecen sefialadas en los planos distinguidos como Anexos
C, los cuales firman las partes en dos (2) ejemplares del mismo tenor formando parte integrante

de este contrato,

2. LA EMPRESA reconoce como servidumbres de paso de uso publico, los caminos que

aparecen seflalados en los planos que se distinguen como Anexos D, los cuales firman las partes,
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en dos (2) ejemplares del mismo tenor formando parte integrante de este contrato; y reconoce
como servidumbres para el uso por parte de otros productores de bananos los drenajes gue
aparecen sefialados en los planos que se distinguen como Anexos E, los cuales firman las partes
en dos (2) ejemplares del mismo tenor formando parte integrante de este contrato. LA
EMPRESA podr4 regular el uso de las servidumbres antes citadas con el fin de evitar dafios a

las plantaciones y/o cualquiera de sus activos.

EL ESTADO autoriza a LA EMPRESA a negociar con los usuarios o beneficiarios el
costo del mantenimiento y/o reparacién de las servidumbres utilizadas y a que se refieren los

Anexos sefalados en este numeral.

3. EL ESTADO velard por la integridad de las cuencas hidrogrdficas a fin de garantizar el
suministro permanente y continuo de las aguas que se requieran actualmente o en el futuro, para

¢l desarrollo de la actividad bananera en las dreas de Bocas det Toro.

NOVENA: En sus relaciones obrero-patronales respecto de las operaciones que realiza cn el
pafs, LA EMPRESA continuar4 rigiéndose por la legislacion laboral vigente en la Repiblica de
Panamd y por las convenciones colectivas ¢ contratos individuales de trabajo que acuerde con

sus trabajadores, con arreglo a dicha legislacion.

LA EMPRESA y "Bocas Fruit Co., Lid." garantizan que en ol evento de producirse la
reestructuracion autorizada en la cldusula VIGESIMANOVENA, esta ultima asumird, de
conformidad con la legislacidn laboral vigente, el pasivo laboral de la division de Bocas,
convirtiéndose por ello. en ¢l momenio legal respectivo, en el inico capleador obligado frente
a la totalidad de los trabajadores de dicha division, sin solucion de continurdad con respecto de
sus contratos individuales de trabajo o de la Convencion Colectiva u otros acuerdos vigentes u

momento de producirse la reestructuracian.
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DECIMA: Para llevar a cabo sus actividades, LA EMPRESA podrd traer al pais personal

iali i iali i imiento a
extranjero especializado o en entrenamiento especializado que neceslie, dando cumplimient

las formalidades de migracion. Las autoridades de migracién concederdn en forma expedila,

permiso para permanecer en el pais al personal que ingrese para este propdsito en el

entendimiento de que dichos permisos solamente lendran efeclos mientras la persona s¢ encuentre

en el pafs trabajando para LA EMPRESA. El extranjero asi contratado podrd empezar a lr;bajar

a la presentacién de la respectiva solicitud de permiso de trabajo al Ministerio de Trabajo y

Bienestar Social, LA EMPRESA presentard anualmenie, al Ministerio de Trabajo y Bienestar

Social, un informe que permita verificar el porcentaje de trabajadores extranjeros contratados

bajo esta cldusula.

DECIMAPRIMERA: LA EMPRESA continuard presentando a EL ESTADQ, los informes

siguientes:

a) Reportes semanales de fruta embarcada que incluye fecha de salida, buque, destino,
calidad de fruta y cantidad de cajas por productor, equivalencia en racimos, valor

F.O.B., peso bruto en libras, los cuales serdn entregados por conducto de la Direccion

Nacional del Banano.

b} Informe semestral de superficie cultivada, que incluye hectdreas en manlenimiento,
preparacidn, hectdreas segiin variedades, niimero de empleados, los cuales serdn captados
en base a reuniones de campo entre los gerentes de divisiones y los técnicos de la
Direccién Nacional del Banano.

] Informe anual sobre perspeclivas de la actividad y nimero de empleados que se

presentard por conducte del Ministro de Comercio e Industrias con copia al Ministip de

Desarrollo Agropecuario.
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EL ESTADO se obliga a mantener estricta confidencialidad respecto de la informacién que

reciba de LA EMPRESA, con arreglo a esta cldusula, salvo las informaciones estadisticas sobre

la industria en general.

DECIMASEGUNDA: LA EMPRESA estard exonerada de los tributos, impuestos y demds

gravdmenes incluyendo el pago por tarifas de proteccién o de otra denominacién presentes 0

futuras que se sefialan a continuacion:

Tributos, impuestos y demds gravdmenes presentes o futuros, de cualquier indole o
denominacién, que incidan o recaigan sobre la imporlacidn, uso, consumo o
aprovechamiento de combustibles, as{ como aguellos de cualquier denominacién que
recaigan sobre la importacién de maquinarias, equipos, repuestos, papel, y otros insumos
que sean necesarios para el desarrollo de las actividades bananeras y agroindustriales en
cualquiera de sus fases o lugares de operaci6n incluyendo las pertinentes a las actividades
relacionadas con transacciones con productores independicntes de banano. Los bienes
exentos de los impuestos de introduccién podrdn reexportarse libre de impucestos y sin
sujecién a licencias o permisos. Dichos biencs podrdn venderse en Panamd, siempre y
cuando se paguen los impuestos de introduccidén. Los bienes a que se refiere esta norma
no podrdn arrendarse ni ser destinados a usos distintos de aquclios para los cuales fueron
adquiridos, sin el previo pago de los impuestos de introduccion en os vases gue se
amerite. Estas exoneraciones serdn tramitadas en la forma usual a traves del Ministerio
de Hacienda y Tesoro y l1a Direccién Nacional del Banano. LA EMPRESA podrd vender
a terceras personas envases o empaques fabricados con insumos exoncrados de s
tributos mencionados en esta cldusula, sicmpre gue se consiaic que ¢slos van i ser
efectivamente exportados 0, en su defecto, que se pague la parte de log impuedos de

importacién correspondiente al valor de los insumos importados.
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Cualquier tipo de tributos, impuestos o gravdmenes sobre las actividades bananeras,

agropecuarias o agroindustriales de LA EMPRESA, en cualquiera de sus fases a

excepcion de los que se estipulan en este contrato,

Tributos, impuestos o gravdmenes que recaigan sobre la carga o descarga cfectuada por

cualquier nave que tenga como carga principal productos de LA EMPRESA o equipos,

maquinarias, repuestos, papel, combustible y otros insumos para sus aclividades. Se

exceptian las tasas, tarifas y precios tales como servicios de inmigracior, sanidad,

aduaneros y los portuarios, cuando se trate de muelles no operados por LA EMPRESA.

Tributos, impuestos o cualquier gravamen por concepto de muellaje, acoderamiento,
tonelaje o que recaigan sobre la movilizacién de naves o sobre la utilizacién de los

actuales muelles y los que en el futuro utilice LA EMPRESA, salvo lo que establece la

cldusula TERCERA de este contralo,

Tributos, impuestos o cualquier gravaman sobre la produccidn, empaque y transporte de

bananos.

Cualquier tipo de tributos o gravdinenes sabre el capital, salvo el impuesto de licencias

de aplicacién general.
Derechos consulares.

Tributos, impuestos o cualquier gravamen sobre inmuebles y sus mejoras.
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9. Tributos, impuestos o cualquier gravamen que recaiga sobre la transferencia de bienes
muebles como equipos, materiales, insumos y sobre servicios de transformacién de

bienes necesarios para el desarrollo de las actividades propias de la empresa.

10. Tributos, impuestos o cualquier gravamen sobre la enajenacién o transferencia de
inmuebles.
11. Impuestos de timbre.

DECIMATERCERA: LA EMPRESA podré adquisir, en el mercado local, los bienes que
necesite para sus actividades, libre de los impuestos a que se refieren los numerales 1 y 9 de la
cldusula DECIMASEGUNDA de este contrato. Para efectos del control tributario de estas
transacciones, se aplicard el procedimiento contenido en el Anexo A del presente contrato el
cual, una vez firmado por las partes, forma parte integral del mismo. El Fisco podrd convenir
con LA EMPRESA las actualizaciones y cambios al Anexo A, que sean necesarios para una

mejor supervisién fiscal.

DECIMACUARTA: LA EMPRESA estard sujeta al impuesto sobre la renta de conformidad
con las tarifas y disposiciones de aplicacién general de la legislacion fiscal de la Republica de

Panamd.

DECIMAQUINTA: LA EMPRESA gozard de beneficios no menores v oen as mismas o
similares condiciones a los que se otorguen a cualquier otra empresa que se dcﬁ{iquc ala

produccién o exportacién de bananos en la Republica de Panami.
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DECIMASEXTA: LA EMPRESA pagard en conceplo de tributos municipales por razén de

. e i . s extraccion de pic ena y cascajo en
las actividades que realice, incluyendo el derecho de extraccton de picdra, arend y 3]

terras nacionales, la suma de TRESCIENTOS DOCE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$312,000.00) anuaies, al Municipio de Changuinola, en doce (12)

mensualidades iguales, a mds tardar el dliimo dia habil de cada mes. Si LA EMPRESA fuese

gravada con mayor cuantia en concepto de ribulos municipales o si fucse gravada con nuevos
tributos, las obligaciones adicionales y lo que exceda de TRESCIENTOS DOCE MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS$312,000.00), al afo, serdn
o
asumidas por EL ESTADO. Lo referente a la adquisicidn de tierras municipales ya sea en
alquiler, venta, permuta, u otra forma de transmisién de dominio serd materia de negociacion
entre el respectivo municipio y LA EMPRESA. Dicha negociacion sobre inmuebles, se realizard
basada en pardmetros razonables, similares a los contenidos en el presente contrato. Para estos
efectos, el municipio solicitard los avaldos correspondientes a la Contralorfa General de la

Reptiblica y al Ministerio de Hacienda y Tesoro. LA EMPRESA, por su parte, hard otro (anto

por su Departamento de Ingenieria o por una entidad por ella contratada.

DECIMASEPTIMA: LA EMPRESA estard sujeta a los demds impuestos, derechos,
gravdmenes, tasas, contribuciones nacionales, cargos o imposiciones establecidas o que
legalmente se establezcan en el futuro distintos de aquéllos con relacién a los cuales LA
EMPRESA goce de exoneracion en virtud del presente contrato, sicmpre que sean de aplicacion
general. No se considerardn de aplicacién general aqueilos impuestos, derechos, gravamenes,
tasas, contribuciones, cargos o lmposiciones que sélo se apliquen a una industria © a una
determinada actividad o que incidan especificamente sobre las actividades banancras, salvo el
impuesto de exportacién al banano, siempre y cuando dicho impuesto sea aplicadg en forma

general a todos los que se dediquen a la actividad bananera.
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DECIMAGCTAVA: LA EMPRESA estard libre de toda responsabilidad con respecto al
incumplimiento de este contrato que se deba a causas de fuerza mayor o caso fortuito, dentro
o fuera del pafs mientras se mantengan sus efectos. LA EMPRESA informard por escrito a EL
ESTADO, tan pronto como sea posible, la ocurrencia de alguna contingencia de fuerza mayor
o caso fortuito. Para los efectos de este contrato, se considerard como fuerza mayor 0 caso
fortuito, todo hecho o evento sobre el cual LA EMPRESA no haya podiido ejercer un control
razonable y que sea de naturaleza tal que demore, restrinja o impida el cumplimiento oportuno
por parte de LA EMPRESA de las obligaciones que contrae en virtud del presente contrato,
incluyendo pero no limitindose a los siguientes eventos: huelgas y otros conflictos laborales,
guerras, revoluciones, iusurrecciones, disturbios civiles, bloqueos, tumultos, embargos,
incendios, rayos, fallos en las instalaciones o maquinarias, epidemias, virus, hongos, plagas y
otras enfermedades, terremotos, derrumbes, tormentas, inundaciones y otros hechos de la
naturaleza y érdenes, instrucciones o regulaciones de cualquier gobierno.
\\
DECIMANOVENA: También se consideraran incluidos dentro de los supuestos de fuerza
mayor o caso fortuito comprendidos en la cldusula anterior, las situaciones de mercado que
impidan, dificulten o hagan econdémicamente gravosa la comercializacion de las frutas de
exportacién u otras causas econdmicas que hagan excesivamente oneroso el cumplimiento de sus
obligaciones. A la ocurrencia de una de estas siiuaciones. LA EMPRESA inforimard por escrito
a EL ESTADO, las circunstancias de la misma y los efectos que haya tenido o pueda tener en
relacién a este contrato. EL ESTADO analizard el documento presentado por LA EMPRESA
e informard a la misma su criterio y, en cspecial, si coincide o no con fa posicion de LA
>

EMPRESA. Si EL ESTADO no coincide total o parciabuenie con la posicidn de LA
EMPRESA, las partes examinaridn con el dnimo mids abjetivo y amigable posible, lus diferencias
surgidas con el fin de solucionarlas. Si despuds de este ¢jercicio subsisten algunas diferencias,
éstas seran dirimidas de acuerdo a lo establecido en da cliusula VIGESIMASEPTINIA del

presente contrato.
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10s
VIGESIMA: Ain cuando EL ESTADO llegase a establecer en Panamd controles de cambi

. ivisas jeras
de divisas con el extranjero, EL ESTADO facilitard a LA EMPRESA, las divisas extran)

. P C el . ogi jguiente
iibremente convertibles en una cuantia no Inferior a las que necesite para lo s18 !

independientemente de la fuente de los fondos de LA EMPRESA:

1. El pago de bienes y servicios adquiridos en ¢l extranjero para sus operaciones en
Panamd.
2. El pago de capital e intereses sobre deudas en moneda extranjera contratadas para sus

inversiones u operaciones en Panamd.

3. Remesa de utilidades y repatriacién de capital.

VIGESIMAPRIMERA: Con respecto a la terminacién del contrato de arrendamiento entre EL

ESTADO y LA EMPRESA sobre las tierras de la Division de Bocas del Toro, las partes

convienen lo siguiente:

A) Sies L.‘{ EMPRESA la que decide terminar el contrato de arrendamiento o no convenir

en cualquiera de sus prérrogas, se procederd asi:

1) Una vez que LA EMPRESA le haya comunicado a EL. ESTADO su intencién de
terminar el contrato de arrendamiento o de no prorrogarlo, ambas partes
convienen en realizar sus mejores esfuerzos durante un periodo de tres (3) anos
contados a partir de la fecha del aviso de terminacidn o de no prérroga, para
encontrar un nuevo operador que pueda continuar las actividades agroindustriales

desarrolladas por LA EMPRESA en esta divisién hasta ese momento.

LA EMPRESA y el potencial nuevo operador podrdn negociar libremente los

precios de venta, el tipo de transaccion y otras condiciones relacionadas cof la
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2)

transferencia del negocio o los activos propiedad de LA EMPRESA, incluyendo
aquellas concesiones y oOtros derechos y obligaciones contractuales y/o extra-
contractuales de LA EMPRESA. En caso de que se lleve a cabo la transferencia
de dichas operaciones, EL ESTADO garantizar4 al nuevo operador, condiciones
de operacién y arrendamiento no menos beneficiosas que aquéllas a que tiene
derecho LA EMPRESA bajo el presente contralo y bajo el contrato de

arrendamiento convenido entre ambas partes y aprobado en esta misma fecha.

En el evento de que las partes no puedan conseguir a un nuevo operador o que
el nuevo operador y LA EMPRESA no lleguen a un acuerdo con respecto a la
transferencia del negocio o los activos, la liquidacidn de los activos serd llevada

a cabo de la siguiente manera:

i) LA EMPRESA podrd remover, transferir, o disponer de sus bienes como

a bien tuviese y sin sujecion a tributos de clase alguna,

ii) EL ESTADO pagard a LA EMPRESA por las cosechas en crecimiento el
cincuenta por ciento (50%) del valor de las mismas determinado de
acuerdo al Anexo B de este contrato que una vez suscrito por las partes

forma parte integral del mismo.

i) Si dentro de un periodo de tres (3) aios contados a partir de la fecha de
terminacién de este contrato o del contrato de arrendamiento, EL
ESTADO decide la continuacidn total o parcial por si mismo o por medio
de otra persona natural o juridica, de las operaciones agricolas o
agroindustriales en fas ticrras donde se encuentran ubicados los acuvos de

LA EMPRESA, o0 si decide, en cualquier forma, transterir o dar en uso

¥
i



Gaceta Oficial, miércoles 18 de febrero de 1998

N°23,485

18

B)

dichas tierras o parte de ellas, éste deberd pagar a LA EMPRESA el

precio de los activos que LA EMPRESA no haya removido, a su valor

comercial conforme el mismo ha sido definido en el pdrrafo G de esta

cldusula.

Si es EL ESTADO quien, de conformidad con las facultades enumeradas en el numeral

tres (3) de la Cldusula VIGESIMAOCTAVA, decide no convenir en cualquiera de las

posibles prérrogas del presente contrato, las partes convienen en proceder de la siguiente

manera:

1)

o

EL ESTADO estd obligado a comprar y LA EMPRESA a vender los activos de

su propiedad, que ésta haya decidido no remover, localizados en la divisién de

~

Bocas del Toro.

ii)

Con respecto a las cosechas en crecimiento, el precio serd el cien por
ciento (100%) del valor establecido confarme al Anexo B de este contrato
que una vez suscrito por las partes forma parte integral del mismo. La
totalidad del pago debe hacerse inmediatamente a la fecha de terminacién

de este contrato.

El precio por los restantes activos serd ¢! de su valor comercial. Este
valor serd determinado en base a peritaje llevado a cabo por dos peritos
designados por EL ESTADO y otros dos perilos designados por LA
EMPRESA. Los peritos deberdn ser designados por las partes con por lo
menos tres (3) afios de anticipacién a Ja fecha eq, que LA EMPRESA

deba abandonar las tierras arrendadas.
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iii)  En el caso de que estos peritos no lleguen a un acuerdo en cuanto al
precio de los activos en el plazo de seis (6) meses contados a partir de la
fecha de su designacidn o aquélla en la cual debieron ser designados, o en
el caso de que una de las partes 0 ambas no designen sus peritos durante
el término previamente establecido, el precio deberd ser determinado
conforme al procedimiento establecido en la cldusula
VIGESIMASEPTIMA del presente contrato. E} valor determinado por los
expertos o por via de arbitraje deberd ser pagado por EL ESTADO a LA
EMPRESA en cuatro (4) abonos iguales y consecutivos empezindose a

pagar el primero de ellos dos (2) afios antes a la fecha en que LA ~

AR

EMPRESA deba evacuar las tierras arrendadas. En ninguna circunstancia,

LA EMPRESA podrd ser requerida a abandonar las propiedades

arrendadas a menos que el total del precio de todos los activos haya sido
pagado en las fechas acordadas.
2) EL ESTADO, por este medio, asume la obligacion de reembolsar a LA

EMPRESA el monto real de la indemnizacién en que ésla incurra con sus

trabajadores después que la notificacién de terminacién haya expirado. Dicha
obligacién estard limitada al monto en que la indemnizacién exceda el valor /
descontado de las reservas en los libros de LA EMPRESA para indenmnizaciones,
incluyendo el fideicomiso establecido de conformidad con la Ley 44 de 12 de
agosto de 1995,

C) Se excluyen de la venta o transferencia a que se refiere esta cldusula, ademds de d

cualquier bien que LA EMPRESA decida retirar, el efectivo, depdsitos bancarios,

cuenlas por cobrar, activos intangibles tales conmo patentes, marcas de fabrica, marcas

de comercio y licencias comerciales, nombres comerciales, avisos y letreros comerciajes,
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D)

E)

Fy

. . or EL
buen noinbre y cualquier cargo diferido que no haya sido asumido expresamente p

i

ESTADO.

. . . . . < M ra
A partir de Ia fecha del aviso de terminacion o del aviso de no prorroga por cualquie

de las partes y hasta la fecha de terminacién del Contrato de Arrendamiento, LA
EMPRESA solamente estard obligada a darle a los activos, el mantenimiento bdsico para
su presetvacién conforme a las practicas agricolas de mantenimiento de los ltimos tres
(3) afios y, en ningidn caso, estard obligada a realizar gastos 0 nuevas inversiones de
capital, en bienes nuevos o sobre bienes existentes, ya sea por fuerza mayor ¢ €aso
fortuito o por cualquier otra causa. A manera de ejemplo, se entiende que constituyen

inversiones o gastos de capital sobre bienes existentes, las relacionadas con recava o

:"reconstruccién de drenajes; excluyendo los lamados "boguetes” o -"boquetones”;

recofistruecién total o parcial o reparaciones mayores relacionadas con maquinarias y
equipos; remodelaciones, alteraciones o reparaciones mayores relacionadas con
construcciones, cable-vias y otras obras de infraestructura. EL ESTADO tendrd la
facultad de solicitar a LA EMPRESA trabajos relacionados con maquinaria, equipos,
drenajes y otros bienes de capital, previo acuerdo de pago con LA EMPRESA de las

sumas que las partes convengan para tales efectos.

<

Si el contraio termina por incumplimiento de alguna de las partes, una vez agotados los

procedimientos establecidos en las cldusulas VIGESIMASEXTA y VIGESIMASEPTIMA
de este contrato se procederd conforme al pdrrafo  A) de esta cldusula si el
incumplimiento &s imputable a LA EMPRESA o de conformidad con lo establecido en

el patrafo B) si el incumplimiento es imputable a EL ESTADO.

La transferencia a EL ESTADO de los activos a que hace referencia esta clausgla no

estard sujeta a tributo alguno.
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G) Para los propésitos de esta clausula, se entiende por valor comercial: la suma en dinero

requerida para reponer dichos activos en las mismas condiciones de operacién y en el

mismo lugar donde se encuentren localizados.

VIGESIMASEGUNDA: EL ESTADO y LA EMPRESA, convienen que lo relacionado con el

uso de las fincas descritas a continuacién se regird bajo el concepto de arrendamiento de tierras:

Finca niimero cuatro mil seiscientos noventa y siete (4697) inscrita al rollo trece mil trescientos

(13300), documento nueve (%), asiento uno (1), con una superficie de dos hectdreas mds dos mil

trescientos veintitin metros cuadrados diecinueve decimetros cuadrados (2 Has+2,321. 19 M2);

Finca niimero cuatro mil seiscientos ochenta y nueve (4689) inscrita al rollo trece mil doscientos
setenta y nueve (13279), documento tres (3), asiento uno (1), con una superficie de ochenta y
una hectdreas mds nueve mil novecientos cuarenta metros cuadrados cincuenta y cuatro

decimetros cuadrados (81 Has+9,940.54 M2); r

~

Finca nimero cuatro mil setecientos uno (4701) inscrita al rollo trece mil trescientos cuatro

(13304), documento cuatro (4), asiento uno (1), con una superficie de treinta y siete hectdreas

mds mil trescientos ocho metros cuadrados sclenta y nueve decimetros cuadrados (37 /
Has+1,308.79 M2);

Finca nimero cuatro mil seiscientos noventa y tres (4693) inscrita al rotlo trece mil trescientos /
(13300), documento cinco (5), asiento uno (1), con una superticie de quinientos cinco hectdreas !
mds ocho mil trescientos ochenta y cuatro metros cuadrados dieciséis decimetros cuadmﬁos (505 L

Has+8,384.16 M2);
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. . . . S il doscientos
Finca numero cuatro mil seiscientos ochenta y sicte (4687) inscrita al rollo trece m

. i setenta ¥
setenta y nueve (13279), documente uno (1), asiento uno (1), con una superficie de ’

. oo PN ados (74
cuatro hectdreas mds seis mil seis metros cuadrados sesenta y nueve decimetros cuadra {

Has+6,006.69 M2),

Finca niimero cuatro mil seiscientos noventa y nueve (4699) inscrita al rollo trece mil trescientos
cuatro (13304), documento dos (2), asiento uno (1), con una superficie de cuatrocientos
diecisiete hectdreas mds seis mil quinientos treinta y siete metros cuadrados treinta y cinco

decimetros cuadrados (417 Has+6,537.35 M2);

Finca niimero cuatro mil seiscientos novenla y cinco (4695) inscrita al rollo trece mil trescientos
{13300), documento siete (7), asiento uno (1), con una superficie de mil setecientos dos
hectdreas mds seis mil doscientos sesenta y ocho metros cuadrados diecinueve decimetros

cuadrados cincuenta centfmetros cuadrados (1,702 Has+6,268.1950 M2);

Finca nimero cuatro mil setecientos seis (4706) inscrita al rollo trece mil trescientos veintitrés
(13323), documento dos (2), asiento uno (1), con una superficie de novecientas setenta y ocho
hectdreas mds cuatro mil trescientos setenta y cinco metros cuadrados sesenta y seis decimetros

cuadrados cuarenta centimetros cuadrados (978 Has+4,375.6640 M2);

Finca nimero cuatro mil seiscientos noventa y dos (4692) inscrita al rollo trece mil trescientos
(13300), documento cuatro (4), asiento uno (1), con una superficie de seiscientas cuarenta y dos
hectdreas mds siete mil quinientos treinta y siete metros cuadrados cuarenta y tres decimetros

cuadrados noventa centimetros cuadrados (642 Has+7,537.4390 M2);

Finca niimero cuatro mil setecientos dos (4702) inscrita al rollo trece mil trescientos cuatro

(13304), documento ocho (8), asiento uno (1), con una superficie de dos mil quinieytos vgintidn

N¢23,485
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metros cuadrados setenta y cuatro decimetros cuadrados (2,521.74 M2);

Finca nimero doscientos sesenta y cinco (265) inscrita al tomo setecientos ochenta y ocho P
(788P), folio trescientos noventa (390), con una superficie de una hectirea mis nueve mil

cincuenta metros cuadrados (1 Has+9,050.00 M2); e

Finca numero ciento doce (112) inscrita al tomo selecientos ochenta y ocho P (788P), folio
trescientos treinta y seis (336), con una superficie de quinientos sesenta metros cuadrados

(560.00 M2);

Finca numero %iento tres (103) inscrita al tomo setecientos ochenta y ocho P (788P), folio

trescientos setenta y dos (372), con una superficie de selenta y tres hectéreas mds dos mil

quinientos cinco metros cuadrados cuarenta y tres decfmetros cuadrados (73 Has+2,505.43 M2);
o

Finca ndmero seiscientos veintiséis (626) inscrita al tomo ochenta y sicte (87), folio veinticuatro

{24), con una superficie de una hectdrea més seis mil seiscientos veinticinco metros cuadrados

(1 Has+6,625.00 M2); 2

(e
Finca nimero quinientos noventa y dos (592) inscrita al tomo sesenta y nueve (69), folio
L - . . . LT
trescientos cuatro (304), con una superficie de ocho mil novecientos sesenta y siele metros A
S
cuadrados (8,967.00 M2); -
Finca niimero quinientos noventa y tres (393) inscrita al tomo sesenta y nueve (69), folio
trescientos seis (306), con una superficie de setecientos setenta y cinco metros cuadrados (775.00
M2);
Y . //“)
- i
e

S
Finca nimero doscientos sesenta y dos (262) inscrita al tomo veinticuatro (24), folio doscientos

treinta y seis (236), con una superficie de dos ml ciento cincuenta metros cuadrados (2(150.00

M2),
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inscri inti io trescientos
Finca niimero doscientos setenta y uno (271) inscrita al tomo veinticuatro (24), folio

. . .00 M2);
cuatro (304), con una superficie de cuatro mil cuatrocientos metros cuadrados (4,400 00 M2)

R . . i ientos
Finca mimero doscientos setenta y dos (272) inscrita al tomo veinticuatro (24), folio trescie

doce (312), con una superficie de mil seiscientos metros cuadrados (1,600.00 M2);

Finca mimero cuatro mil seiscientos noventa y seis (4696), inscrita al rollo trece mil trescientos

(13300), documento ocho (8), asiento uno (1), con una superficie de ciento cuarenta y cinco
r

hectdreas mds siete mil doscientos veintinueve metros cuadrados tres decimetros cuadrados

cincuenta centimetros cuadrados (145 Has+7,229.0350 M2);

~

Finca niimero cuatro mil seiscientos noventa y ocho (4698), inscrita al rollo trece mil trescientos
cuatro (13304), documento unc (1), asiento uno (1), con una superficie de veintinueve hectdreas
mds mil treinta y cuatro metros cuadrados cuarenta y tres decimetros cuadrados (29

Has+1,034.43 M2);

Finca nimero cuatro mil setecientos (4700), inscrita al rollo trece mil trescientos cuatro (13304),
documento tres (3), asiento uno (1), con una superficie de trescientas ochenta y dos hectdreas
mds cuatro mil setecientos doce metros cuadrados nueve decfmetros cuadrados treinta
centimetros cuadrados (382 Has+4,712.0930 M2);
4

Finca niimero cuatro mil seiscientos ochenta y ocho (4688), inscrita al rolio trece mjl doscientos
setenta y nueve (13279), documento dos (2), asiento uno (1), con una superficie de ciento
novenia y tres hectdreas mds mil cuatrocientos ochenta y un metros cuadrados noveta y cinco

decimetros cuadrados (193 Has+ 1,481.95 M2);

7
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Finca ndmero cuatro mil seiscientos noventa (4690), inscrita al rollo trece mil doscientos noventa
y tres (13293), documento siete (7), asiento uno (1), con una superficie de mil trescientos treinta

y tres hectdreas mas ocho mil doscientos veintisiete metros cuadrados cincuenta y seis decimetros

cuadrados (1,333 Has+8,227.56 M2);

Finca nimero cuatro mil seiscientos noventa y Cuatro (4694), inscrita al rollo trece mil
trescientos (13300), documento seis (6), asiento uno (1), con una superficie de trescientas
noventa y ocho hectdreas mds seis mil seiscientos cincuenta metros cuadrados cuarenta y un

decimetros cuadrados (398 Has+6,650.41 M2),

Finca niimero cuatro mil setecientos tres (4703), inscrita al rollo trece mil trescientos cuatro
(13304), documento nueve (9), asiento uno (1), con una superficie de trescientas cuarenta y seis

hectéreas m4s siete mil quinientos noventa y siete metros cuadrados cuarenta y cuatro decimetros

cuadrados (346 Has+7,597.44 M2),

Finca nimero cuatro mil setecientos cuatro (4704), inscrita al rollo trece mil trescientos cuatro

(13304), documento nueve (9), asiento uno (1}, con una superficie de cinco hectdreas mds ocho
mil treinta y siete metros cuadrados noventa decimetros cuadrados (5 Has+8,037.90 M2), todas T

del Registro Piblico, Seccién de la Propiedad, Provincia de Bocas del Toro. L

Estas tierras no estdn sujetas a venta ni ahora ni en el futuro para nadie. Esta limitacidn se hard
constar al margen de dichas fincas en el Registro Pudblico por cualquiera de las partes, sirviendo
de base para su inscripcién la Gaceta Oficial en que se publique la Ley que aprueba este

- : =

contralo. e

VIGESIMATERCERA: Los avisos y otras comunicaciones que se requieran de conformidad

con las disposiciones del presente contrato deberdn, a menos que las partes convengan otra 80sa,
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i i i cada parte
hacerse por escrito y ser entregados personalmente, o enviados a las direcciones que D

comunique a la otra, mediante aviso por escrito con acuse de recibo.

VIGESIMACUARTA: Con la celebracién del presente contrato, ambas partes dan por

o . . . . - ‘ese
terminado y definitivamente concluido cualquier reclamo o diferencia que existiese o pudies

existir con respecto a la ejecucién y cumplimiento de los contralos que hasta el momento
existieron entre LA NACION y LA EMPRESA, o en relacién a cualquier tipo de tributo o
cualquier otra suma que se deduzca de las operaciones de LA EMPRESA hasta el 31 de

diciembre de 1996, excepto aquello que cada parte haya aceptado cubrir. En caso de que existan

procesos o procedimientos pendientes ante cualquier cuerpo judicial o administrativo de la

Repiiblica de Panami, cada parte tomard las medidas necesarias para terminarlos.

Se exceptiian de este finiquito, los procesos tributarios que hayan sido debidamente notificados
a LA EMPRESA al 27 de agosto de 1997. [Estos casos seguirdn su curso procesal,

entendiéndose que ninguna de las partes renuncia a los derechos que con respecto a dichos casos

considera tener.

VIGESIMAQUINTA: EI presente contrato scrd norma legal entre las partes, y el mismo se
regird por las leyes que le sean aplicables, actualmente en vigor o que rijan en el futuro en la
Repiiblica de Panamd, excepto en la medida en que tales leyes o disposiciones legales le sean

contrarias 0 menos beneficiosas, 0 sean inconsistentes o incompatibles con este contrato, o no

sean de aplicacién general.

VIGESIMASEXTA: En caso de que una de las partes considere que la otra ha falado al
cumplimiento de las obligaciones que contrae mediante el presente contrato o las contraidas
mediante el Contrato No. 2 de 1976, aprobado por Ley No. 5 de 7 de enero de 1976 y sus

posteriores adiciones y modificaciones, notificard de este hecho a la otra parte, sugiriendy las

N"23,485
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medidas que considere convenientes para subsanar el incumplimiento. Dentro de los noventa

(90) dias siguientes al recibo de la comunicacién correspondiente, la parte asi notificada podrd

contraproponer las medidas que considere mas adecuadas. Dichas medidas deberdn ser
implementadas dentro de un plazo de treinta (30) dias hébiles contados a partir de la fecha en
que se comunique la aceptacién de la contrapropuesta, salvo que ambas partes convengan en un

plazo mayor por razén de las circunstancias inherentes a las actividades a realizar.

No obstante lo anterior, si alguna de las partes no estd de acuerdo en que se ha producido un

incumplimiento, o en la forma de subsanarlo, cualquiera de ellas puede hacer uso del

procedimiento establecido en la cldusula VIGESIMASEPTIMA de este contrato, a fin de dirimir

las diferencias respectivas.

VIGESIMASEPTIMA: Las partes declaran su firme propésito de examinar con el 4nimo mds

objetivo posible y amigable todas las diferencias que pudieran surgir entre ellas con relacidn al

presente contrato, con el fin de solucionarlas. cs
Todos los conflictos que surjan en relacién con el presente contrato y con el Contrato de {»"'7 o
Arrendamiento No.2 de 1976, aprobado mediante Ley No. 5 de 7 de enero de 1976 y sus 7
posteriores adiciones y modificaciones, y que no pudiesen ser solucionados en la forma antes
e
indicada, deberdn ser resueltos mediante arbitraje, ante y de conformidad con las reglas de :
procedimiento de la Comisién Interamericana de Arbitraje Comercial. a que hace referencia el
convenio entre la Repiiblica de Panaméd y los Estados Unidos de América sobre el trato y
/,/

proteccién a la inversion, vigente a la fecha de celebracién del presente contrato, a no ser que
las partes convengan expresamente al momento de someterse al arbitraje, en aceptar lag reglas ik

entonces en vigencia.
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. < rsias que
Serdn susceptibles de arbitraje conforme a lo dispuesto en esta cldusula las controve: q

ieaci ; i i i6n
surjan entre las partes relacionadas con el objeto, la aplicacién, la ejecucion o la interpretac

de este contrato y del Contrato No. 2 de 1976, aprobado mediante Ley No. § de 7 de enero de

: s ; : ¢ $ i on el
1976 y sus posteriores adiciones y meodificaciones, asi como aquéllas relacionadas ¢
cumplimiento o la terminacién de los mismos.

El arbitraje se circunscribird al tema objeto de la controversia y el mismo, pendiente su

resolucién, no tendrd el efecto de suspender o retardar el cumplimiento de las obligaciones

dimanantes de los mencionados contratos, salvo que medien circunstancias de fuerza mayor o

caso fortuito.

VIGESIMAOCTAVA: |. PLAZO INICIAL. El plazo inicial del presente contrato serd de

veinte (20) afios contados a partir del primero de enero de mil novecientos noventa y

ocho(1998).

2. TERMINACION ANTICIPADA. Durante la vigencia de este contrato o de sus prérrogas,
si LA EMPRESA renunciara al resto del término del mismo, deberd dar a EL ESTADO aviso
escrito de terminacidn, pero el contrato no se podrd tener por terminado sino hasta pasados tres
(3) aflos contados a partir del primero de enero inmediatamente siguiente a la fecha en que se

produjo la notificacién, la cual dard cuenta de las razones econémicas que motivan la decisién

de LA EMPRESA,

3. PRORROGAS ADICIONALES AL PLAZO INICIAL. Dentro de los primeros nueve (9)

meses del decimosexto afio de vigencia del plazo inicial, cualquiera de las partes podra dar %viso
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a la otra de su intencién de no prorrogar el contrato. En caso de que no se dé dicho aviso, el
plazo del presente contrato se prorrogard por un periodo de doce (12) afios, adicional y sucesivo
al plazo inicial de veinte (20) afios. En caso de cumplirse el octavo (8) aio de vigencia de la
primera prérroga sin que mediare notificacién de terminacién, el contrato se prorrogard
nuevamente por un periodo adicional y sucesivo de doce (12) afios. Lo dispuesto en esta
cldusula en cuanto a oportunidades de terminacion y nueva prérroga durante la vigencia de la
primera prérroga, se aplicard de igual modo a la segunda prérroga y a las posteriores prorrogas
que, eﬁ 'gonsccuencia, llegaren a producirse. Las prérrogas se tendrdn por convenidas entre las
partes si noventa (50) dfas calendario antes de la finalizacién de cada aniversario en que exista
oportunidad de prérroga, ninguna de las partes haya enviado la notificacién escrita de

ra

terminacién de la que se habla en esta cldusula.

VIGESIMANOVENA: Con el propdsito de modernizar la estructura legal y operativa bajo la
cual LA EMPRESA ha operado en el pais, las partes convienen que Chiriqui Land Company
podrd sufrir una reestructuracién de forma que la totalidad de los activos y pasivos
correspondientes a la Divisién de Bocas del Toro sean traspasados a su subsidiaria "Bocas Fruit
Co., Ltd.", una sociedad comercial constituida y existente de conformidad con las leyes de las
Islas Bermudas, Indias Occidentales Britdnicas, con domicilio principal en Sa ciudad de
Hamilton, Islas Bermudas y oficinas en la ciudad de Panam4, Avenida Balboa, Ea;iiﬁcio Banco
Exterior, piso veintiuno. Dicha reestructuracién y consecuente traspaso de activos y asuncion
de pasivos no causard tributo alguno en la Republica de Panaméd. EL ESTADO consiente en
que, como parte de la reestructuracidn descrita, LA EMPRESA podrd ceder el presente contrato
a favor de la subsidiaria mencionada de forma que és1a quede como su linica titulgr de flerechos

y obligaciones frente a EL ESTADO. r
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1
TRIGESIMA: Todas las sumas de dinero que cualquiera de las partes deba o llegue a deverle

. - 5 moneda
a la otra de conformidad con el presente contrato, serdn pagadas Gnicamente en dolares, 1
' . . i i iato
de curso legal de los Estados Unidos de América. Se entenderdn de cumplimiento inmedia
. . jltimo
todas las obligaciones no sujetas a plazo o condicidn en el presente contrato. En este ultt

caso, las obligaciones deberdn ser cumplidas al vencimiento del plazo © cumplimiento de la

condicidn.

TRIGESIMAPRIMERA: Las partes se obligan a extender, suscribir y registrar todos los
documentos para darle validez y eficacia a este contrato y a los que en el futuro se requieran
para su cgmplimiento y, ademds, se comprometen a realizar todas ias gestiones necesarias a fin
de ejecutar las obligaciones convenidas en el mismo.
-

TRIGESIMASEGUNDA: Los timbres causados por el presente contrato serdn de

SEIS MIL QUINIENTAS BALBOAS (B/.6,500.00). Ademds, LA EMPRESA deberd cancelar
la suma de CIENTO OCHO BALBOAS {B/.108.00) en derechos de registro por la inscripcién

acordada en la cldusula VIGESIMA SEGUNDA anterior.

TRIGESIMATERCERA: Este contrato sustituye, en forma perfecta y sin solucién de
continuidad, al Contrato No. 3 de 7 de enero de 1976, aprobado por Ley No. 5 de la misma

fecha, promulgado en la Gaceta Oficial No. 18.002 de 8 de enero del mismo afio.

TRIGESIMACUARTA: E! presente contrato entra en vigencia a partir de la fegha de

promulgacidén de la ley que lo aprueba.
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En fe y constancia de lo cual, se firma el presente conirato en dos (2) ejemplares del mismo

tenor y rango, en la ciudad de Panamd, Repiblica de Panamd, a ;- dfas del mes

de_s5o/ hwdne de 1997

POR EL ESTADO POR LA EMPRESA
RAUL ARANGO GASTEAZORO MANUEL VIRGILIO AIZPURUA
Ministro de Comercio e Industrias Vicepresidente de Asuntos Legales y
Gubernamentales

REFRENDO

CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA

CONTRATO No._’2 %

CONTRATO DE OPERAC/IQNES (PUERTO ARMUELLES)

Entre el seior RAUL ARANGO GASTEAZORO, Ministro de Comercio ¢ Industrias,
varén, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal No. 8-68-519,
quien actda en nombre y representacion de EL ESTADO, debidamente autorizado por
Consejo de Gabinete, Mediante R«Esolucién No. 198 de 27 de agosto de mil novecientos //
noventa y siete que en ade]ame.se denominard EL ESTADO, por una parle, y por
la otra, MANUEL VIRGILIO AIZPURUA VELASQUEZ, varén, panameiio, mayor de
edad, con cédula de identidad personal No. 8-94-712, abogado en cjercicio, vecino de esia i
ciudad, actuando en nombre y representacion de la empresa denominada CHIRIQUI LAND

COMPANY, sociedad an6nima organizada de conformidad con las leyes del Estado de T

Delaware, Estados Unidos de América, debidamente inscrita en el Registro Publico, a tome 39,
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. 76, imagen
folio 466, asiento 5345, y actualizado su registro bajo la ficha 018725, rollo 000876, 1mag

. : ; i 13) de
0075, y debidamente autorizado, segiin poder otorgado en Cincinnati, Ohio, el dia trece (13

: ; iecuti dicha
marzo de mil novecientos noventa y siete (1997) por el Vicepresidente Ejecutivo de

; trato de
compaiifa, la que en adelante se denominard LA EMPRESA, celebran el presente ¢on
(‘

operaciones, de conformidad con las siguientes

CLAUSULAS:
PRIMERA: A partir de la fecha de vigencia del presente contrato, las actividades de LA
EMPRESA en la Repuiblica de Panami y, en especial, en su Division de Puerto Armuelles,
Provincia de Chiriqui, se regirn por las estipulaciones contenidas en el mismo y por las

disposiciones de la legislacién panamefia de aplicaci6n general que no le sean contrarias.

SEGUNDA: LA EMPRESA tendrd derecho a exportar, sin sujecion a licencias o permisos,

bananos y otros productos agricolas para la exportacién, y sus derivados.

TERCERA: EL ESTADO concede a LA EMPRESA el derecho de uso prioritario, bajo su
propia direccién, pero ;&jeto a la fiscalizacion de EL ESTADO, de todos los muelles,
anexidades y demds instalaciones portuarias que LA EMPRESA haya construido o construya en
relacién con las actividades contempladas en el presente contrato. LA EMI;RESA podrd
construir en estos muelles mejoras y anexidades para facilitar y hacer mds eficiente la
exportacién de sus productos. Los muelles que se construyan en el futuro serdn autorizados por

la Autoridad Portuaria Nacional de acuerdo con las disposiciones legales vigentes .

EL ESTADO concede a LA EMPRESA, sujeto a la fiscalizacion de EL ESTADO, el uso

prioritario del muelle, equipos y anexidades que sean propiedad de EL ESTADO en s
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instalaciones portuarias de Puerto Armuelles. Este uso prioritario no excluye permitir el uso de
dicho muelle, equipos y anexidades, propiedad de EL ESTADO a terceros, siempre y cuando

3 P . ). .
no interfieran con las actividades propias de la industria bananera.

En virtud de su derecho de propiedad, LA EMPRESA tendrd el uso privativo de los equipos,
sistemas, instalaciones y otros bienes que LA EMPRESA haya ubicado o ubique en los muelles
o instalaciones portuarias de Puerto Armuelles o cualquiera otros muelles € instalaciones
portuarias que LA EMSRESA construya en ¢l futuro, siempre y cuando no interfiera con el
trdnsito maritimo o terrestre existente. No obstanie lo antirior, LA EMPRESA podrd facilitar
el uso de estos bienes, equipos y sistemas a terceros e;\ virtud de acuerdos que pudieran

convenirse en el futuro con éstos.

Los costos de reparacién y mantenimiento del muelle serdn prorrateados entre LA EMPRESA
y EL ESTADO basados en la intensidad relativa de uso de dichas instalaciones por parte de LA
EMPRESA, asumiendo ésta la porcién de los costos de mantenimiento y reparacién que

correspondan a su utilizacion, y EL ESTADQO el resto.

Para efectos de la presente cldusula, se entiende por costo de mantenimiento y reparacién de
muelles lo siguiente: los costos de materiales, equipo, combustible, laborales y cualesquiera
otros costos que bajo las reglas generalmente aceptadas de Contabilidad que se utilicen en el

presente, se consideren incurridos en el mantenimiento de los muelles para su operacion usual,

Para esos mismos efectos, el prorrateo por intensidad de uso se delerminard mediante el ndmero

de horas en que el muelle sea utilizado por LA EMPRESA, dividido por el nimero togal de

horas que dicho muelle haya sido utilizado en ese mismo trimestre. :

~
\
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EL ESTADO y LA EMPRESA se pondrdn de acuerdo en relacion a 1os requerimientos de

. i iacion del
nuevas inversiones de capital para fines de reposicion, remodelacién 0 amplia

mencionado muelle y en relacién al financiamiento y ejecucion de taies inversiones.

LA EMPRESA podré renunciar total o parcialmente a esta soncesién, en cuyo caso, cesaran las

obligaciones adquiridas mediante la presente cldusula. Esta renuncia deberd ser comunicada por

LA EMPRESA a EL ESTADO, por escrito, con doce (i2) meses de anticipacién a Ia fecha en

que se haga efectiva ia misma o, en su defecto, pagar proporcicnalmente el canon de la

concesion por el nimero de meses que le falten al preaviso para cumplir doce (12) meses.

No obstante lo anterior, durante la vigencia del presente contrato y sin necesidad de modificarlo,
LA EMPRESA podrd, previa comunicacién a EL ESTADO, transferir total o parcialmente, a
una nueva entidad en la cual LA EMPRESA puede tener o no participacién, las concesiones
otorgadas en la presente cldusula, tanto para el uso, operacidn y direccién del muelle de Puerto
Armuelles como para la construccién, operacién y direccién de otro muelle alterno. En caso
de que se trate de un muelle alterno, la ubicacidn del mismo serd convenida con EL ESTADOG
a través de la Autoridad Portuaria Nacional. Asf mismo, EL ESTADO y LA EMPRESA podrin
ponerse de acuerdo y convenir en la privatizacion del muelle de Puerto Armuelles o en la de un
muelle alterno con el objeto de lograr una mayor eficiencia operativa y de costos. En ese
sentido, se podra invitar a otras empresas dedicadas a esta actividad, que posean capital propio,
suficient¢ y comprobable para EL ESTADO y LA EMPRESA a que participen en la
privatizacién. Para estos efectos, EL ESTADO reconoce que LA EMPRESA tendrd derecho
de negociar con el nuevo operador portuario sobre Ia disposicion de los activos propiedad de LA
EMPRESA y la negociacién de tarifas con anterivridad a la renuncia de la concesién de
operacién del muelle otorgado a favor a LA EMPRESA. Las partes convienen que en cualquier
ésquema de privatizacién, se garantiza a LA EMPRESA el uso prioritario de los muélles

privatizados.
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Por los derechos comprendidos en esta cldusula, LA EMPRESA pagard a EL ESTADO la suma
de SETENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADQS UNIDOS DE AMERICA
(US$75,000.00) anuales por cada muelle, pagadera en cuatro (4) partidas iguales en los primeros
cinco (5) dias h4biles de cada trimestre.

-
CUARTA: EL ESTADO otorgaa LA EMPRESA la concesion de operacion de los ferrocarriles
que ésta posee en la divisién bananera de Chiriqui y de los derechos de utilizacidén de la linea

de ferrocarril Progreso-Armuelles.

= -~ ,

EL ESTADO concede a LA EMPRESA Unicamenle en las tierras nacionales, una servidumbre
de diez (10) metros a cada lado del centro de la linea del ferrocarril objeto de esta concesién..
EL ESTAD(? reconoce la existencia de servidumbres continuas y aparentes que afectan a las
tierras nacionales y a tierras que no perienecen a la Nacidn sobre las cuales estdn ubicadas las
lineas de ferrocarril de EA EMPRESA. EL ESTADOQ, dentro de los doce (12) meses siguientes
a la firma del presente contralo, registrard las servidumbres sobre tierras estatales aqui
reconocidas. El canon por esta concesién es de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$$250,000.00) anuales, y dicho importe serd

pagado en cuatro (4) partidas trimestrales iguales, a mds tardar el primer dia hdbil de cada

trimestre. LA EMPRESA ejercerd el control del trdnsito ferrocarrilero.

LA EMPRESA podrd renunciar, en todo o en parte, a esta concesidn, en cuyo caso, cesard su
obligacién de pagar el canon anles descrito.  Esta renuncia deberd ser comunicada por LA
EMPRESA aEL ESTADB, por escrito, con quince (15) meses de anticipacion a la fecha en que
se haga efectiva Ja misma o. en su defecto, pagar proporcionalmente el canon de la c(:\oncesipn

por el niimero de meses que le falten al preaviso para cumplir quince (15) meses.

3
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i fa eléctrica
QUINTA: EL ESTADO otorga concesién a LA EMPRESA para producir la energia €

. en desarrollo
que necesite en relacién con las actividades contempladas en el presente contrato 0

e . ivi demds, LA
de las mismas incluyendo la utilizacién gratuita de agua para estas actividades. A

EMPRESA podr4 ofrecer en venta y disponer de cualquier excedente de energfa eléctrica no

utilizada por ella, haciéndolo asequible por el precio que convengan las partes, al Instituto de

Recursos Hidrdulicos y Electrificaciéon (I.LR.H.E.) o, a un precio razonable al piublico

consumidor o a otros productores o distribuidores de energfa eléctrica cuando EL ESTADO no

se encuentre en la capacidad o disposicién de ofrecerla o distribuirla.

Queda entendido que LA EMPRESA podr4 renunciar, total o parcialmente, a la concesion aqui
otorgada, pero en todo caso mantendrd el derecho de producir la energia eléctrica que necesite
en relacion con las actividades contempladas en el presente contrato o en desarrollo de las

mismas, incluyendo la utilizacién gratuita de agua para estas actividades,

SEXTA: LA EMPRESA podrd operar y establecer las instalaciones y sistemas de comunicacién
que se requieran en el desarrollo del presente contrato, que serdn aprobados por conducto de la

entidad oficial correspondiente.

SEPTIMA: EL ESTADO concede a LA EMPRESA el derecho de operar las plantas,
infraestructuras y demds instalaciones que actualmente utiliza para el suministro de agua y para
irrigacidn, y las que necesite en el futuro para sus operaciones, inciuyendo la extraccidn gratuita
de aguas para sus actividades. LA EMPRESA podré ofrecer en venta y disponer de cualquier
excedente de agua, haciéndolo asequible, por el precio que convengan las partes, a EL ESTADO
por conducto del Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (LD.ALAN) o, a un
precio razonable al piiblico consumidor o a otros productores o distribuidores cuando €L

ESTADO no se encuentre en Ja capacidad o disposicién de ofrecerla o distribuirla,
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Durante la vigencia del presente contrato y sin necesidad de modificarlo, LA EMPRESA podrd,
previa comunicacién a EL ESTADO, transferir total o parcialmente, a una nueva entidad en la
cual LA EMPRESA puede tener o no participacion, la concesién otorgada en la presente
cldusula. En este caso, EL ESTADO reconoce 2 LA EMPRESA el derecho a negociar con Ja
nueva eitidad, previo al traspaso de la concesién, 1a disposicién de sus activos relacionados con
la generacién, distribucién y cobro por el suministro de agua, asi como acordar tarifas
preferenciales. Las tarifas a cobrarse serdn acordadas entre la nueva entidad y EL ESTADO
a través del ente estatal a cuyo cargo esté lo relacionado con este servicio publico. La nueva
entidad y LA EMPRESA podrdn convenir tarifas especiales en calidad de cliente preferencial.
OCTAVA: 1. EL ESTADO otorga a LA EMPRESA servidumbres continuas y aparentes
sobre tierras estatales y reconoce dichas servidumbres continuas y aparentes sobre tierras de
terceros por donde pasan activos de LA EMPRESA como, por ejemplo, canales de drenajes €
irrigacién, caminos, ferrocarriles, lineas de agua potable, de aguas servidas, tendido eléctrico,
-~
sistemas de comunicacién, etc. y que aparecen seiialadas en los planos distinguidos como Anexos

p]
C, los cuales firman las partes en dos (2) ejemplares del mismo tenor formando parte integrante

[

de este contrato.

2. LA EMPRESA reconoce como servidumbres de paso de uso publico, los caminos que
aparecen sefialados en los planos que se distinguen como Anexos D, los cuales firman las partes
en dos (2) ejemplares del mismo tenor formando parte integrante de este contrato; y reconoce
como servidumbres para el uso por parte de otros producteres de bananos los drenajes que
aparecen sefialados en los planos que se distinguen como Anexos E, los cuales firman las partes
en dos (2) ejé\élplares de! mismo tenor formando parte integrante de este contrato. LA
EMPRESA podrd regular el uso de las servidumbres antes citadas con el fin de evitar d4ios a

Jas plantaciones y/o cualquiera de sus activos.
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los usuarios 0 beneficiarios el costo del

EL ESTADO autoriza a LA EMPRESA a negociar con

n los Anexos

mantenimiento y/o reparacién de las servidumbres utilizadas y a que s€ refiere

sefialados en este numeral.

3. EL ESTADO velard por la integridad de las cuencas hidrograficas a fin de garantizar el

suministro permanente y continuo de las aguas que s¢ requieran actualmente O €1 el futuro, para
el desarrollo de la actividad bananera en las dreas de Bani y Alanje.

NOVENA: En sus relaciones obrero-patronales respecto de las operaciones que realiza en el

pais, LA EMPRESA continuar4 rigiéndose por fa legislaci6n laboral vigente en la Reptiblica de

Panamé y por las convenciones colectivas o contratos individuales de trabajo que acuerde con

sus trabajadores, con arreglo a dicha legislacion.

LA EMPRESA y "Puerto Armuelles Fruit Co., Ltd." garantizan que en el evento de producirse
la reestructuracién autorizada en la cldusula VIGESIMANOVENA, esta dltima asumird, de
conformidad con la legislacién laboral vigente, el pasivo laboral de la divisién de Puerto
Armuelles, convirtiéndose por ello, en el momento legal respectivo, en el tinico empleador
obligado frente a la totalidad de los trabajadores de dicha division, sin solucidn de continuidad
con respecto de sus contratos individuales de trabajo o de la convencidén colectiva u otros

acuerdos vigentes al momento de producirse la reestructuracion.

DECIMA: Para llevar a cabo sus actividades, LA EMPRESA podrd traer al pafs personal
extranjero especializado o en entrenamiento especializado que necesite, dando cumplimiento a
las formalidades de migraci6n. Las autoridades de migracién concederdn en forma expedita,
permiso para permanecer en el pais al personal que ingrese para este propdsito en el
entendimiento de que dichos permisos solamente tendrdn efectos mientras la persona se encuentre

en el pafs trabajando para LA EMPRESA. El extranjero asi contratado podrd empezar a trabgjar
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a la presentacién de la respectiva solicitud de permiso de trabajo al Ministerio de Trabajo y
Bienestar Social. LA EMPRESA presentard anualmente, al Ministerio de Trabajo y Bienestar
Social, un informe que permita verificar el porcentaje de trabajadores extranjeros contratados

bajo esta cldusula.

DECIMAPRIMERA: LA EMPRESA continuard presentando a EL ESTADO, los informes

o~

siguientes:

a) Reportes semanales de fruta embarcada que incluye fecha de salida, buque, destino,
calidad de fruta y cantidad de cajas por productor, equivalencia en racimos, valor F.O.B., peso
bruto en libras, los cuales serdn entregados por conducto de la Direccién Nacional del Banano,
b) Informe semestral de superficie cultivada, que incluye hectdreas en mantenimiento,
preparacién, hectdreas segin variedades, nimero de empleados, los cuales serdn captados en
base a reuniones de campo entre los gerentes de divisiones y los técnicos de la Direccion
Nacional del Banano.

c) Informe anual sobre perspectivas de la actividad y nimero de empleados que se
presentard por conducto del Ministro de Comercio e Industrias con copia al Ministro de

Desarrollo Agropecuario.

EL ESTADO se obliga a mantener estricta confidencialidad respecto de la informacion que
reciba de LA EMPRESA, con arreglo a esta cldusula, salvo las informaciones estadisticas sobre

la industria en general.

DECIMASEGUNDA: LA EMPRESA estard exonerada de los tributos, impuestos y demds
gravdmenes incluyendo el pago por tarifas de proteccion o de otra denominacién presentes o

futuras que se sefialan a continuacién:
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; . ; uier indole o
1. Tributos, impuestos ¥y demds gravdmenes presentes O futuros, de cualq
L. . R . vechamiento
denominacién, que incidan o recaigan sobre la importacién, uso, consumo O apro

. o : i i6n
de combustibles, asf como aquellos de cualguier denominacion que recaigan sobrgla importact

- . - i ara el
de magquinarias, equipos, repuestos, papel, y otros insumos que sean necesarios p

s fases o lugares

desarrollo de las actividades bananeras y agroindustriales en cualquiera de su

acciones ¢on

5 '
de operaci6n incluyendo las pertinentes a las actividades relacionadas con trans

productores independientes de banano. Los bienes exentos de los impuestos de introduccion

podrén reexportarse libre de impuestos y sin sujecién a licencias 0 permisos. Dichos bienes

podrén venderse en Panamd, siempre y cuando se paguen los impuestos de introduccién. Los
£
bienes a que se refiere esta norma no podrdn arrendarse ni ser destinados a usos distintos de

aquéllos para los cuales fueron adquiridos, sin el previo pago de los impuestos de introduccién

en los casos que se amerite. Estas exoneraciones serdn tramitadas en la forma usual a través del

Ministerio de Hacienda y Tesoro y la Direccidn Nacional del Banano. LA EMPRESA podréd
vender a terceras personas envases 0 empaques fabricados con insumos exonerados de los
tributos mencionados en esta cldusula, siempre que s constate que &stos van a ser efectivamente
exportados o, en su defecto, que se pague la parte de los im‘puestos de importacién

-
correspondiente al valor de los insumos importados.

2. Cualquier tipo de tributos, impuestos o gravdmenes sobre las actividades bananeras,
agropecuarias o agroindustriales de LA EMPRESA, en cualquiera de sus fases a excepcidn de

los que se estipulan en este contrato.

3. Tributos, impuestos 0 gravamenes que recaigan sobre la carga o descarga efectuada por
cualquier nave que tenga como carga principal productos de LA EMPRESA o equipos,
maquinarias, repuestos, papel, combustible y otros insumos para sus actividades. Se exceptdan
las tasas, tarifas, y precios tales como servicios de inmigracidn, sanidad, aduaneros y lps

portuarios, cuando se trate de muelles no operados por LA EMPRESA.
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4. Tributos, impuestos o cualquier gravamen por concepto de muellaje, acoderamiento,

tonelaje o que recaigan sobre la movilizacién de naves o sobre la utilizacién de los actuales

muelles y los que en el futuro utilice LA EMPRESA, salvo lo que establece la cldusula

TERCERA de este contrato.

5. Tributos, impuestos o cualquier gravamen sobre la produccion, empaque y transporie de
bananos.
6. Cualquier tipo de tributos o gravdmenes sobre el capital, salvo el impuesio de licencias

de aplicacion general.

o
7. Derechos consulares.
8. Tributos, impuestos o cualquier gravamen sobre inmuebles y sus mejoras.
2
9. Tributos, impuestos o cualquier gravamen que recaiga sobre la transferencia de bienes

muebles como equipos, materiales, insumos y sobre servicios de transformacion de

bienes necesarios para el desarrollo de las actividades propias de la empresa.

10. Tributos, impuestos o cualquier gravamen sobre la enajenacién o transferencia de
inmuebles.

Impuestos de timbre.
DECIMATERCERA: LA EMPRESA podrd adquirir, en el mercado local, los bienes que
necesile para sus actividades, libre de los impuestos a que se refieren los numerales 1y 9 de la
clausula DECIMASEGUNDA de este contrato. Para efectos del control tributario de estas

transacciones, se aplicard el procedimiento contenido en el Anexo A del presente contratp el
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| Fisco podrd convenir

cual, una vez firmado por las partes, forma parte integral det mismo. E

: i ara una
con LA EMPRESA las actualizaciones y cambios al Anexo A, que sean necesarios P

mejor supervision fiscal.

DECIMACUARTA: LA EMPRESA estard sujeta al impuesto sobre la renta de conformidad

con las tarifas y disposiciones de aplicacién general de la legislacién fiscal de 1a Repiiblica de

Panamd.

DECIMAQUINTA: LA EMPRESA gozard de peneficios no menores y en las mismas o

similares condiciones a los que se otorguen a cualquier otra empresa que se dedique a la
produccién o exportacién de bananos en la Repiblica de Panamd.
<

DECIMASEXTA: LA EMPRESA pagaré en concepto de tributos municipales por razén de
las actividades que realice incluyendo el derecho de extraccién de piedra, arena y cascajo en
Lie;'_rgs nacionales, la suma de TRESCIENTOS DOCE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$312,000.00) anuales, al Municipio de Bani, en doce (12)
mensualidades iguales, a m4s tardar el tdltimo dia hdbil de cada mes. Si LA EMPRESA fuese
gravada con mayor cuantia en concepto de tributos municipales o si fuese gravada con nuevos
tributos, las obligaciones adicionales y lo que exceda de TRESCIENTOS DOCE MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$312.000.00), al afio, serdn
asumidas por EL ESTADO. .Lo referente a la adquisicién de tierras municipales ya sea en
alquiler, venta, permuta, u otra forma de transmisién de dominio serd materia de negociacién
entre el respective municipio y LA EMPRESA. Dicha negoéiacién sobre inmuebles, se realizard
basada en pardmetros razonables, similares a los contenidos en el presente contrato. Para estos
efectos, el municipio solicitard los avaldos correspondientes a la Contraloria General de la
Repiiblica y al Ministerio de Hacienda y Tesoro. LA EMPRESA, por su parte, hard otrg tanto

<
por su Departamento de Ingenierfa o por una entidad por ella contratada.
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DECIMASEPTIMA: LA EMPRESA estari sujeta a los demds impuestos, derechos,
gravimenes, tasas, contribuciones nacionales, cargos o imposiciones establecidas o que
legalmente se establezcan en el futuro distintos de aquéllos con relacién a los cuales LA
EMPRESA goce de exoneracién en virtud del presente contrato, siempre que sean de aplicacién
general. No se considerardn de aplicacién general aquellos impuestos, derechos, grayémenes,
tasas, contribuciones, cargos o imposiciones que sélo se apliquen a una industria 0 a una
determinada actividad o que incidan especificamente sobre las actividades bananeras, salvo el
impuesto de exportacién al banano, siempre y cuando dicho impuesto sea aplicado en forma

general a todos los que se dediquen a la actividad bananera.

DECIMAOCTAVA: LA EMPRESA estaré libre de toda responsabilidad con respecto al
incumplimiento de este contrato que se deba a causas de fuerza mayor o caso fortuito, dentro

o fuera del pafs mientras se mantengan sus efectos. LA EMPRESA informard por escrito a EL

]

ESTADO, tan pronto como sea posible, la ocurrencia de alguna contingencia de fuerza mayor
o caso fortuito. Para los efectos de este contrato, se considerard como fuerza mayor o caso
fortuito, todo hecho o evento sobre ¢l cual LA EMPRESA no haya podido ejercer un control
razonable y que sea de naturaleza tal que demore, restrinja 0 impida el cumplimiento oportuno
por parte de LA EMPRESA de las obligacion\zs que contrae en virtud del presente contrato,
incluyendo pero no limitindose a los siguientes eventos: huelgas y otros conflictos laborales,
guerras, revoluciones, insurrecciones, disturbios civiles, bloqueos, tumultos, embargos,
incendios, rayos, fallos en las instalaciones o maquinarias, epidemias, virus, hongos, plagas y
otras enfermedades, terremotos, derrumbes, tormentas, inundaciones y otros hechos de la

naturaleza y 6rdenes, instrucciones o regulaciones de cualquier gobierno.

DECIMANOVENA: También se considerardn incluidos dentro de los supuestos de fuerza

mayor o caso fortuito comprendidos en la cldusula anterior, las situaciones de mercado que
n
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. salizaci frutas de
impidan, dificulten o hagan econémicamente gravosa la comercializacién de las

i f imiento de sus
exportacién u otras causas econdmicas que hagan excesivamente oneroso el cumplimie!

. . : 4 rito
obligaciones. A la ocurrencia de una de estas situaciones, LA EMPRESA informara por esC

a EL ESTADO, las circunstancias de la misma y los efectos que haya tenido o pueda tener en

relacion a este contrato. EL ESTADO analizaré el documento presentado por LA EMPRESA

e informard a la misma su criterio y, en especial, si coincide o no con la posicién de LA

EMPRESA. Si EL ESTADO no coincide total o parcialmente con la posicion de LA

EMPRESA, las partes examinardn con el dnimo mds objetivo y amigable posible, las diferencias

surgidas con el fin de solucionarlas. Si después de este ejercicio subsisten algunas diferencias,

éstas serdn dirimidas de acuerdo a lo establecido en la cldusula VIGESIMASEPTIMA del
presente contrato,
VIGESIMA: Aun cuando EL ESTADO llegase a establecer en Panamé controles de cambios
de divisas con el extranjero, EL ESTADO facilitard a LA EMPRESA, las divisas extranjeras

libremente convertibles en una cuantfa no inferior a las que necesite para lo siguiente,

independientemente de la fuente de fos fondos de LA EMPRESA:

1. El pago de bienes y servicios adquiridos en el exiranjero para sus operaciones en

Panam4.

2. E! pago de capital e intereses sobre deudas en moneda extranjera contratadas para sus

inversiones u operaciones en Panamd.
3. Remesa de utilidades y repatriacién de capital.

VIGESIMAPRIMERA: Con respecto a la terminacién del contrato de arrendamiento entre EL

ESTADO y LA EMPRESA sobre las tierras de la Divisidn de Puerto Armuelles, fas partes




N°23,485

Gaceta Oficial, miércoles 18 de febrero de 1998 45

convienen lo siguiente:

A)  Sies LA EMPRESA la que decide terminar el contrato de arrendamiento 0 no convenir

en cualquiera de sus prorrogas, se procederd asi:

1)

2)

o

Una vez que LA EMPRESA le haya comunicado a EL ESTADO su intencién de
terminar el contrato de arrendamiento o de no prorrogarlo, ambas partes
convienen en realizar sus mejores esfuerzos durante un perfodo de tres (3) afios
contados a partir de la fecha del aviso de lerminacién o de no prérroga, para
encontrar un nuevo operador que pueda continuar las actividades agroindustriales

desarrolladas por LA EMPRESA en esta divisién hasta ese momento.

LA EMPRESA y el potencial nuevo operador podrin negociar libremente-los
precios de venta, el tipo de transaccién y otras condiciones relacionadas con la
transferencia del negocio o los activos propiedad de LA EMPRESA, incluyendo
aquellas concesiones y olros derechos y obligaciones contractuales y/o extra-
contractuales de LA EMPRESA. En caso de que se lleve a cabo la transferencia
de dichas operaciones, EL ESTADO garantizard al nuevo operador, condiciones
de operacién y arrendamiento no nmenos beneficiosas que aguéllas a que uene
derecho LA EMPRESA bajo ¢] presente contralo b bajo el contrato de
arrendamiento convenido entre ambas partes y aprobado en csta misima fecha.
-

En el evento de que las parles no pucdan conscguir a un nuevo operador © que
el nuevo operador y LA EMPRESA no Hleguen a un acuerdo con respecto a la
transferencia del negocio o las activos, la liquidacion de los actvos serd ligvada

a cabo de la siguiente manecra:
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5 : i ienes como
i) LA EMPRESA podré remover, transferir, o disponer de sus b

a bien tuviese y sin sujecién a tributos de clase alguna.

ii) EL ESTADO pagard a LA EMPRESA por las cosechas en crecimiento el
cincuenta por ciento (50%) del valor de las mismas determinado de
acuerdo al Anexo B de este contrato que una ez Suscrito por las partes

forma parte integral del mismo. ¢
i)  Si dentro de un perfodo de tres (3) ajios contados a partir de la fecha de

terminacion de este contrato o del contrato de arrendamiento, EL
ESTADO decide la continuacién total o parcial por sf mismo o por medio
de otra persona natural o juridica, de las operaciones agricolas o
agroindustriales en las tierras donde se encuentran ubicados los activos de
LA EMPRESA, o si decide, en cualquier forma, transferir o dar en uso
dichas tierras o parte de ellas, éste deberd pagar a LA EMPRESA el
precio de los activos que LA EMPRESA no haya removido, a su valor

comercial conforme el mismo ha sido definido en el pdrrafo G de esta

cldusula.

B) Si es EL ESTADO quien, de conformidad con las facultades enumeradas en el numeral

tres (3) de la Cldusula VIGESIMAOCTAVA, decide no convenir en cualquier de las posibles

prorrogas del presente contrato, las partes convienen en proceder de la siguiente manera:

1))

EL ESTADO estd obligado a comprar y LA EMPRESA a vender los activos de
su propiedad, que ésta haya decidido no remover, localizados en la divisién de

Puerto Armuelles.

i) Con respecto a las cosechas en crecimiento, el precio serd el cien( por
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it)

iii)

ciento (100%) del valor establecido conforme al Anexo B de este contrato
que una vez suscrito por las partes forma parte integral del mismo. La
totalidad del pago debe hacerse inmediatamente a la fecha de terminacién

de este contrato.

El precio por los restantes activos serd el de su valor comercial. Este
valor serd determinado en base a peritaje llevado a cabo por dos peritos
designados por EL ESTADO vy otros dos peritos designados por LA
EMPRESA. Los peritos deberdn ser designados por las partes con pot lo
menos tres (3) afios de anticipacién a la fecha en que LA EMPRESA

deba abandonar las tierras arrendadas.

En el caso de que eslos peritos no lleguen a un acuerdo en cuanto al
precio de los activos en el plazo de seis (6) meses contados a partir de la
fecha de su designacion-o aquélia en la‘cual debieron ser designados, o en
el caso de que una de las partes 0 ambas no designen sus peritos durante
el término previamente establecido, el precio deberd ser determinado
conforme al procedimiento establecido en la cldusula
VIGESIMASEPTIMA del presente contrato. El valor determinado por los
expertos o por via de arbitraje deberd ser pagado por EL ESTADO a LA
EMPRESA en cuatro (4) abonos iguales y consecutivos empezandose a
pagar el primero de ecilos dos (2) aflos antes a la fecha en que LA
EMPRESA deba evacuar las tierras arrendadas. En ninguna circunsiancia,
LA EMPRESA podrd ser requerida a abandonar las propiedades
arrendadas a menos que el total del precio de todos los activos hay% sido

~

pagado en las fechas acordadas.
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D)

2) EL ESTADO, por este medio, asume la obligacién de reembolsar a LA

EMPRESA el monto real de la indemnizacién en que ésta incurra con sus

trabajadores después que la notificacién de terminacién haya expirado. Dicha
obligacion estard limitada al monto en que la indemnizacién exceda el valor

descontado de las reservas en los libros de LA EMPRESA para indemnizaciones,

incluyendo el fideicomiso establecido de conformidad con la Ley 44 de 12 de

agosto de 1995.

Se excluyen de la venta o transferencia a que se reficre esta cldusula, ademds de
cualquier bien que LA EMPRESA decida retirar, el efectivo, depésitos bancarios,
cuentas por cobrar, activos intangibles tales como patentes, marcas de fdbrica, marcas
de comercia y licencias comerciales, nombres comerciales, avisos y letreros comerciales,
buen nombre y cualquier cargo diferido que no haya sido asumido expresamente por EL

ESTADO.

A partir ae la fecha del aviso de terminacién o del aviso de no prérroga por cualquiera
de las partes y hasta la fecha de terminacién del Contrato de Arrendamiento, LA
EMPRESA solamente estard obligada a darle a los activos, el mantenimiento bdsico para
su preservacion conforme a las précticas agricolas de mantenimiento de los dltimos tres
(3) afios y, en ningiin caso, estard obligada a realizar gastos o nuevas inversiones de
capital, en bienes nuevos o sobre bienes existentes, ya sea por fuerza mayor o caso
fortuito o por cualquier otra causa. A manera de ejemplp, se entiende que constituyen
inversiones o gastos de capital sobre bienes existentes, lz:s relacionadas con recava o
reconstruccién de drenajes, excluyendo los llamados "boquetes” o “boguetones";
reconstruccion total o parcial o reparaciones mayores relacionadas con maquinarias y

equipos; remodelaciones, alteraciones o reparaciones mayores relacionadas con

construcciones, cable-vias y otras obras de infraestructura, EL ESTADO tendri la

N°23,485
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E)

F)

G)

facultad de solicitar a LA EMPRESA trabajos relacionados con maquinaria, equipos,
drenajes y otros bienes de capital, previo acuerdo de pago con LA EMPRESA de las

sumas que las partes convengan para tales efectos.

Si el contrato termina por incumplimiento de alguna de las partes, una vez agotados los
procedimientos establecidos en las cldusulas VIGESIMASEXTA y VIGESIMASEPTIMA
de este contrato se procederd conforme al pirrafo  A) de esta cldusula st el
incumplimiento es imputable a LA EMPRESA o de conformidad con lo establecido en

el parrafo B) si el incumplimiento es imputable a EL ESTADO.
D

La transferencia a EL ESTADO de los activos a que hace referencia esta cldusula no

estard sujeta a tributo alguno.

Para los propdsitos de esta cldusula, se entiende por valor comercial: la suma en dinero
requerida para reponer dichos activos en las mismas condiciones de operacidn y en el

mismo lugar donde se encuentren localizados.

VIGESIMASEGUNDA: EL ESTADOy LA EMPRESA, convienen que lo relacionado con el

N

uso de las fincas descritas a continuacién se regird bajo el concepto de arrendamiento de tierras:

Finca nimero treinta y dos mil cuarenta y cuatro (32044) inscrita al rollo trece mil doscientos

ochenta (13280), documento cinco (5), asiento uno (1), con una superficie de tres mil seiscientos

noventa y nueve metros cuadrados veintiséis dec{metros cuadrados diez cent{imelros cuadrados

~

(3,699.2610 M2);

Finca nidmero treinta y dos mil cuarenia y tres (32043) inscrita al rollo trece mil doscientos

ochenta (13280), documento cuatro (4), asiento uno (1), con una superficie de sicte il
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ochocientos sesenta y siete metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados (7,867.80 M2);

Finca niimero treinta y dos mil cincuenta y cinco (32055) inscrita al rollo trece mil doscientos

noventa y tres (13293), documento cuatro (4), asiento uno (1), con una superficie de mil ciento

treinta y dos hectdreas mds dos mil ochocientos treinta y ocho metros cuadrados ocho decimetros

cuadrados (1,132 Has+2,838.08 M2),

Finca nimero treinta y dos mil treinta y seis (32036) inscrita al rollo trece mil doscientos setenta
y nueve (13279), documento cinco (5), asiento uno (1), con una superficie de una hectdrea més

tres mil quinientos noventa y cuatro metros cuadrados dieciséis decimetros cuadrados (1

Has+3,594.16 M2);

Finca r\[‘nimero treinta y dos mil sesenta y tres (32063) inscrita al rollo trece mil trescientos cuatro
(13304), documento siete (7), asiento uno (1), con una superficie de mil cuarenta y tres metros

cuadrados noventa decimetros cuadrados (1,043.50 M2);

Finca nimero treinta y dos mil treinta y siete (32037) inscrita al rollo trece mil doscientos
setenta y niveve (13279), documento seis (6), asiento uno (1), con una superficie de seiscientos

sesenta metros cuadrados treinta decimetros cuadrados (660.30 M2);

Finca niimero treinta y dos mil cincuenta y dos (32052) inscrita al rollo trece mil doscientos
noventa y tres (13293), documento uno (1), asiento uno (1), con una superficie de novecientos
LY .

sesenta y cuatro metros cuadrados ochenta y nueve decimetros cuadrados (964.89 M2);

Finca nimero treinta y dos mil treinta y ocho (32038) inscrita al rollo trece mil doscientos
setenta y nueve (13279), documento siete (7), asiento uno (1), con una superficie de mil

trescientos veintinueve metros cuadrados sesenta decimetros cuadrados (1,329.60 M2);
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Finca nimero treinta y dos mil cincuenta y cuatro (32054) inscrita al rollo trece mil doscientos
noventa y tres (13293), documento tres (3), asiento uno (1), con una superficie de ochocientos

setenta y seis metros cuadrados setenia y dos decimetros cuadrados (876.72 M2);

Finca niimero treinta y dos mil treinta y cinco (32035) inscrita al rollo trece mil doscientos
setenta y nueve (13279), documento cuatro {4), asiento uno (1}, con una superficie de seis mil

seiscientos cincuenta metros cuadrados cincuenta y ocho decimetros cuadrados (6,650.58 M2);

Finca nimero diez mil setecientos sesenta y seis (10766), inscrita al tomo novecientos sesenta

y cuatro (964), folio cuatrocientos (400), con una superficie de siete mil cuatrocientos metros

A

cuadrados (7,400.00 M2);

Finca nimero treinta y dos mil sesenta y uno (32061), inscrita al rollo trece mil trescientos
cuatro (13304), documento cinco (5), asiento uno (1), con una superficie de una hectdrea mds
seiscientos ochenta y tres metros cuadrados noventa y nueve decfmetros cuadrados ochenta

centimetros cuadrados (1 Has+683.9980 M2);

Finca ndmero treinta y dos mil ochenta y cinco (32085), inscrita al rollo trece mil trescientos
veintitrés (13323), documento tres (3), asiento uno (1), con una superficie de una hectdrea mds
quinientos cincuenta y ocho metros cuadrados treinta y seis decimetros cuadrados veinie

centimetros cuadrados (1 Has. + 558.3620 M2}

Finca nimero treinta y dos mil ochenta vy scis (32086). inscrita al rollo trece mil trescientos

veintitrés (13323). documento tres (3), asicnto uno (1), con una superticie de quinientos cuarenta
[ad

y dos metros cuadrados nueve decimetros cuadrados sesenta centimetros cuadrados (542.0960

M2);
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nta y ocho (32058), inscrita al rollo trece mil doscientos

Finca nimero treinta y dos mil cincue
perticie de veintidos

noventa y tres (13293), documento seis (6), asiento uno (1), con una su

. R v ‘metros cuadrados
hectireas mds mil doscientos catorce metros cuadrados ochenta y nueve decime

I's

(22 Has+1,214.83 M2);

Q) . .
. s : ntos
Finca nimero treinta y dos mil ochenta y cuatro (32084), inscrila al rollo trece mil tresciel

veintitrés (13323), documento uno (1), asiento uno (1), con una superficie de treinta y S€is

hectireas mds ciento treinta y cinco metros cuadrados trece decimelros cuadrados (36

Has+135.13 M2);

Finca nimero treinta y dos mil sesenta y dos (32062), inscrita al rollo trece mil trescientos
cuatro (13304), documento seis (6), asiento uno (1), con una superficie de dos mil quinientos
sesenta y seis metros cuadrados noventa y un decimetros cuadrados (2,566.91 M2);

Finca nimero treinta y dos mil cincuenta y seis (32056), inscrita al rollo trece mil doscientos
noyenta y tres (13293), documento cinco (5), asiento uno (1), con una superficie de trescientas
cuarenta y nueve hectdreas mds seis mil doscientos dieciocho metros cuadrados cuarenta y tres
decimetros cuadragos (349 Has+6,218.43 M2);

Finca nimero treinta y dos mil cincuenta y siete (32057), inscrita al rollo trece mil doscientos
novena y tres (13293), documento cinco (5), asiento uno (1), con una superficie de dos mil
setecientas sesenta y seis hectdreas mds cuatro mil seiscientos treinta y seis metros cuadrados

noventa y seis decimetros cuadrados (2,766 Has+4,636.96 M2);

Finca némero treinta y dos mil cincuenta y tres (32053), inscrita al rolio trece mil doscientos

noventa y tres (13293), documento dos {(2), asiento uno (1), con una superficie de sesentg
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hectdreas m4s siete mil setecientos quince metros cuadrados treinta y un decimetros cuadrados

(60 Has+7,715.31 M2);

Finca nimero treinta y dos mil treinta y nueve (32039), inscrita al rollo trece mil doscientos T
setenta y nueve (13279), documento ocho (8), asiento uno (1), con una superficie de mil »
seiscientos sesenta y cinco hectdreas mds siete mil trescientos veinticinco metros cuadrados
cuarenta y tres decimetros cuadrados ochenta centimetros cuadrados (1665 Has+7,325.4380

M2);

Finca nimero treinta y dos mil cuarenta (32040), inscrita al rollo trece mil doscientos ochenta

(13280), documento uno (1), asiento uno (1), con una superficie de nueve hectdreas més siete

mil cien metros cuadrados (9 Has+7,100.00 M2);

Finca nimero treinta y dos mil cuarenta y uno (32041), inscrita al rollo trece mil doscientos

ochenta (13280}, documento dos (2), asiento uno (1), con una superficie de cuatro hectdreas més S,
mil cuatrocientos diez metros cuadrados veintidés decimetros cuadrados (4 Has+1,410.22 M2); 5 ya
Finca nimero treinta y dos mil cuarenta y dos (32042), inscrita al rollo trece mil doscientos o S
ochenta (13280), documento tres (3), asiento uno (1), con una superficie de diecisiete hectdreas /
mds siete mil quinientos doce metros cuadrados quince decimetros cuadrados (17 Has+7,512.15 P

e
M2); todas del Registro Publico, Seccién de la Propiedad, Provincia de Chiriqui. :
Estas tierras no estdn sujetas a venta ni ahora ni en el futuro para nadie. Esta limitacién se hard B P |
constar al margen de dichas fincas en el Registro Publico por cualquiera de las partes, sirviendo (

de base para su inscripcién la Gaceta Oficial en que se publique la Ley que aprucba este

contrato.
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VIGESIMATERCERA: Los avisos y otras comunicaciones que s€ requieran de conformidad

. cosa
con las disposiciones del presente contrato deberdn, a menos que las partes convengan otra ,

hacerse por escrito y ser entregados personalmente, 0 enviados a las direcciones queé cada parte

comunique a la otra, mediante aviso por escrito con acuse de recibo.
[ ~

VIGESIMACUARTA: Con la celebracién del presente contrato, ambas partes dan -por

terminado y definitivamente concluido cualquier reclamo © diferencia que existiese 0 pudiese

existir con respecto a la ejecucion y cumplimiento de los contralos que hasta el momento

existieron entre LA NACION y LA EMPRESA, o en relacién a cualquier tipo de tributo 0

cualquier otra suma q(]e se deduzca de las operaciones de LA EMPRESA hasta el 31 de

diciembre de 1996, excepto aquello que cada parte haya aceptado cubrir. En caso de que existan

procesos o procedimientos pendientes ante cualquier cuerpo judicial o administrativo de la
Repiiblica de Panamd, cada parte tomaré las medidas necesarias para terminarlos.

Se exceptian de este finiquito, los procesos tributarios que hayan sido debidamente notificados

a LA EMPRESA al 27 de agosto de 1997. Estos casos seguirdn su Curso procesal,

entendiéndose que ninguna de las partes renuncia a los derechos que con respecto a dichos casos

considera tener.

VIGESIMAQUINTA: El presente contrato serd norma legal entre las parles, y el mismo se "
regird por las leyes que le sean aplicables, actualmente en vigor o que rijan en el futuro en la
Republica de Panamd, excepto en la medida en que tales leyes o disposiciones legales le sean

contrarias 0 menos beneficiosas, 0 sean inconsistentes o incompatibles con este contrato, o no

sean de aplicacion general.

VIGESIMASEXTA: En caso de que una de las partes considere que la otra ha faltado al

Ie

cumplimiento de las obligaciones que contrae mediante el presente contrato o las contraidas

mediante el Contrato No. 2 de 1976, aprobado por Ley No. 5 de 7 de enero de 1976y sus
3
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posteriores adiciones y modificaciones, notificard de este hecho a la otra parte, sugiriendo las
medidas que considere convenientes para subsanar el incumplimiento. Dentro de los noventa
(90 dias siguientes al recibo de la comunicacién correspondiente, la parte asi notificada podrd
contraproponer las medidas que considere mds ack;,cuadas. Dichas medidas deberdn ser
implementadas dentro de un plazo de treinta (30) dias hibiles contados a partir de la fecha en

que se comunique la aceptacién de la contrapropuesta, salvo que ambas partes convengan en un

plazo mayor por razén de las circunstancias inherentes a las actividades a realizar.

No obstante lo anterior, si alguna de las partes no estd de acuerdo en que se ha producido un
incumplimiento, o en la forma de subsanarlo, cualquiera de ellas puede hacer uso dei
procedimiento establecido en la cldusula VIGESIMASEPTIMA de este contrato, a fin de dirimir

las diferencias respectivas.

VIGESIMASEPTIMA: Las partes declaran su firme propdsito de examinar con el dnimo mds
objetivo posible y amigable todas las diferencias que pudieran surgir entre ellas con relacién al

presente contrato, con el fin de solucionarlas.

Todos los conflictos que surjan en relacién con el presente contrato y con ¢l Contrato de
Arrendamiento No. 2 de 1976, aprobado mediante Ley No. 5 de 7 de encro de 1976 y sus
posteriores adiciones y modificaciones, y que no pudiesen ser solucionados en la Torma antes
indicada, deberan ser resueltos mediante arbitraje, ante y de conformidad con las reglas de
procedimiento de la Comisién Interamericana de Arbitraje Comercial, a que hace referencia el
convenio entre la Republica de Panamd y los Estados Unidos de Amdérica sobre el trato y
proteccién a la inversién, vigente a la fecha de celebracion del presente contrato, a no ser que

las partes convengan expresamente al momento de someterse al arbitraje, en aceplar las rgglas

entonces en vigencia.
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. 4 roversias que
Serdn susceptibles de arbitraje conforme a lo dispuesto en esta cldusula las cont q

. g : i i retacién
surjan entre las partes relacionadas con el objeto, 1a aplicacion, la ejecucion o 1a interp

: d
de este contrato y del Contrato No. 2 de 1976, aprobado mediante Ley No. § de 7 de enero deé

i ici i i 31 é jonadas con el
1976 y sus posteriores adiciones y modificaciones, asi como aquélias relac1(Q ha

cumplimiento o 1a terminacién de los mismos.

El arbitraje se circunscribird al tema objeto de la controversia y ¢l mismo, pendiente su

resolucién, no tendrd el efecto de suspender o retardar el curaplimiento de las obligaciones

dimanantes de los mencionados contratos, salvo que medien circunstancias de fuerza mayor ©

. r
caso fortuito.

VIGESIMAOCTAVA: 1. PLAZé INICIAL. El plazo inicial del presente contrato serd de

veinte (20) affos contados a partir del primerc de enero de mil novecientos noventa y ocho

(1998)

3. TERMINACION AID*JTICIPADA. Durante la vigencia de este contrato o de sus prérrogas,
si LA EMPRESA renunciara al testo del érmino del mismo, deberd dar a EL ESTADO aviso
escrito de terminacidn, pero el contrato no se podré tener por terminado sino hasta pasados tres
(3) afios contados a partir del primero de enero inmediatamente siguiente a la fecha en que se
produjo la notificacién, la cual dard cuenta de las razones econémicas que motivan la decisién

de LA EMPRESA.

3. PRORROGAS ADICIONALES AL PLAZO INICIAL. Dentro de los primeros nueve
(9) meses del decimosexto afio de vigencia del plazo inicial, cualquiera de las parles podrd dar
aviso a la otra de su intencién de no prorrogar el contrato. En caso de que no se dé dicho aviso
el plazo del presente contrato se prorrogara por un periodo de doce_(12) anos, adicional y

sucesivo al plazo inicial de veinte (20) afios. En caso dé‘cumplirse el octavo (8) afio (de
(‘\
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vigencia de la primera prérroga sin que mediare notificacién de terminacién, el contrato se
prorrogar nuevamente por un perfodo adicional y sucesivo de doce (12) afios. Lo dispuesto en
esta cliusula en cuanto a oportunidades de terminacién y nueva prérroga durante la vigencia de
la primera prérroga, se aplicard de igual modo a la segunda prérroga y a las posteriores
prérrogas que, en consecuencia, liegaren a producirse. Las prorrogas se tendrdn por convenidas
entre las partes si noventa (90) dias calendario antes de la finalizaci6n de cada aniversario en que

exista oportunidad de prérroga, ninguna de las partes haya enviado la notificacién escrita de

terminacién de la que se habla en esta cldusula.

VIGESIMANOVENA: Con el propésito de modernizar la estructura legal y operativa bajo la

cual LA EMPRESA ha operado en el pafs, las partes convienen que Chiriqui Land Company N
podrd sufrir una reestructuracion de forma que la towlidad de los activos y pasivos
correspondientes a la division de Puerto Armuglles sean traspasados a su subsidiaria "Puerto
Armuelles Fruit Co., Lid.", una sociedad comercial constituida y existente de conformidad con
las leyes de las Islas Bermudas, Indias Occidentales Britdnicas, con domicilio principal en la
ciudad de Hamilton, Islas Bermudas y oficinas en la ciudad de Panamd, Avenida Balboa,

Edificio Banco Exterior, piso veintiuno. Dicha reestructuracion y consecuente traspaso de activos

y asuncién de pasivos no causaré tributo alguno en la Repiblica de Panamd. EL ESTADO peo

consiente en que, como parte de la reestructuracion descrita, LA EMPRESA podrd ceder el ol S

presente contrato a favor de la subsidiaria mencionada de forma que €sta quede como su unica

titular de derechos y obligaciones frente a EL ESTADO. L
~

TRIGESIMA: Todas las sumas de dinero que cualquicra de las partes deba o llegue a deberle

a la otra de conformidad con el prescnte contrato, serdr- pagadas inicamente en dolares, moneda

de curso legal de los Estados Unidos de Amdrica. Se entenderdn de cumplimiento inmediato
todas las obligaciones no sujetas a plazo o condicidn en el presente contrato. kn este dltimo

caso, las obligaciones deberdn ser cumplidas al vencimiente del plazo o cumplimiento de da
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condicién.

TRIGESIMAPRIMERA: Las partes s obligan a extender, suscribir y registrar todos los

documentos para darle validez y eficacia a este contrato y a los que en el futuro se requieran

para su cumplimiento y, ademds, se comprometen a realizar todas las gestiones necesarias a fin

de ejecutar las obligaciones convenidas en el mismo.
¢

TRIGESIMASEGUNDA: Los timbres causados por el presente contrato serdn de SEIS MIL
QUINIENTAS BALBOAS (B/.6,500.00). Ademds, LA EMPRESA deber4 cancelar la suma de
NOVENTA Y SEIS BALBOAS (B/.96.00) en derechos de registro por la inscripcién acordada
en la cldusula VIGESIMA SEGUNDA anterior.

TRIGESIMATERCERA: Este contrato sustituye, en forma perfecta y sin solucidn de
continuidad, al Contrato No. 3 de 7 de enero de 1976, aprobado por Ley No. 5 de la misma

fecha, promulgado en la Gaceta Oficial No. 18.002 de 8 de enero del mismo afio,

TRIGESIMACUARTA: E! presente contrato entra en vigencia a partir de la fecha de

promulgacidén de la ley que lo aprueba.

En fe y constancia de lo gual, se firma el presente contrato en dos (2) ejemplares del mismo

tenor y rango, en la ciudad de Panamd, Republica de Panamd, a los vz dias del mes

degéfgm,éwde 1952,

POR EL ESTADO POR LA EMPRESA
RAUL ARANGO GASTEAZORO MANUEL VIRGILIO AIZPURUA
Ministro de Comercio e Industrias Vicepresidente de Asunto Legales y

Gubernamentales

REFRENDO

CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
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CONTRATO No._[33
MODIFICACION Y PRORROGA AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE

TIERRAS

Entre el sefior RAUL ARANGO GASTEAZORO, Ministro de Comercio e Industrias, varén
panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal No.8-68-519, quien actia en
nombre y representacién de EL ESTADO, debidamente autorizado por Consejo de Gabinete,
Mediante Resolucién No. 198 de 27 de agosto de mil novecientos noventa y siete y en adelante
se denominard EL ESTADO, por una parte y, por la otra, MANUEL VIRGILIO AIZPURUA
VELASQUEZ, varén, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal No. 8-94-
712, abogado en ejercicio, vecino de esta ciudad, actuando en nombre y representacién de
CHIRIQUI LAND COMPANY, sociedad anénima organizada de conformidad con las leyes del
Estado de Delaware, Estados Unidos de América, debidamente inscrita en el Registro Publico,
Seccién de Personas Mercantil, a tomo 39, folio 466, asiento 5345 Bis, actualizado su registro
bajo la ficha 018725, rollo 000876, imagen 0075, y CHIQUITA BRANDS INTERNATIONAL,
INC., antes denominada UNITED BRANDS COMPANY, sociedad andnima organizada de
conformidad con las leyes del Estado de Nueva Jersey, Estados Unidos de América y
debidamente habilitada para actuar en la Repdblica de Panamd, segin consta al tomo setecientos
cincuenta y uno (751), folio ciento cincuenta y cuatro (154), asiento ciento treinta y ocho mil
trescientos treinta y tres (138.333) del Registro Publico, Seccién de Personas {Mercantil),
debidamente autorizado, segin poderes otorgados en Cincinnati, Ohio, el dia trece (13) de marzo
de mil novecientos noventa y siete (1997) por el Vicepresidente Ejecutivo de dichas compaiiias,
las que en adelante se cienominarén LA EMPRESA, acuerdan la presente Modificacion y
Prérroga al Contrato No. 2 de 7 de enero de 1976, aprobado por Ley No. 5 de la misina fecha,
promulgada en la Gaceta Oficial No. 18.002 del 8 de enero de ese mismo afo, en adelapte el

Contrate d= Arrendamiento, de conformidad con las siguientes:
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CLAUSULAS:

PRIMERA: DECLARACION DE PRINCIPIO. Declaran las partes que segln €l coritrato

precitado, LA EMPRESA tiene arrendadas aproximadamente quince mil selecieritas hegtdreas

(15,700 Has.), pero a la vigencia de las modificaciones a este contrato, mantiene bajo

arrendamiento, terrenos de EL ESTADO con un drea de TRECE MIL SEISCIENTAS

TREINTA Y UNA hectireas mds NUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO ietros

cuadrados TREINTA Y UN decimetros cuadrados; CINCUENTA centimetros cuadrados (13,631
Has. + 9225.3150 mts.?). Dichos terrenos se encuentran ubicados en las provincias de Chiriquf

y Bocas del Toro, correspondiendo a la Divisién Bananera de Puerto Armuelles (Provingid de

Chiriquf) seis mil doscientos ochenta y tres hectdreas seis mil quinientos metros cuadrados con
doscientos noventa y cinco decimetros cuadrados, (6,283 Has. + 6,500.295 mts.2), y a la
Divisiénv Bananera de Bocas del Toro (Provincia de Bocas del Toro) siete mil trescientas
cuarenta y ocho hectdreas dos mil setecientos veinticinco metros cuadrados con dos deciinettos
cuadrados (7,348 Has. + 2,725.02 mts.2), operadas por LA EMPRESA.

Con motivo de la negociacién de dos contratos de operacionies, firmados en 1a misma fecha que
el presente documento, entre EL ESTADO y LA EMPRESA y a fifi de adecuarse a las nuevas
realidades del mércado, las partes acuerdan efectuar las siguientes miodificacionies al Contrato

de Arrendamiento, prorrogando su plazo y modificando el monto del canon de artetidamiento

como se indica en las cldusulas siguientes.

SEGUNDA: Se subroga la actual cldusula sexta del contrato de arrendamiento y se sustituye
por la siguiente:

»Cldusula sexta: Se establecen dos cdnones separados de arrendamiento por las tierras a que se
refiere este contrato:

Por el arrendamiiento de las seis mil doscientas ochenta y tres hectdreas seis mil quinientos

metros cuadrados con <dosciéntos noventa y cinco decfmetros cuadrados (6,283 Has. +(
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6,500.295 mts.?) de tierras actualmente en posesién de LA EMPRESA en su divisién de Puerto
Armuelles, las cuales se encuentran ubicadas en la Provincia de Chirigui, LA EMPRESA pagaréd
un canon como sigue:

a) Para el afio mil novecientos noventa y ocho (1998), el canon anual serd la suma de
quinientos noventa y tres mil ochocientos cuatro délares con noventa y tres centavos (US$593,
804.93);

b) para el afio mil novecientos noventa y nueve (1999), el canon anual serd la suma de
quinientos noventa y tres mil ochocientos cuatro délares con noventa y lres centavos
(US$593,804.93);

c) para el afio dos mil (2000}, el canon anual serd la suma de seiscientos setenta y ocho mil
seiscientos treinta y cuatro délares con veinte centavos (US$678,634.20);

d) para el afio dos mil uno (2001), el canon anual serd la suma de setecientos sesenta y tres
mil cuatrocientos sesenta y tres dlares con cuarenta y ocho centavos (US$763,463.48); y
e) para el afio dos mil dos (2002) y siguifntes, el canon anual serd la suma ochocientos

cuarenta y ocho mil doscientos noventa y dos délares con setenta y cinco centavos
(US$848,292.75). ¢

Por el arrendamiento de las siete mil trescientas cuarenta y ocho hectdreas dos mil setecientos
veinticinco metros cuadrados con dos decimetros cuadrados (7,348 Has. + 2,725.02 mts2.) de
las tierras actualmente en posesion de LA EMPRESA en su divisién de Boca;del Toro, las
cuales se encuentran ubicadas en la Provincia de Bocas del Toro, LA EMPRESA pagard un
canon como sigue: »

a) Para el afio mil novecientos noventa y ocho (1998), el canon anual serd la suma de
seiscientos noventa y cuatro mil cuatrocientos once délares con selenta y cinco centavos
(US$694,411.75);

b) para el ano mil novecientos noventa y nueve (1999), el canon anual serd la suma de

seiscientos noventa y cuatro mil cuatrocientos once ddlares con seinta y cinco centavol,

(US$694,411.75);
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oventa y tres mil

<) para el afio dos mil (2000), el canon anual ser4 la suma de setecientos n

seiscientos trece délares con cuarenia y tres centavos (US$793,613.43);
d) para el afio dos mil uno (2001), el canon anual serd la suma de ochocientos novenia y

dos mil ochocientos quince ddlares con once centavos (US$892,815.11); ¥
e) para el afio dos mil dos (2002) y siguientes, el canon anual serd de novecientos noventa
y dos mil dieciséis d6lares con setenta y nueve centavos (US$992,016.79). Ambos cdnones, 0
sea los referentes a las tierras en posesion de LA EMPRESA en sus divisiones de Puerto

Armuelles/; Bocas del Toro, serdn pagaderos en cuatro (4) partidas iguales, por trimestres

vencidos al 31 de marzo, 30 de junio, 30 de setiembre y 3! de diciembre de cada afio.

A partir del p;rimero (lo.) de enero del afioc dos mil cuatro (2004), ambos cdnones serdn
reajustados cada dos (2) afios, para lo cual se tomard como base la variacién absoluta acumulada
en el fndice de precios al por mayor para importaciones compilado por la Contraloria General
de la Repiblica para los dos (2) afios que terminan para efectos de este célculo el treinta (30)
de septiembre del aﬁ; inmediatamente anterior al momento del reajuste. No obstante lo anterior,
en ningdn caso dichos ajustes finales podrdn aumentar o disminuir los cdnones de arrendamiento
vigentes a la fecha del reajuste, en m4s de cuatro punto cero cuatro por ciento (4.04%) cada dos
(2) afios. Por ejemplo, para el reajuste efectivo a partir del primero (1.) de enero del afio dos
mil cua&o (2004), se considerard la variacién absoluta acumulada en el indice de precios
precitado durante el periodo de dos (2) afios que corre del primero (1.) de octubre del afio dos
mil uno (2001) al treinta (30) de septiembre del afio dos mil tres (2003). Ese reajuste, si lo
hubiere, nunca incrementarfa o disminuiria los cénones de arrendamiento en m4s de cuatro punto
cero cuatro por ciento (4.04%)".

PARAGRAFO TRANSITORIO: Queda entendido que para los efectos del presente Contrato
de Arrendamiento el canon por hectdrea se ha establecido a razén de CIENTO TREINTA Y

CINCO DOLARES (US$135.00) por hectdrea, lo que arrojan las cifras de OCHOCIENTOS

CUARENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES CON SETENTA {
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Y CINCO CENTAVOS (US$848,292.75), y NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL
DIECISEIS DOLARES CON SETENTA Y NUEVECENTAVOS (US$992,016.79), a que se
refieren los literales e) de este articulo.

Jgualmente queda entendido que las sumas establecidas en los Jiterales a) y b) significan el
setenta por ciento (70%) de ese monto total; que la suma de los literales c) significa el ochenta
por ciento (80%) de ese monto total; y que la suma de los literales d) significan el noventa por
ciento (90%) de ese monto total, porcentajes establecidos para lograr la adecuacién de LA
EMPRESA a las nuevas realidades del mercado a que s refiere la DECLARACION DE
PRINCIPIOS de este Contrato y la necesidad de reconversion de LA EMPRESA para es0§

efectos.

TERCERA: Se subroga la actual cldusula octava del Contrato de Arrendamiento y s€ sustituye
por la siguiente:

>
CLAUSULA OCTAVA:
A. Puerto Armuelles.
1. Plazo inicial. Para las tierras arrendadas en ia Divisidon de Puerto Armuelles, el plazo
inicial del arrendamiento serd de veinte (20) afios contados a partir del primero de enero de mil
novecientos noventa y ocho (1998)
2. Terminacién anticipada. Durante la vigencia de este contralo o de sus prérrogas, si LA
EMPRESA renunciara al resto del término del mismo, deberd dar a EL ESTADO aviso escrito
de terminacién, pero el contrato no se podré tener por terminado sino hasta pasados tres (3) aftos
contados a partir del primero de enero inmediatamente siguiente a la fecha en que se produjo
la notificacién, la cual d(aré cuenta de las razones econdmicas que motivan la decision de LA
EMPRESA.
3. Prérrogas adicionales al plazo inicial. Durante los primeros nue\;e meses del
decimosexto afio de vigencia del plazo inicial, cualquiera de las partes codrd dar aviso a la otra

de su intencién de no prorrogar el contrato. En caso dé que no se dé dicho aviso, el plazo del
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y sucesivo al plazo

presente contrato se prorrogard por un periodo de doce (12) anos, adicional

inicial de veinte (20) afios. En caso de cumplirse el octavo (8) ailo de vigencia de la primera

: ; inaci & por
prérroga sin que mediare notificacién de terminacién, el contrato s€ prorrogard nuevamente po

: = ; o a
un perfodo adicional y sucesivo de doce (12) afos. Lo dispuesto en esta cldusula en cuanto

- . . . o
oportunidades de terminacién y nueva prérroga durante la vigencia de la primera prorroga, s

aplicard de igual modo a la segunda prérroga y a Jas posteriores prorrogas que, en consecuencia,

llegaren afproducirse. Las prérrogas se tendrén por convenidas entre las partes si noventa (50}

dfas calendarios antes de ia finalizacién de cada aniversario en que exista cportunidad de

prérroga, ninguna de las partes haya enviado la notificacién escrita de terminacién de la que s

habla en este prrafo.

B. Divisién de Bocas del Toro.
1. Plazo injcial, Para las tierras arrendadas en la Divisién de Bocas del Toro, el plazo
inicial del arrendamiento serd de veinte (20) afios contados a partir del primero de enero de mil

novecientos noventa y ocho (1998).
2. Terminacién anticipada. Durante la vigencia de este contrato o de sus prérrogas, si LA
N

EMPRESA renunciara al resto del término del mismo, deberd dar a EL ESTADO aviso escrito
de terminacién, pero el contrato no se podré tener por terminado sino hasta pasados tres (3) afios
contados a partir del primero de enero inmediatamente siguiente a la fecha en que se produjo
ia notificacién, la cual dard cuenta de las razones econdmicas que motivan la decision de LA
EMPRESA.

3. Prérrogas adicionales al plazo inicial. Durante los primeros nueve meses del
decimosexto afio de vigencia del plazo inicial, cualquiera de las partes podrd dar aviso a la otra
de su intencién de no prorrogar el contrato. En caso de que no sé dé dicho aviso, ¢l plazo del
presente)co%uato se prorrogard por un periodo de doce (12) afios, adicional y sucesivo al plazo

inicial de veinte (20) afos. En caso de cumplirse el octavo (8) afio de vigencia de la primera

prérroga sin que mediare notificacin de terminacién, el contrato se prorrogard nuevamente por
c
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un periodo adicional y sucesivo de doce (12) afios. Lo dispuesto en esta cldusula en cuanto a
oportunidades de terminacién y nueva prérroga durante la vigencia de la primera prérroga, se
aplicar4 de igual modo a la segunda prérroga y a las posteriores prérrogas que, en consecuencia,
llegaren a producirse. Las prérrogas se tendrdn por convenidas entre las partes \éi noventa (50)
dias calendarios antes de la finalizacién de cada aniversario en que exista oportunidad de
prérroga, ninguna de las partes haya enviado la notificacion escrita de terminacién de la que se

"

habla en este pérrafo.

CUARTA: Se ratifican en todos sus extremos las cldusulas primera, segunda, tercera, cuarta,
quinta, séptima, novena y décima del Contrato de Arrendamiento, las cuales conservan su vigor

y efecto.

QUINTA: Las modificaciones al Contrato de Arrendamiento aquf pactadas entrardn a regir ¢l

dfa de promulgacién del presente contrato.

SEXTA: EL ESTADO se compromete a abstenerse de transferir o en cualquier forma disponer
de sus derechos de propiedad sobre las tierras afectadas por el presente contrato, en tanto LA
EMPRESA: a) n; las devuelva de conformidad con la cldusula séptima del Contrato de
Arrendamiemo,’\b) termine el arrendamiento con respecto de alguna division de conformidad con

la clausula octava de dicho contratoe, o ¢) consienta en el traspaso o disposicién en forma previa

y expresa.

SEPTIMA: Se adicionan dos cldusulas al contrato de arrendamiento, como sigue:
UNDECIMA: La relacion de arrendamiento correspondiente a la divisién de Bocas del Toro
podré ser cedida de forma que se conslituya en un contrato iné. sendiente, a favor de "Bocas

Fruit Co., Ltd.”, una sociedad constituida y existente de conformidad con las leyes de las\lslas'
I ©
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. i n la
Bermudas, con domicilio principal en la ciudad de Hamilton, Islas Bermudas, y oficinas €

. . : . i6n de
ciudad de Panam4, Avenida Balboa, Edificio Banco Exterior, piso veintiuno. La relacion

N i e
arrendamiento correspondiente a la divisién de Puerto Armuelles podrd ser cedido de forma qu

se consﬁtuya en un contrato independiente, a favor de "Puerto Armuelles Fruit Co., Lid.", una

sociedad constituida y existente de conformidad con Ias leyes de las Islas Bermudas, y oficinas

en la ciudad de Panamd, Avenida Balboa, Edificio Banco Exterior, piso veintiuno.  EL

ESTADO y LA EMPRESA acuerdan que las cesiones aquf indicadas no causardn tributo alguno

en la Repiiblica de Panam4. Una vez perfeccionadas las cesiones aquf consentidas y como efecto

directo de éstas, las subsidiarias mencionadas sustituirdn a LA EMPRESA como titulares dnicas

e independientes entre s, de las dos relaciones contractuales de arrendamiento que se crean entre
EL ESTADO y LA EMPRESA al tenor del presente contrato.

DUODECIMA: Todas las sumas de dinero que cualquiera de las partes deba o llegue a deberle
a la otra de conformidad con el presente contrato, serdn pagadas inicamente en délares, moneda
de curso legal de los Estados Unidos de América. Se entenderdn de cumplimiento inmediato
todas las obligaciones no sujetas a plazo o condicién en el presente contrato. En este dltimo

caso, las obligaciones deberdn ser cumplidas al vencimiento del plazo o cumplimiento de la

condicién.

OCTAVA: Este contrato causard timbres por la suma de DIECISEIS MIL CINCUENTA Y

NUEVE BALBOAS (B/.16,059.00) .

NOVENA:Los derechos notariales y registrales que se causen con motivo de este contrato serdn

por cuenta de LA EMPRESA.

DECIMA: El presente contrato entra en vigencia el dia de su promulgacidn.

En fe y constancia de lo cual, se firma el presente contrato en dos (2) ejemplares del mismo!
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N

tenor y rango, en la ciudad de Panamd, Reptiblica de Panamd, a __&___dfas del mes

de @///Méc’/ de 199%.

POR EL ESTADO POR LA EMPRESA

RAUL ARANGO GASTEAZORO MANUEL VIRGILIO AIZPURUA

Ministro de Comercio e Industrias Vicepresidente de Asuntos Legales y
Gubernamentales

REFRENDO

CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA

ARTICULO SEGUNDOQ: Se aprueban los términos de aplicacidn e interpretacién de algunas
cldusulas, condiciones y regulaciones de los contratos suscritos por EL ESTADO y LA

CHIRIQUI LAND COMPANY, tal como fue acordado por las partes, de la siguiente manera:

Las Partes, RAUL ARANGO GASTEAZORO, Ministro de Comercio e Industrias, vardn,
panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal No.8-68-519, quien actia en
nombre y representacién de EL ESTADO, debidamente autorizado por Consejo de Gabinete,

Mediante Resolucién No. 4 de 16 de enero de 1998 y que en adelante se denominard EL

ESTADO, por una parte, y por la otra, MANUEL VIRGILIO AIZPURUA VELASQUEZ,

varén, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal No. 8-94-712, abogado en
gjercicio, vecino de esta ciudad, actuando en nombre y representacion de la empresa denominada
CHIRIQUI LAND COMPANY, sociedad anénima organizada de conformidad con las leyes del

Estado de Delaware, Estados Unidos de América, debidamente inscrita en el Registro Publico,

a tomo 39, folio 466, asiento 5345, y actualizado su registro bajo la ficha 018725, rollo 000876,

imagen 0075, y debidamente autorizado, segin poder otorgado en Cincinnati, Ohio, el dia trece

(13) de marzo de mil novecientos noventa y siete (1997) por el Vicepresidente Ejecutivo de

dicha compaiiia, quien en adelante se llamard LA EMPRESA, acuerdan los siguientes términos
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. - ; Contraltos
de aplicacién e interpretacién de algunas cldusulas, condiciones y regulaciones de los

suscritos entre ellas asi:

PRIMERO. SOBRE LA APLICACION DE LOS CONTRATOS EN ALGUNOS

ASPECTOS EN MATERIA DE TIERRAS.
Para todos los efectos legales las partes convienen que las cldusulas relacionadas con algunos

aspectos de tierras contenidos dentro de los Contratos de Operaciones, deben entenderse y

aplicarse dentro de lo siguiente:

1. LAS TIERRAS DEL AREA CONOCIDA COMO COCHICA EN EL DISTRITO DE
BARU, FINCA 32056, ROLLO 13293, DOCUMENTO 5, ASIENTO 1:

Sobre este tema se acordé que LA EMPRESA desafectard, a la entrada en vigencia de los
nuevos contratos, la mayor parte de dichas tierras, excluyéndose la parte donde LA EMPRESA
tiene siembros que han sido definidos entre ésta y el MIDA (4rea de experimentos y botadero).
Ademds, se establecerd y reconocerd una franja de seguridad de 50 metros, a lo largo del 4rea
descrita; reconociéndose dentro de esta franja Gnicamente derechos de uso de las parcelas de
tierras que, a diciembre de 1997, estaban ocupadas por precaristas bajo listado que suministrard
el MIDA. Adicionalmente, LA EMPRESA removerd cables e instalaciones del drea conocida
como "Los Cables”, la que se ha determinado en planos elaborados por el MIDA y LA
EMPRESA. El MIDA y LA EMPRESA suscribirdn un acuerdo al respecto, en el cual se

respetardn las servidumbres que ésta necesite para sus operaciones y se listardn los ocupantes

a diciembre de 1997.

2. LAS EDIFICACIONES EN LA SERVIDUMBRE A MENOS DE 10 METROS DE LA
LINEA DEL FERROCARRIL:
Se ha convenido que LA EMPRESA no objetard las edificaciones respeclivas que se encuentren

ya construidas dentro de esta servidumbre a diciembre de 1997. Queda entendido que, en caso




N°23,485 Gaceta Oficial, miércoles 18 de febrero de 1998 69

de desastres ferroviarios, LA EMPRESA no asumird responsabilidad alguna. Dentro del mes
siguiente a la fecha en que los nuevos contratos sean tolal y definitivamente aprobados y se
encuentren en vigencia, el MIDA, los municipios respectivos y LA EMPRESA establecerdn el
listado de las edificaciones y sus propietarios que s¢ encuentren dentro de lo definido en este
punto (servidumbre de 10 metros). Los ocupantes serdn responsables por dafios que ocasionen
ellos o sus dependientes a instalaciones que se encuentren en esta servidumbre, tales como
tendidos eléctricos, tuberfas de aguas servidas, agua polable, combustible y otros, pues LA

EMPRESA no asumiré responsabilidad alguna por daiios y perjuicios.

3. LAS CASAS VENDIDAS POR LA EMPRESA DENTRO DE LA SERVIDUMBRE DE
10 METROS, DENTRO DE LOS EJIDOS MUNICIPALES Y EN OTRAS AREAS
ARRENDADAS POR EL ESTADO A LA EMPRESA:

Se ha convenido que a la entrada en vigencia de estos contratos, LA EMPRESA desafectard los
lotes de terreno donde se encuentren las respectivas edificaciones a que hace referencia este
punto a favor de la entidad correspondiente propietaria de los mismos, ya sea el Municipio de
Barii, el Municipio de Changuinola, el MIDA o la Nacién. Enla adjudicacién de los terrenos,

las entidades estatales respetardn las servidumbres necesarias para la operacion de LA
<

™
EMPRESA. Estas entidades determinardn, independientemente de LA EMPRESA y por los
mecanismos legales correspondientes, el valor de los respectivos lotes de terrenos a adjudicar

a estas personas.

4. TERRENOS BAJO ARRENDAMIENTO EN LOS CUALES SE ENCUENTRAN
INSTALACIONES, SIEMBROS Y ACTIVOS DE LA EMPRESA Y QUE
POSTERIORMENTE A LOS CONTRATOS DE 1976 FUERON TRASPASADOS POR
ESCRITURA PUBLICA A LOS RESPECTIVOS MUNICIFIOS DE BARU Y

CHANGUINOLA, EN CONCEPTO DE EJIDOS MUNICIPALES:
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o ‘bi erdos
Con respecto a este tema, los mencionados municipios y LA EMPRESA suscribirdn los acu

. . : ntratos
correspondientes bajo los pardmetros establecidos en la Cldusula Decimosexia de los Co

; ; 5 mblea
de Operaciones sometidos en la actualidad a la consideracion de la Honorable Asa

Legislativa.

5. CULTIVOS EN LA ZONA DE MALAGUETO Y CEIBA, FINCA 32055, ROLLO

13293, DOCL(TMENTO 4, ASIENTO 1:

Con respecto a las tierras ocupadas por productores de pldtano en la zona de Malagueto y Ceiba,

las cuales se encuentran dentro de las dreas arrendadas por EL ESTADO a LA EMPRESA, el

Ministerio de Desarrollo Agropecuario y LA EMPRESA acuerdan lo siguiente:

I. LA EMPRESA desafectard, en favor del MIDA, una porcién de dichas tierras sembradas de
plétano cuyos linderos generales son los siguientes:

NORTE: una linea que correrd en forma paralela, veinte metros al(\sur de Ja segunda tuberfa de
irrigacién (la mds al sur) que atraviesa el drea; SUR: el canal de aguas negras que corre de
oeste A leste y desemboca en el Canal Colorado; ESTE: El Canal Colorado, y OESTE: Finca
Ceiba.

El MIDA y LA EMPRESA medirdn esta 4rea, y la demarcarén con exactitud mediante puntos
de referencia permanentes en el campo. LA EMPRESA tendrd derecho, dentro del 4rea a
desafectar, para establecer canales de desagiie hacia el canal de aguas negras a fin de prevenir
el estancamiento de aguas negras, de riego, lluvia, etf* a lo largo de las distintas obras de
infraestructura que allf existan, tales como el botadero de Malagueto, el estacionamiento de
contenedores y los cuadrantes.  Estas vias o canales de desagiic serdn definidos de comiin
acuerdo entre LA EMPRESA vy los técnicos del MIDA con participacidn de SITRACHILCO-
Puerto Armuelles, procurando minimizar el dafic a los platanales. Ademds, LA EMPRESA
conservard el acceso al canal de aguas negras, al Canal Colorado y a las otras obras de

infraestructura de su propiedad, a fin de darie el mantenimienio adecuado, incluyendo recava
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en el caso de los canales, para lo que se designardn las zonas de muro correspondientes de
comin acuerdo con el MIDA y SITRACHILCO-Puerto Armuelles. También se incluirdn dreas
alrededor de los tanques de diesel por razones de seguridad (tina de contencién) y otras dreas

tales como el actual estacionamiento de contenedores y el drea de talleres.

II. Dentro del 4rea que conservard LA EMPRESA, ésta continuard permitiendo a las personas
que actualmente las ocupan el cultivo de pldtano, unicamente en las siguientes dreas y bajo las

~

siguientes condiciones:

A. AREAS:

1. Dentro de una franja de cinco metros de ancho que correrd de este a oeste paralela y
adyacente al lindero norte del drea a desafectar.

2. Un lote de terreno de aproximadamente 2.5 hectdreas ubicado entre la caseta o bodega de
mantenimiento de vias hasta Finca Ceiba.

3. Un lote de terreno de aproximadamente una hectdrea ubicado frente al botadero de Malagueto

al lado de las bombas de irrigacién 4-05 y 4-20.

B. CONDICIONES:

1. Las dreas descritas serdn medidas y demarcadas con hitos, mojones u otro mélodo similar
por el MIDA, de forma que se conozca con claridad los ifmites de los terrenos de LA
EMPRESA en los que se permitird el cultivo y el nombre de los agricultores que alli se
encuentren, en el entendido que su derecho de uso no serd transferibie a terceros.

7. LA EMPRESA tendrd acceso libre y expedito a dichas dreas a fin de darle mantenimiento
a las obras de infraeslruduras que atraviesen, se encuentren ubicadas 0 Cuyo acceso sca a traveés
de dichas dreas. En caso de que. en funciones de mantenimiento, LA EMPRESA cause daiios
a las plantaciones de plitano, estos no serdn indemnizados. A fin de minimizar dichos

potenciales dafios, LA EMPRESA dard aviso previo a los agricultores afectados salvo en casos
~
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. . : 5 tregado en
de urgencia. En caso de que no se pueda ubicar al agricultor, el aviso podra ser entrep

1a Corregiduria respectiva.

3. En caso de que LA EMPRESA decida ocupar total o parcialmente las dreas descritas en las
que se permitird el cultivo de pltano, ésta se obliga a indemnizar a los agricultores autorizados
en una suma que se determine mediante avaldo realizado por LA EMPRESA, el MIDA y
SITRACHILCO-Puerto Armuelles en el entendido que LA EMPRESA no pagara al agricultor

como indemnizacién una suma superior al costo de produccién de banano que ella tenga en €s¢
momento.

~

III. Con excepcidn de las dreas indicadas en el punto II anterior, el resto del drea que
conservard bajo arriendo LA EMPRESA, serd desocupada po'?' parte de quienes alli se
encuentren cultivando. A tal fin, dichos agricultore? dispondrdn de un plazo para cosechar sus
cultivos que concluird el 31 de enero de 1999. LA EMPRESA dispondrd del mismo plazo para
desafectar los terrenE)s indicados en el punto I anterior.

No obstante lo dicho, en caso de que en las dreas que conservard LA EMPRESA cese el cultivo

y se produzca la desocupacion antes del 31 de enero de 1999, LA EMPRESA desafectard en

favor del MIDA una proporcién equivalente de terrenos a las dreas desalojadas.

6. ARRENDAMIENTO DE TIERRAS.
El ESTADO y LA EMPRESA convienen que 1o relacionado con el uso de las fincas descritas

en la cldusula vigesimosegunda de los contratos de operaciones, se regird bajo el concepto de

arrendamiento de tierras.

SEGUNDO. Sobre la aplicacién de los contratos cn materia de servidumbre.

En este aspecto, la cléusula octava de los Contratos de Operaciones contenidos en esta Ley, las

partes acuerdan que se aplicardn asi:
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1. SERVIDUMBRES PUBLICAS

Ademds de las servidumbres piblicas descritas en el Contrato de Operaciones de Bocas del Toro,
LA EMPRESA continuard permitiendo el libre y coﬁtinuo trdnsito de personas por los caminos
secundarios y senderos de los cables-vias dentro de las plantaciones en Bocas del Toro, que a
la fecha de enlrar en vigencia los contrates son utilizados por personas que viven o tienen
cultivos en los limites de las plantaciones.

LA EMPRESA adoptaré los controles necesarios para evitar dajios a las plantaciones, bienes,
equipos y cualguier otro activo de la empresa, y no se interfiera en el normal desenvolvimiento

de la actividad bananera.

2. CAMINOS:

1. En la entrada de Mz{lagueto y Palmito el control se efectuard a través de garitas con guardias
de seguridad, a efecto de que se verifique el trdnsito de vehiculos. Esto se refiere al camino que
inicia en Malagueto pasando por Ceiba, Corredor, Blanco, Zapatero-Higuerén, Caoba 09, para
terminar en Palmito.

Se colocardn letreros que indiquen las dimensiones, peso y velocidad de los vehiculos cuyo paso
esté permitido, en fos Jugares que se precisen.

1. Se describen a continuacién los caminos que utilizard el transporte particular y colectivo de
pasajeros dentro de las fincas, con el tipo de unidades que actualmente utilizan, en las mismas
condiciones como circulan a la fecha.

a) Entrando por Finca Palo Blanco, Seccidn 33, hasta llegar al camino central {atravesando la
linea férrea) Seccion 26 de Finca Nispero. El control serd a través de la grapa.

by Corredor centro, la Kuzuca de Corredor (Seccion 25) de allf a la Seccidn 5 todas de Finca
Higuito, pasando frente a la Empacadora de Majagua hasta la Scccion 8 de Finca Majggua.

¢) Desde la Seccidn 22 de Finca Mango hasta la Empacadora de Jucote.
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1. En los caminos siguientes:

a) De la Seccién 25 a las 6 y 4 de Finca Palo Blanco se mantendrd igual.

b) De la Seccién 23 (Finca Guayacdn) al final del Proyecto de Nispero se movgé la grapa para
instalarla en este punto. En este tramo el trdnsito del transporte colectivo de pasajeros serd
accesible hasta la medida (altura) de las limitaciones que se encuentren en el camino.

¢) De la Seccién 32 de la Finca Malagueto hasta la Seccién 14 de Finca Jocote, en este tramo

el trdnsito de transporte colectivo de pasajero serd accesible hasta la medida (altura) de las

limitaciones que se encuentren en el camino.

IV. Camino Zapatero-Burica se mantendré la\"grapa actual y se agregard un brazo movible.
V. Las grapas que queden se ajustardn en su altura a la de Malagueto.

VI. Uso de Caminos y Carreteras

E! uso de los caminos y carreteras de LA EMPRESA se hard sin causar dafio a los bienes,

frutales y activos de la misma.

.

TERCERO. Sobre la aplicacién de los contratos en materia de toma de aguas.
Con respecto a la cldusula séptima de los Contratos de Operaciones contenidos en esta Ley, las

partes acuerdan que con referencia al acueducto de Almendro se aplicara asi:

ACUEDUCTO DE ALMENDRO:

En cuanto a esta drea sefialada como finca No.32042, rollo 13280, documento 3, asiento 1, con
una superficie de diecisiete (17) hectdreas mds 7,512.15 mis? » seccidn de la propiedad provincia
de Chiriquf, queda constituida como reserva hidrica, cuya superficie serd inadjudicable, con
excepcion del sector de las trece familias que compraron viviendas a LA EMPRESA .

En esta finca LA EMPRESA tendri una servidumbre de aguas, que estd regulada por el
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INRENARE,

CUARTO. Sobre Ia aplicacién del contrato en materia de proteccién ambiental y
fitosanitaria.

Para todos los efectos legales, las partes acuerdan que en materia de proteccién ambiental y
fitosanitaria LA EMPRESA, al igual que todos los agricultores del pafs, se regirdn en este

aspecto por las leyes y reglamentos que rigen la materia.

QUINTO. Interpretacién de algunas cldusulas, condiciones, términos y regulaciones en el
texto de los Contratos de Operaciones suscritos entre EL ESTADO y LA EMPRESA, para
las divisiones de Puerto Armuelles y Bocas del Toro.

Sobre estos aspectos las partes acuerdan lo sigqienle:

Con el objeto de atender los planteamientos pre;entados sobre materia laboral por los Sindicatos
de Trabajadores de LA EMPRESA, Divisiones de Puerto Armuelles y Bocas del Toro, los dfas
25 de noviembre de 1997 y 7 de enero de 1998, respectivamente, en relacidn con los Contratos
te Operaciones suscritos entre EL ESTADO y LA EMPRESA para las Divisiones de Puerto
Armuelles y Bocas del Toro, se reunieron representantes de la Comisién Negociadora con
representantes de cada una de dichas organizaciones sociales y como consecuencia las partes han
convenido que en relacién a estos contratos debe entenderse lo siguiente:

Ninguna de las cldusulas de estos contratos afecta las relaciones laborales existentes entre LA
EMPRESA vy sus trabajadores, pues todo lo referente a ese aspecto continuard rigiéndose por
la legislacion laboral vigente en la Repiblica de Panamd y por las convenciones colectivas,
contratos individuales de(grabajo u otros arreglos laborales que acuerde con sus trabajadores con
arreglo a dicha legislacion, tal como se ha convenido en la cldusula novena de los contratos.
De conformidad con el principio anteriormente enunciado, se expresa lo siguiente:

1. La frase "sin solucién de continuidad” que aparece en el pdrraf~ segundo de la cliusula

. . - &
novena de los contratos de operaciones, significa para las partes: sin interrupcfn de los
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. . es vigentes
contratos individuales de trabajo o de la convencién colectiva u otros acuerdos laboral g

al momento de producirse la reestructuracién autorizada.

; ; enuncia o
2. La situacién de los trabajadores, en caso de que ocurran los supueslos de r

i de los
transferencia de la concesién de uso del muelle a que se refiere la cldusula tercera
. . : ismos, se
contratos o de la concesién ferroviaria a que se refiere la cldusula cuarta de los mismo

regird por la legislacién laboral vigente en la Republica de Panamd.

Igual criterio se aplica para el caso de transferencia de otras concesiones convenidas en €stos
contratos, como las de energfa eléctrica y agua en el sentido de que los aspectos laborales se

regirdn por lo que disponga la legislacioén laboral vigente de la Republica de Panamd.

3. Los eventos de fuerza mayor y caso fortuito a que hacen referencia las cldusulas decimoctava
y decimonovena de los contratos de operaciones son aplicables Unica y especfficamente entre las
partes de los contratos, a saber, EL ESTADQ_ y LA EMPRESA.

< <

4. Respecto al futuro de las relaciones laborales entre LA EMPRESA, el Sindicato y los
trabajadores, de operar la reestructuracién a que hace referencia la cldusula vigesimonovena de
los contratos, las partes aclaran que, en tal caso, las situaciones laborales se regirdn por lo
dispuesto en la lcgis]acién laboral vigente en la Republica de Panamd, los contratos individuales
de trabajo y las conven;:iones colectivas u otros acuerdos laborales, segiin sea el caso.

5. Con relacién aTa contratacion de personal extranjero especializado, el Ministerio de Trabajo
adoptard las medidas internas necesarias a fin de que se obtenga el permiso de trabajo

correspondiente en forma expedita sin perjuicio de los porcentajes que establecen los articulos

17 y 18 del Codigo de Trabajo.
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SEXTO. Sobre la validez y eficacia de los acuerdos que se incorporan al texto original por
las partes contratantes.

Queda entendido que los acuerdos establecidos en los articulos anteriores estardn sujetos en
cuanto a su validez y eficacia a la entrada en vigencia de los contralos entre LA EMPRESA ¥y

EL ESTADG contenidos en el Proyeclo de Ley No. 53.

En fe y constancia de lo cual, se firma el presenle Acuerdo en dos (2) cjemplares del mismo

tenor y rango, en la ciudad de Panamd, Repiblica de Panama a - dias del mes de ¢siiede

1998. .
POR EL ESTADO- . POR LA EMPRESA
P S S
BA "ARANGO GASTEAZORO MRANUEL RGILIO
’ e ZPURUA
Ministro de Comercio e Industrias Vicepresidente ‘Jc Asuntos
" Legales y Gubert amentales

REFRENDO

“DE LA REPUBLICA

ARTICULO TERCERO: En procura de cimentar la produccion, comercializacion ¢
industrializacién del banano, los beneficios a que tiene derecho LA EMPRESA al tenor de los
contratos de operaciones aprobades por esla Ley, con excepeidn de las concesiones piblicas tales
como pucrtos, ferrocarriles, agua potable, encrgfa eléctrica, podran ser gxlcnsivos y rcconocidos
a otras 'ﬁcrsonas naturales o juridicas sin que para ello sea necesaria la celebracion de contralos,
siempre y cuando €l interesado manienga o realice inversiones en el pals, y que las mis:ms esicn

destinadas o dedicadas a los objetivos que esta disposicion sciala,
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N . . . , isién
Para tales efectos, el Ministerio 'de Comercio ¢ Industrias, previa consulta con la Comis

e B OEN

. . . . ; i i como
Nacional del Banano, tomard en consideracién la magnitud de tales inversiones asi €O

cualquier otro pardmetro técnico 0 econémico contemplados en disposiciones legales vigentes

que regulan estas actividades o que sean propios a la naturaleza de produccidn, comercializacién

de banano fresco panamefio para la exporiacién o su industrializacion, tales conio aptitud €

idoneidad de suelos, viabilidad econémica del proyeclo, ndmero de empleos directos creados por
la plantaci6n, para la debida razonabilidad y proporcionalidad de las obligaciones y Compromisos
que debe asumir el interesado y su mantenimiento en el tiempo, asi como para los correlativos
beneficios a que pudiera tener derecho.

El Organo Ejecutivo reglamentard esta disposicion.
ARTICULO CUARTO: Esta Ley entrard en vigencia a partir de su promulgacion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Aprobada en tercer debate, en el Palacio Jusio Arosemena, ciudad de Panamd, a los 2 dias
del mes de enero de mil novecienios noventa y ocho.

Aprobada en tercer debate, en el Palacio Justo Arosemena, ciudad de Panama, a los 22 dias del mes de
enero de mil novecientos noventa y ocho.

GERARDO GONZALEZ VERNAZA JOSE DIDIMO ESCOBAR
Presidente Secretario General (a.i.)

ORGANO EJECUTIVO NACIONAL - PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA i
PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA, 12 DE FEBRERO DE 1998. LT

4
ERNESTO PEREZ BALLADARES
H et RAUL ARANGO GASTEAZORO
Presidente de la Republica Ministro de Comercio e Industrias
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ANEXO “A” AL CONTRATO DE OPERACIONES ENTRE EL )

ESTADO Y CHIRIQUI LAND COMPANY PARA LA DIVISION DE
PUERTO ARMUELLES.

PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE LA CLAUSULA

DECIMATERCERA DEL CONTRATO DE OPERACIONES

SUSCRITO ENTRE EL ESTADO Y CHIRIQUI LAND COMPANY

PARA LA DIVISION DE BOCAS DEL TORO.

PRIMERO : Para los efectos del reconocimiento de la exoneracion del

impuesto de transferencia de bienes corporales muebles (LT.B.M.) y los

tributos, impuestos y demas gravamencs relacionados con la importacion o

como consecuencia de ésta, LA EMPRESA presentard a la Direccion

General de Ingresos un listado de no mas de cincuenta (50) proveedores

que contendra la siguiente informacién :

a) nombre o Tazén social del proveedor,

b) nimero de R.U.C. del proveedor, y cualquier otro dato de identificacion
pertinente,

¢) documento suscrito por el proveedor 0 su representantc legal indicando
que conoce el presente Anexo y el contrato suscrito entre EL ESTADO
y LA EMPRESA y que s obliga 2 cumplir con todas las obligaciones
que de los mismos resulten a su cargo, ademas dec los deberes y

5 obligaciones fiscales correspondientes.

Este listado podra ser modificado (adicionado o© reducido) por LA
2>

EMPRESA de tiempo cn tiempo, de acuerdo a sus nccesidades de

suministro, siempre que no exceda de cincuenta (50) provecdores.

SEGUNDO : LA EMPRESA establecerd una numeracion cspecial o clave
para cada uno de sus proveedores que serd de uso exclusivo y confidencial
de LA EMPRESA vy de la Direccién General de Ingresos para ¢l control de

los pedidos © adquisiciones  locales, la cual ticac por  objcto
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la verificacién correspondiente en el cruce de informacién.

TERCERO: En cada operacién, LA EMPRESA expedira al proveedor la respectiva

requisicion o solicitud de los bienes o servicios que desee adquirir.

CUARTO: LA EMPRESA confeccionard y presentard mensualmente a la Direccién General :
de Ingresos en la ciudad de Panamé, un reporte de compras o adquisiciones locales de bienes o [

servicios incluyendo, por lo menos, los siguientes datos: 1) razén social del proveedor, 2) R.U.C.

del proveedor, 3) cantidad de requisiciones expedidas a cada proveedor, 4) cantidad de
requisiciones atendidas y aceptadas por el proveedor, 5) monto de cada una de las adquisiciones

perfeccionadas, 6) monto de cada tributo exonerado por razdn de las transacciones realizadas.

QUINTO: LA EMPRESA vy los proveedores conservardn en sus archivos copia de este

reporte y de las transacciones realizadas bajo el procedimiento establecido en este Anexo.

SEXTO: LA EMPRESA y los proveedores llevardn registros separados de las / /
adquisiciones y ventas de bienes y servicios realizadas de conformidad con este procedimiento

con el objeto de permitir la fiscalizacién correspondiente.

SEPTIMO: Los proveedores debidamente acreditados deberin, al momento de emitir la

factura correspondiente, dejar constancia en dicho documento, ademis de los tequisitos
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establecidos en las disposiciones pertinentes del Codigo Fiscal, el monto de cada tributo, impuesto
o demés gravamenes relacionados con la importacion o como consecuencia de ésta, y si fuere el

caso con la respectiva partida arancelaria.

AN

OCTAVO: Los proveedores se aplicardn el crédito correspondiente proveniente de la
transferencia de biepes y servicios a LA EMPRESA de conformidad con las normas legales

vigentes sobre la aplicacion de créditos bajo este concepto impositivo.

NOVENOQ: Con respecto a. los créditos provenientes de la exoneracion de los tributos,
imp.uestos y demis gravamenes relacionados con la importacién o como consecuencia de ésta, los
proveedores deberdn solicitar a 1a Direccion General de Ingresos su reconocimiento para que una
vez aprobado sea utilizado en futuras importaciones. Esta solicitud deberd ser resuelta por la
Direccién General de Ingresos dentro de un periodo de un (1) mes contado a partir de 1a fecha de

presentacion.

DECIMO:  Los provecdores deberdn conscrvar ¢i sus archivos a disposicitn de la Direccién
General de Ingresos, todos los registros y documentacién relativos a estas operaciones exentas, en
forma separada y debidamente sustentados en las requisiciones o solicitudes de compra de bienes

y servicios exonerados y en la copia de la factura correspondicnte.

DECIMOPRIMERO: La Direccion General de Ingresos podrd, en cualguier momento,
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cruzar las informaciones que suministre LA EMPRESA con las informaciones que mantengan los
proveedores y con cualquier otra pertinente, a fin de facilitar las funciones de fiscalizacion
correspondientes.

DECIMOSEGUNDO: En caso de incumplimiento de los deberes y obligaciones fiscales

correspondientes, podrén ser aplicadas las disposiciones legales vigentes sobre Ia materia.

DECIMOTERCERO: Los contratistas de LA EMPRESA podrd hacer uso de este
procedimiento cuando estén realizando obras o prestando servicios en beneficio de ésta. Para
estos efectos, LA EMPRESA presentard informacién a la Direccién General de Ingresos sobre
quién es ¢l conu'aﬁstafsus datos de identificacién y RU.C. correspondiente, el tipo de obras &
realizar o servicios a prestar y la duracién estimada de los mismos. Estos contratistas deberdn
darse por enterados, en documento debidamente suscrito por él o por su representante legal, del
Contrato de Operaciones entre EL ESTADO y LA EMPRESA y del presente Anexo,
obligdndose a asurnir las mismas responsabilidades y obligaciones que?isume LA EMPRESA.

Estos contratistas solamente podrdn procurarse bienes o servicios exentos, de los proveedores

incluidos en el listado a que se refiere el articulo primero del presente Anexo.

DECIMOCUARTO: Este Anexo podré ser modificado de tiempo en tiempo de comin acuerdo
entre la Direccidén General de Ingresos y LA EMPRESA a fin de facilitar las transacciones

exentas y, principalmente, para adecuarlo a cualquier mecanismo de control que se requiera
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ANEXO “B” AL CONTRATO DE OPERACIONES ENTRE EL ESTADO
Y CHIRIQUI LAND COMPANY PARA LA DIVISION DE PUERTO
ARMUELLES.

~ El precio de las cosechas en crecimiento a que se refiere la Clausula
Vigesimaprimera de este contrato se determinari segin las normas contables
aplicadas por la CHIQUITA BRANDS INTERNATIONAL, INC,, casa matriz, a
la firma de este contrato, para la determinacién del valor del inventario de la
cosecha en crecimiento. En sintesis, ese valor es igual al 60% de todos los costos
imputables a la cosecha en crecimiento durante doce (12) meses, sin incluir las

inversiones en siembras ni los costos de la operacion de cosecha y de fases
posteriores.

Se usan los costos de doce (12) meses para eliminar el efecto de las
variaciones estacionales y se multiplican por 0.6 (60%) para considerar la duracion
media (7.2 meses) del tallo en crecer y ser cosechado (7.2 dividido entre 12 igual a
0.6).

Los costos imputables a la cosecha en crecimiento, segin las normas
contables antes aludidas, incluyen, segin la terminologia empleada por LA
EMPRESA:

a) Acre Variable, b) Administracion de fincas, c) Depreciacion en fincas, d) una
porcién de los costos fijos, y e) una porcién de pérdidas de propiedad.

Las porciones de los costos fijos y de las pérdidas de propiedad se
determinan con base a la proporcion de sueldos y salarios de acre variable con
respecto al total de sueldos y salarios de acre variable y volumen variable pagados
por LA EMPRESA. En resumen, para determinar el valor de la cosecha en
crecimiento, se tomardn en cuenta los siguientes porcientos de los respectivos

costos:
CONCEPTO PORCIENTO DEL COSTO
Acre vanable 100
CONCEPTO PORCIENTO DEL COSTO
Costo de administracion de fincas 100
Costo de depreciacion de fincas 100
Costo de operaciones de empaque . 0 -
Costo de depreciacién de empacadoras 0
Costo de control de calidad 0
Todos los otros costos fijos m
Pérdidas de propiedad m
donde m= 5 Sucldos y salarios acre variable x 100

- Sucldos y salarios acre variable + Sucldos y salarios volumen variable

La suma de los costos asi obtenidos para un periodo de doce (12) meses es el
costo total imputable a la cosecha en crecimicento, que al multiplicarse por 0.60 da
por resultado €l valor de la cosecha en crecimiento en una fecha dada.
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ANEXO “A” AL CONTRATO DE OPERACIONES ENTRE EL ESTADO Y CHIRIQUI
LAND COMPANY PARA LA DIVISION DE BOCAS DEL TORO.

PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE LA CLAUSULA DECIMATERCERA

DEL CONTRATO DF. OPERACIONES SUSCRITO ENTRE EL ESTADO Y CHIRIQUI
LAND COMPANY PARA LA DIVISION DE BOCAS DEL TORO.

PRIMERO: Para los efectos del reconocimiento de la exoneracién del impuesto de

transferencia de Dbienes corporales muebles (IT.BM.)) y los tributos, impuestos y demds

gmvémcnejs relacionados con la importacién o como consccuencia de ésta, LA EMPRESA
presentard a la Direccion General de Ingresos un listado de no més de cincuenta (50) proveedores
que contendré la siguiente informacion:

a) nombre o razén social del proveedor,

b) ntnero de R.U.C. del proveedor, y cualquier otro dato de identificacién pertinente,

¢) documento suscrito por ¢l proveedor o su representante legal indicando que conoce et presente
Anexo y el conlrﬁo suscrito entre BL ESTADO y LA EMPRESA y que se obliga a cumplir con

todas las obligaciones que de los mismos resulten a su cargo, ademds de los deberes y

D
obligaciones fiscales correspondientes.

Este listado podra ser modificado (adicionado o reducido) por LA EMPRESA de tiempo en
tieinpo, de acuerdo a sus necesidades de suministro, siempre que no exceda de cincuenta (50)
proveedores. -
SEGUNDO: LA EMPRESA establecera una numeracidn especial o clave para cada uno de sus
proveedores que serd de uso exclusivo y confidencial de LA EMPRESA y de la Direccién

General de Ingresos para of control de los pedidos o adquisiciones Jocales, la cual tiene por objeto
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la verificacion coxrcspondiente\éu el cruce de informacién.

N

N
TERCERO: En cada operacién, LA EMPRESA expedird al proveedor la respectiva

requisicién o solicitud de Jos bienes o servicios que desee adquirir.

CUARTO: LA EMPRESA confeccionard y presentara mensualmente a 1a Direccién General
de Ingresos en Ja cindad de Panamd, un reporte de compras o adquisiciones locales de bienes ¢
servicios incluyendo, por lo menos, los siguientes datos: 1) razén social del proveedor, 2) R.U.C.
del proveedor, 3) cantidad de requisiciones expedidas a cada proveedor, 4) cantidad de
requisiciones atendidas y aceptadas por el proveedor, 5) monto de cada una de las adquisiciones

perfeccionadas, 6) monto de cada tributo exonerado por razén de las transacciones realizadas.

QUINTO: LA EMPRESA y los proveedores conservardn en sus archivos copia de este

reporte y de las transacciones realizadas bajo el procedimiento establecido en este Anexo.

SEXTO: LA EMPRESA y los proveedores llevardn registros separados de las
adquisiciones y ventas de bienes y servicios realizadas de conformidad con este procedimiento

con el objeto de permitir la fiscalizacién correspondiente.

SEPTIMO: Los proveedores debidamente acreditados deberdn, al momento de emitir la

factura correspondiente, dejar constancia en dicho documento, ademis de los requisitos
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establecidos en las disposiciones pertinentes del Codigo Fiscal, ¢l monto de cada tributo, impuesto
o demés gravamenes relacionados con la importacion o como consecuencia de ésta, y si fuere el

caso con la respectiva partida arancelana.

OCTAVO: Los proveedores se aplicardn el crédito correspondiente  proveniente de la

transferencia de bienes y servicios a LA EMPRESA de conformidad con las normas legales

vigentes sobre la aplicacion de créditos bajo este concepto impositivo.

NOVENO: Con respecto a los créditos provenientes de la exoneracién de los tibutos,
impuestos y demas gravamenes relacionados con 1a importacidn o como consecuencia de ésta, los
proveedores deberdn solicitar a la Direccion General de Ingresos su reconocimiento para que una

vez aprobade sea utilizado en futuras importaciones. Esta solicitud deberd ser resuelta por la

Direccién General de Ingresos dentro de un periodo de un (1) mes contado a partir de la fecha de

presentacir.

DECIMO:  Los proveedores deberin conservar en sus archivos a disposicién de la Direccion

General de Ingresos, todos los registros y documentacion relativos a estas operaciones exentas, en

forma separada y debidamente sustentados en las requisiciones o solicitudes de compra de bienes

y servicios exonerados y en Ja copia de fa factura correspondiente.

PECIMOPRIMERO: {.a Dircccidn General de Ingresos padrd, en cualquier momento,
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cruzar las informaciones que suministre LA EMPRESA con las informaciones que mantengan los

proveedores y con cualquier ofra pertinente, a fin de facilitar las funciones de fiscalizacién

correspondientes. .
DECIMOSEGUNDO: En caso de incumplimiento de los deberes y obligaciones fiscales

comrespondientes, podrin ser aplicadas las disposiciones legales vigentes sobre la materia. =
DECIMOTERCERO: Los contratistas de LA EMPRESA podra hacer uso de este

procedimiento cuando estén realizando obras o prestando servicios en beneficio de ésta. Para ,.’;. -

estos efectos, LA EMPRESA presentard informacién a la Direccién General de Ingresos sobre

quién es el contratista, sus datos de identificacién y R.U.C. correspondiente, el tipo de obras a . -
realizar o servicios a prcstar y la duracién estimada de los mismos. Estos contratistas deberan
darse por enterados, en 4~ mento debidamente suscrito por él o por su representante Jegal, del o
Contrato de Opcraciones—' entre EL ESTADO y LA EMPRESA y del presente Anexo,
obligandose a asumir las mismas responsabilidades y obligaciones qué asume LA EMPRESA.

Estos contratistas solamente podrdn procurarse bienes o servicios exentos, de los proveedores

incluidos en el listado a que se refiere el articulo primero del presente Anexo.

DECIMOCUARTO: Este Anexo podrd ser modificado de tiempo en tiempo de comun acuerdo
entre la Direccién General de Ingresos y LA EMPRESA a fin de facilitar las transacciones v

exentas y, principaimente, para adecuarlo a cualquier mecanismo de control que se requiera
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ANEXO “B” AL CONTRATO’ DI OPERACIONES ENTRE EL
ESTADO Y CHIRIQUi LAND COMPANY PARA LA DIVISION DE
BOCAS DEL TORO. '

Ll precio de Jas cosechas en crecimiento a que se refiere la Clausula
Vigesimaprimera de este contrato se determinara segun las normas
contables aplicadas por la CHIQUITA BRANDS INTERNATIONAL,
INC., casa matriz, a la firma de este contrato, para la determinacion del
valor del inventario de la cosecha en crecimiento. En sintesis, ese valor es
igual al 60% de todos los costos imputables a la cosecha en crecimiento
durante doce (12) meses, sin incluir las inversione® en siembras ni los
costos de la operacion de cosecha y de fases posteriores.

Se usan los costos de doce (12) meses para eliminar el efecto de las
variaciones estacionales y se multiplican por 0.6 (60%) para considerar la
duracién media (7.2 meses) del tallo en crecer y ser cosechado (7.2
dividido entre 12 igual a 0.6).

LLos costos imputables a 1a cosecha en crecimiento, segun Jas normas

contables antes aludidas, incluyen, segun la terminologia empleada por LA
EMPRESA ¢

a) Acre Variable, b) Administracion de fincas, ¢) Depreciacion en fincas,
d) una porcion de los costos fijos, y €) una porcién de pérdidas de
propicdad.

x

[Las porciones de los coslos fijos y de las pérdidas de propiedad se
determinan con base a la proporcién de sueldos y salarios de acre variables

con respecto al total de sucldos y salarios de acre variable y volumen ’//
variable pagados por LA EMPRESA. En resumen, para determinar el .
valor de 1a cosecha en crecimiento, s¢ {omaran en cuenta los siguientes por /'/
cientos de los respectivos costos ‘
CONCEPTO POR CIENTQ DEL COSTO
Acre variable 100 /
CONCEPTO POR CIENTO DEL COSTO |

Costo de administracion de fincas 100
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Costo de depreciacion de fincas 100

Costo de operaciones de empaque 0

Costo de depreciacion de empacadoras 0 e
Costo de control de calidad 0 i
Todos los otros costos fijos m =
Pérdidas de propiedad m

donde m= ! iog acre variabl - -

Sueldos y salarios acre variable + Sueldos y salarios volumen variable

__ La suma de los costos asi obtenidos para un periodo de doce (12) meses es el v
costo total imputable a la cosecha en crecimiento, que al multiplicarse por 0.60 da
por resultado el valor de la cosecha en crecimiento en una fecha dada.

—4~POR EL ESTADO SR \LA EM:%RESA
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LEY 13
(De 12 de febrero de 1998)

Por medio de la cual se aprueban los Contratos de Operaciones y se
modifica y prorroga el Contrato de Arrendamiento de Tierras No 2 de 1976,

suscrito entre el Estado y la sociedad denominada Chiriqui Land Company

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA
DECRETA:

ARTICULO PRIMERO. Se aprueban los siguientes contratos suscritos entre
EL ESTADO y la sociedad denominada CHIRIQUI LAND COMPANY:
Contrato de Operaciones entre EL ESTADO YCHIRIQUI LAND COMPANY para la
Division de Bocas del Toro.
Contrato de Operaciones entre EL ESTADO YCHIRIQUI LAND COMPANY para la
Division de Puerto Armuelles.
Contrato de Modificacion y Prérroga al Contrato de Arrendamiento entre EL
ESTADO vy CHIRIQUI LAND COMPANY 'y CHIQUITA BRANDS
INTERNATIONAL, INC. antes denominada UNITED BRANDS COMPANY, los
cuales se insertan a continuacion:
CONTRATO No 134

CONTRA TO DE OPERACIONES (BOCAS DEL TORO)
Entre el sefior RAUL ARANGO GASTEAZORO, Ministro de Comercio e
Industrias, varon, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal
No. 8-68-519, quien actia en nombre y representacion de EL ESTADO,
debidamente autorizado por Consejo de Gabinete, Mediante Resolucion No0.198
de 27 de agosto de mil novecientos noventa y siete y que en adelante se
denominard EL ESTADO, por una parte, y por la otra, MANUEL VIRGILIO
AIZPURUA VELASQUEZ, var6n, panamefio, mayor de edad, con cédula de
identidad personal No. 894-712, abogado en ejercicio, vecino de esta ciudad,
actuando en nombre y representacion de la empresa denominada CHIRIQUI
LAND COMPANY, sociedad anénima organizada de conformidad con las Leyes
del Estado de Delaware, Estados Unidos de América, debidamente inscrita en el
Registro Publico, a tomo 39, folio 466, asiento 5345, y actualizado su registro bajo
la ficha 018725, rollo 000876, imagen 0075, y debidamente autorizado, segun
poder otorgado en Cincinnati, Ohio, el dia trece (13) de marzo de mil novecientos
noventa y siete (1997) por el Vicepresidente Ejecutivo de dicha compafiia, la que
en adelante se denominara LA EMPRESA, celebran el presente contrato de

operaciones, de conformidad con las siguientes

CLAUSULAS:

ASAMBLEA NACIONAL, REPUBLICA DE PANAMA
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PRIMERA: A partir de la fecha de vigencia del presente contrato, las actividades
de LA EMPRESA en la Republica de Panama y, en especial, en su Division de
Bocas del Toro, Provincia de Bocas del Toro, se regiran por las estipulaciones
contenidas en el mismo y por las disposiciones de la legislacién panamefa de

aplicacion general que no le sean contrarias.

SEGUNDA: LA EMPRESA tendra derecho a exportar, sin sujecion a licencias o

permisos, bananos y otros productos agricolas para la exportacion y sus

derivados.

TERCERA: EL ESTADO concede a LA EMPRESA el derecho de uso prioritario,
bajo su propia direccion, pero sujeto a la fiscalizacion de EL ESTADO, de todos
los muelles, anexidades y demas instalaciones portuarias que LA EMPRESA haya
construido o construya en relacion con las actividades contempladas en el
presente contrato. LA EMPRESA podra construir en estos muelles mejoras y
anexidades para facilitar y hacer mas eficiente la exportaciéon de sus productos.
Los muelles que se construyan en el futuro seran autorizados por la Autoridad

Portuaria Nacional de acuerdo con las disposiciones legales vigentes .

EL ESTADO concede a LA EMPRESA, sujeto a la fiscalizacion de EL ESTADO, el
uso prioritario del muelle, equipos y anexidades que sean propiedad de EL
ESTADO, en las instalaciones portuarias de Almirante. Este uso prioritario no
excluye permitir el uso de dicho muelle, equipos y anexidades, propiedad de EL
ESTADO a terceros, siempre y cuando no interfiera con las actividades propias de
la industria bananera

En virtud de su derecho de propiedad, LA EMPRESA tendré el uso privativo de
los equipos, sistemas, instalaciones y otros bienes que LA EMPRESA haya
ubicado o ubique en los muelles o instalaciones portuarias de Almirante o
cualquiera otros muelles e instalaciones portuarias que LA EMPRESA construya
en el futuro, siempre y cuando no interfiera con el transito maritimo o terrestre
existente. No obstante lo anterior, LA EMPRESA podré facilitar el uso de estos
bienes, equipos y sistemas a terceros en virtud de acuerdos que pudieran

convenirse en el futuro con éstos.

Los costos de reparacion y mantenimiento del muelle seran prorrateados entre LA
EMPRESA Y EL ESTADO basados en la intensidad relativa de uso de dichas
instalaciones por parte de LA EMPRESA, asumiendo ésta la porcion de los costos
de mantenimiento y reparacion que correspondan a su utilizacion, y EL ESTADO
el resto.

Para efectos de la presente clausula, se erntiende por costo de mantenimiento y
reparacion de muelles lo siguiente: los costos de materiales, equipo, combustible,

laborales y cualesquiera otros costos que bajo las reglas generalmente aceptadas
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de Contabilidad que se utilicen en el presente, se consideren incurridos en el
mantenimiento de los muelles para su operacion usual.

Para esos mismos efectos, el prorrateo por intensidad de uso se determinara
mediante el nimero de horas en que el muelle sea utilizado por LA EMPRESA,
dividido por el numero total de horas que dicho muelle haya sido utilizado en ese
mismo trimestre.

EL ESTADO y LA EMPRESA se pondran de acuerdo en relacion a los
requerimientos de nuevas inversiones de capital para fines de reposicion,
remodelacion o ampliacion del mencionado muelle y en relacién al financiamiento
y ejecucion de tales inversiones.

LA EMPRESA podré renunciar total o parcialmente a esta concesion, en cuyo
caso, cesaran las obligaciones adquiridas mediante la presente clausula. Esta
renuncia deberd ser comunicada por LA EMPRESA a EL ESTADO, por escrito,
con doce (12) meses de anticipacion a la fecha en que se haga efectiva la misma
0, en su defecto, pagar proporcionalmente el canon de la concesion por el nimero

de meses que le falten al preaviso para cumplir doce (12) meses.

No obstante lo anterior, durante la vigencia del presente contrato y sin necesidad
de modificarlo, LA EMPRESA podra, previa comunicacion a EL ESTADO,
transferir total o parcialmente, a una nueva entidad en la cual LA EMPRESA
puede tener o no participacion, las concesiones otorgadas en la presente
cldusula, tanto para el uso, operacion y direccion del muelle de Almirante como
para la construccion, operacion y direccién de otro muelle alterno. En caso de que
se trate de un muelle alterno, la ubicacion del mismo serd convenida con EL
ESTADO a través de la Autoridad Portuaria Nacional. Asi mismo, EL ESTADO y
LA EMPRESA podran ponerse de acuerdo y convenir en la privatizacion del
muelle de Almirante o en la de un muelle alterno con el objeto de lograr una
mayor eficiencia operativa y de costos. En ese sentido, se podra invitar a otras
empresas dedicadas a esta actividad, que posean capital propio, suficiente y
comprobable para EL ESTADO Y LA EMPRESA a que participen en la
privatizacion. Para estos efectos, EL ESTADO reconoce que LA EMPRESA
tendra derecho de negociar con el nuevo operador portuario sobre la disposicion
de los activos propiedad de LA EMPRESA Y la negociacion de tarifas con
anterioridad a la renuncia de la concesion de operacion del muelle otorgado a
favor a LA EMPRESA. Las partes convienen que en cualquier esquema de
privatizacion, se garantiza a LA EMPRESA el uso prioritario de los muelles

privati zados.

Por los derechos comprendidos en esta clausula, LA EMPRESA pagara a EL
ESTADO la suma de SETENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$75,000.00) anuales por cada muelle, pagadera en

cuatro (4) partidas iguales en los primeros cinco (5) dias habiles de cada

ASAMBLEA NACIONAL, REPUBLICA DE PANAMA



G.0.23485

trimestre.

CUARTA: EL ESTADO otorga a LA EMPRESA la concesidon de operacion de

los ferrocarriles que ésta posee en la divisibn bananera de Bocas del Toro.

EL ESTADO concede a LA EMPRESA unicamente en las tierras nacionales, una
servidumbre de diez (10) metros a cada lado del centro de la linea del ferrocarril
objeto de esta concesion. EL ESTADO reconoce la existencia de servidumbres
continuas y aparentes que afectan a las tierras nacionales y a tierras que no
pertenecen a la Nacion sobre las cuales estan ubicadas las lineas de ferrocarril de
LA EMPRESA. EL ESTADO, dentro de los doce (12) meses siguientes a la firma
del presente contrato, registrara las servidumbres sobre tierras estatales aqui
reconocidas. El canon por esta concesion es de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL
DOLARES (US$250,000.00) anuales, y dicho importe sera pagado en cuatro (4)
partidas trimestrales iguales, a mas tardar el primer dia habil de cada trimestre.
LA EMPRESA ejercera el control del transito ferrocarrilero.

LA EMPRESA podra renunciar, en todo o en parte, a esta concesién, en cuyo
caso, cesara su obligacion de pagar el canon antes descrito. Esta renuncia
debera ser comunicada por LA EMPRESA a EL ESTADO, por escrito, con quince
(15) meses de anticipacion a la fecha en que se haga efectiva la misma o, en su
defecto, pagar proporcionalmente el canon de la concesion por el nimero de

meses que le falten al preaviso para cumplir quince (15) meses.

QUINTA A: EL ESTADO otorga concesion a LA EMPRESA para producir la
energia eléctrica que necesite en relacion con las actividades contempladas en el
presente contrato o en desarrollo de las mismas incluyendo la utilizaciéon gratuita
de agua para estas actividades. Ademas, LA EMPRESA podra ofrecer en venta y
disponer de cualquier excedente de energia eléctrica no utilizada por ella,
haciéndolo asequible por el precio que convengan las partes, al Instituto de
Recursos Hidraulicos y Electrificacion (I.R.H.E.) o, a un precio razonable al
publico consumidor o a otros productores o distribuidores de energia electica
cuando EL ESTADO, no se encuentre en la capacidad o disposicion de ofrecerla

o distribuirla.

Durante la vigencia del presente contrato y sin necesidad de modificarlo, LA
EMPRESA podr4, previa comunicacion a EL ESTADO, traspasar total o
parcialmente a otra entidad, los derechos comprendidos en esta clausula y, en
especial, los que se refieren a actividades de generacion, distribucién y cobro de
energia eléctrica. La nueva entidad podra estar formada por personas juridicas
y/o naturales y LA EMPRESA. Para estos efectos, EL ESTADO reconoce a LA

EMPRESA el derecho de negociar con la nueva entidad, previo al traspaso de la
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concesion, la disposicion de sus activos relacionados con la generacion,
distribucién y cobro de energia eléctrica asi como acordar tarifas preferenciales.
La nueva entidad se regira por las Leyes vigentes en la Republica de Panama a la
fecha del traspaso pero EL ESTADO le garantizara un periodo de transicién no
menor de cinco (5) afos, a fin de que la nueva entidad pueda realizar las
transformaciones correspondientes para adaptarse a la legislacion nacional
vigente.

Las tasas a cobrarse seran acordadas entre la nueva entidad y EL ESTADO a
través del ente estatal a cuyo cargo esté lo relacionado con este servicio publico.
La nueva entidad y LA EMPRESA podran convenir tarifas especiales en calidad

de cliente preferencial.

No obstante lo anterior, LA EMPRESA mantendra el derecho de producir la
energia eléctrica que necesite en relacion con las actividades contempladas en el
presente contrato o en desarrollo de las mismas, incluyendo la utilizacion gratuita

de agua para estas actividades.

SEXTA: LA EMPRESA podra operar y establecer las instalaciones y sistemas
de comunicacion que se requieran en el desarrollo del presente contrato, que

seran aprobados por conducto de la entidad oficial correspondiente.

SEPTIMA: EL ESTADO concede a LA EMPRESA el derecho de operar las
plantas, Infraestructuras y demas instalaciones que actualmente utiliza para el
suministro de agua y para rrigacion, y las que necesite en d futuro para sus
operaciones, incluyendo la extraccion gratuita de aguas para sus actividades. LA
EMPRESA podra ofrecer en venta y disponer de cualquier excedente de agua,
haciéndolo asequible, por el precio que convengan las partes, a EL ESTADO por
conducto del Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (.D.A.A.N.) o, a
un precio razonable al publico consumidor o a otros productores o distribuidores
cuando EL ESTADO no se encuentre en la capacidad o disposicién de ofrecerla o

distribuirla.

Durante la Vigencia del presente contrato y sin necesidad de modificarlo, LA
EMPRESA podra, previa comunicacion a EL ESTADO, transferir total o
parcialmente, a una nueva entidad en la cual LA EMPRESA puede tener o no
participacién, la concesion otorgada en la presente clausula. En este caso, EL
ESTADO reconoce a LA EMPRESA el derecho a negociar con la nueva entidad,
previo al traspaso de la concesion, la disposicién de sus activos relacionados con
la generacién, distribucion y cobro por el suministro de agua, asi como acordar
tarifas preferenciales. Las tarifas a cobrarse seran acordadas entre la nueva
entidad y EL ESTADO a través del ente estatal a cuyo cargo esté lo relacionado

con este servicio publico La nueva entidad y LA EMPRESA podran convenir tarifas
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especiales en calidad de cliente preferencial.

OCTAVA: 1. EL ESTADO otorga a LA EMPRESA servidumbres continuas
y aparentes sobre tierras estatales y reconoce dichas servidumbres continuas y
aparentes sobre tierras de terceros por donde pasan activos de LA EMPRESA
como, por ejemplo, canales de drenajes e irrigacion, caminos, ferrocarriles, lineas
de agua potable, de aguas servidas, tendido eléctrico, sistemas de comunicacion,
etc. y que aparecen sefaladas en los planos distinguidos como Anexos C, los
cuales firman las partes en dos (2) ejemplares del mismo tenor formando parte
integrante de este contrato.

2. LA EMPRESA reconoce como servidumbres de paso de uso publico, los
caminos que aparecen sefialados en los planos que se distinguen como Anexos
D, los cuales firman las pates en dos (2) ejemplares del mismo tenor formando
parte integrante de este contrato; y reconoce como servidumbres para el uso por
parte de otros productores de bananos los drenajes que aparecen sefialados en
los planos que se distinguen como Anexos E, los cuales firman las partes en dos
(2) ejemplares del mismo tenor formando parte Integrante de este contrato. LA
EMPRESA podré regular el uso de las sernvidumbres antes citadas con el fin de

evitar dafos a las plantaciones y/o cualquiera de sus activos.

EL ESTADO autoriza a LA EMPRESA a negociar con los usuarios o beneficiarios
el costo del mantenimiento y/o reparacion de las servidumbres utilizadas y a que

se refieren los Anexos seflalados en este numeral.

3. EL ESTADO velara por la integridad de las cuencas hidrograficas a fin de
garantizar el suministro permanente y continuo de las aguas que se requieran
actualmente o en el futuro, para el desarrollo de la actividad bananera en las

areas de Bocas del Toro.

NOVENA: En sus relaciones obrero-patronales respecto de las operaciones
gue realiza en el pais, LA EMPRESA continuara rigiéndose por la legislacion
laboral vigente en la Republica de Panama y por las convenciones colectivas o
contratos individuales de trabajo que acuerde con sus trabajadores, con arreglo a

dicha legislacion.

LA EMPRESA y "Bocas Fruit Co., Ltd." garantizan que en el evento de producirse
la reestructuracion autorizada en la clausula VIGESMANOVENA, esta ultima
asumira, de conformidad con la legislacion laboral vigente, el pasivo laboral de la
division de Bocas, convirtiéndose por ello, en el momento legal respectivo, en el
unico empleador obligado frente a la totalidad de los trabajadores de dicha
divisién, sin solucion de continuidad con respecto de sus contratos individuales de
trabajo o de la Convencién Colectiva u otros acuerdos vigentes al momento de

producirse la reestructuracion.
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DECIMA: Para llevar a cabo sus actividades, LA EMPRESA podra traer al pais
personal extranjero especializado o en entrenamiento especializado que necesite,
dando cumplimiento a las formalidades de migracion. Las autoridades de
migracion concederan en forma expedita, permiso para permanecer en el pais al
personal que ingrese para este proposito en el entendimiento de que dichos
permisos solamente tendran efectos mientras la persona se encuentre en el pais
trabajando para LA EMPRESA. EIl extranjero asi contratado podra empezar a
trabajar a la presentacion de la respectiva solicitud de permiso de trabajo al
Ministerio de Trabajo y Bienestar Social. LA EMPRESA presentara anualmente, al
Ministerio de Trabajo y Bienestar Social, un informe que permita verificar el

porcentaje de trabajadores extranjeros contratados bajo esta clausula.

DECIMAPRIMERA: LA EMPRESA continuard presentando a EL ESTADO, los

informes siguientes:

Reportes semanales de fruta embarcada que incluye fecha de salida, buque,
destino, calidad de fruta y cantidad de cajas por productor, equivalencia en
racimos, valor F.O.B., peso bruto en libras, los cuales seran entregados por

conducto de laDireccién Nacional del Banano.

Informe semestral de superficie cultivada, que incluye hectareas en
mantenimiento, preparacion, hectareas segun variedades, numero de empleados,
los cuales seran captados en base a reuniones de campo entre los gerentes de

divisiones y los técnicos de la Direccion Nacional del Banano.

Informe anual sobre perspectivas de la actividad y nimero de empleados que se
presentara por conducto del Ministro de Comercio e Industrias con copia al

Ministerio de Desarrollo Agropecuario.

EL ESTADO se obliga a mantener estricta confidencialidad respecto de la
informacion que reciba de LA EMPRESA, con arreglo a esta clausula, salvo las

informaciones estadisticas sobre la industria en general.

DECIMASEGUNDA: LA EMPRESA estard exonerada de los tributos,

impuestos y demas gravamenes incluyendo el pago por tarifas de protecciéon o de

otra denominacién presentes o futuras que se sefialan a continuacion:

Tributos, Impuestos y demas gravamenes presentes o futuros, de cualquier indole
o denominacion, que incidan o recaigan sobre la Importacién, uso, consumo o
aprovechamiento de combustibles, asi como aquellos de cualquier denominacion
gue recaigan sobre la importacibn de maquinarias, equipos, repuestos, papel, y

otros insumos que sean necesarios para el desarrollo de las actividades
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bananeras y agroindustriales en cualquiera de sus fases o lugares de operacion
incluyendo las pertinentes a las actividades relacionadas con transacciones con
productores independientes de banano. Los bienes exentos de los impuestos de
introduccion podran reexportarse libre de impuestos y sin sujecién a licencias o
permisos. Dichos bienes podran venderse en Panama, siempre y cuando se
paguen los impuestos de introduccion. Los bienes a que se refiere esta norma no
podran arrendarse ni ser destinados a usos distintos de aquélos para los cuales
fueron adquiridos, sin el previo pago de los impuestos de introduccién en los
casos que se amerite. Estas exoneraciones seran tramitadas en la forma usual a
través del Ministerio de Hacienda y Tesoro y la Direccion Nacional del Banano. LA
EMPRESA podra vender a terceras personas envases o empaques fabricados
con insumos exonerados de los tributos mencionados en esta clausula, siempre
gue se constate que éstos van a ser efectivamente exportados o, en su defecto,
gue se pague la parte de los impuestos de importacion correspondiente al valor

de los insumos Importados.

2. Cualquier tipo de tributos, impuestos o gravamenes sobre las actividades
bananeras, agropecuarias o agroindustriales de LA EMPRESA, en cualquiera

de sus fases aexcepcion de los que se estipulan en este contrato.

3. Tributos, impuestos o0 gravamenes que recaigan sobre la carga o descarga

efectuada por cualquier nave que tenga como carga principal productos de LA

EMPRESA o0 equipos, maquinarias, repuestos, papel, combustible y otros insumos

para sus actividades. Se exceptuan las tasas, tarifas y precios tales como

servicios de inmigracion, sanidad, aduaneros Yy los portuarios, cuando se trate de

muelles no operados por LA EMPRESA.

4, Tributos, Impuestos o cualquier gravamen por concepto de muellaje,

acoderamiento, tonelaje o que recaigan sobre la movilizacion de naves o sobre la

utilizacion de los actuales muelles y los que en el futuro utilice LA EMPRESA,

salvo lo que establece la clausula TERCERA de este contrato.

5. Tributos, Impuestos o cualquier gravamen sobre la produccion, empaque y

transporte de bananos.

6. Cualquier tipo de tributos o gravamenes sobre el capital, salvo el impuesto de
licencias de aplicacidén general.

7. Derechos consulares.

8. Tributos, impuestos o cualquier gravamen sobre inmuebles y sus mejoras.

Tributos, Impuestos o cualquier gravamen que recaiga sobre la transferencia de

bienes muebles como equipos, materiales, insumos Yy sobre servicios de

transformacion de bienes necesarios para el desarrollo de las actividades propias

de la empresa.

9. Tributos, Impuestos o cualquier gravamen sobre la enajenacidn o

transferencia de inmuebles.
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10. Impuestos de timbre.

DECIMATERCERA: LA EMPRESA podra adquirir, en el mercado local, los
bienes que necesite para sus actividades, libre de los impuestos a que se refieren
los numerales 1y 9 de la clausula DECIMASEGUNDA de este contrato. Para
efectos del control tributario de estas transacciones se aplicara el procedimiento
contenido en el Anexo A del presente contrato el cual, una vez firmado por las
partes, forma parte integral del mismo. El Fisco podra convenir con LA EMPRESA
las actualizaciones y cambios al Anexo A, que sean necesarios para una mejor

supervision fiscal.

DECIMACUARTA: LA EMPRESA estara sujeta al impuesto sobre la renta de
conformidad con las tarifas y disposiciones de aplicacion general de la legislacion

fiscal de la Republica de Panama.

DECIMAQUINTA: LA EMPRESA gozara de beneficios no menores y en las
mismas o similares condiciones a los que se otorguen a cualquier otra empresa
gue se dedigue a la produccion o exportacion de bananos en la Republica de

Panama.

DECIMASEXTA: LA EMPRESA pagara en concepto de tributos municipales por
razén de las actividades que realice, incluyendo el derecho de extraccion de
piedra, arena y cascajo en tierras nacionales, la suma de TRESCIENTOS DOCE
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$312,000.00)
anuales, al Municipio de Changuinola, en doce (12) mensualidades iguales, a mas
tardar el dltimo dia habil de cada mes. Si LA EMPRESA fuese gravada con mayor
cuantia en concepto de tributos municipales o si fuese gravada con nuevos

tributos, las obligaciones adicionales y lo que exceda de TRESCIENTOS DOCE
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$312,000.00), al
afo, seran asumidas por EL ESTADO. Lo referente a la adquisicion de tierras
municipales ya sea en alquiler, venta, permuta, u otra forma de transmision de
dominio ser4d materia de negociacion entre el respectivo municipio y LA
EMPRESA. Dicha negociacion sobre inmuebles, se realizard basada en
parametros razonables, similares a los contenidos en el presente contrato. Para
estos efectos, el municipio solicitara los avaltos correspondientes a la Contraloria
General de la Republica y al Misterio de Hacienda y Tesoro. LA EMPRESA, por
su parte, hara otro tanto por su Departamento de Ingenieria o por una entidad por

ella contratada.

DECIMASEPTIMA: LA EMPRESA estard sujeta a los demdas impuestos,
derechos, gravamenes, tasas, contribuciones nacionales, cargos o imposiciones

establecidas o0 que legalmente se establezcan en el futuro distintos de aquéllos
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con relacion a los cuales LA EMPRESA goce de exoneracion en virtud del
presente contrato, siempre que sean de aplicacién general. No se consideraran
de aplicacion general aquellos Impuestos, derechos, gravamenes, tasas,
contribuciones, cargos o imposiciones que soélo se apliquen a una industria 0 a
una determinada actividad o que incidan especificamente sobre las actividades
bananeras, salvo el Impuesto de exportacién al banano, siempre y cuando dicho
impuesto sea aplicado en forma general a todos los que se dediquen a la

actividad bananera.

DECIMAOCTAVA: LA EMPRESA estara libre de toda responsabilidad con
respecto al incumplimiento de este contrato que se deba a causas de fuerza
mayor o caso fortuito, dentro o fuera del pais mientras se mantengan sus efectos.
LA EMPRESA informard por escrito a EL EST ADO, tan pronto como sea posible,
la ocurrencia de alguna contingencia de fuerza mayor o caso fortuito. Para los
efectos de este contrato, se considerara como fuerza mayor o caso fortuito, todo
hecho o evento sobre el cual LA EMPRESA no haya podido ejercer un control
razonable y que sea de naturaleza tal que demore, restrinja o impida el
cumplimiento oportuno por parte de LA EMPRESA de las obligaciones que
contrae en virtud del presente contrato, incluyendo pero no limitandose a los
siguientes eventos: huelgas y otros conflictos laborales, guerras, revoluciones,
insurrecciones, disturbios civiles, bloqueos, tumultos, embargos, incendios, rayos,
fallos en las instalaciones o maquinarias, epidemias, virus, hongos, plagas y otras
enfermedades, terremotos, derrumbes, tormentas, inundaciones y otros hechos

de la naturaleza y ordenes, instrucciones o regulaciones de cualquier gobierno.

DECIMANOVENA: También se consideraran incluidos dentro de los supuestos
de fuerza mayor o caso fortuito comprendidos en la clausula anterior las
situaciones de mercado que impidan, dificulten o hagan econémicamente gravosa
la comercializacién de las frutas de exportacidon u otras causas econémicas que
hagan excesivamente oneroso el cumplimiento de sus obligaciones. A la
ocurrencia de una de estas situaciones, LA EMPRESA informara por escrito a EL
ESTADO, las circunstancias de la misma y los efectos que haya tenido o pueda
tener en relacién a este contrato. EL ESTADO analizara el documento presentado
por LA EMPRESA e informara a la misma su criterio y, en especial, si coincide o
no con la posicion de LA EMPRESA. Si EL ESTADO no coincide total o
parcialmente con la posicion de LA EMPRESA, las partes examinaran con el
animo mas objetivo y amigable posible, las diferencias surgidas con el fin de
solucionarlas. Si después de este ejercicio subsisten algunas diferencias, éstas
seran dirimidas de acuerdo a lo establecido en la clausula VIGESIMASEPTIMA

del presente contrato.
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VIGESIMA: Aun cuando EL ESTADO llegase a establecer en Panama controles
de cambios de divisas con el extranjero, EL ESTADO facilitard a LA EMPRESA,
las divisas extranjeras libremente convertibles en una cuantia no inferior a las que
necesite para lo siguiente, independientemente de la fuente de los fondos de LA
EMPRESA:

1. El pago de bienes y servicios adquiridos en el extranjero para sus
operaciones en Panama.

2. El pago de capital e Intereses sobre deudas en moneda extranjera
contratadas para sus inversiones u operaciones en Panama.

3. Remesa de utilidades y repatriacion de capital.

VIGESIMAPRIMERA: Con respecto a la terminacion del contrato de
arrendamiento entre EL EST ADO y LA EMPRESA sobre las tierras de la Division
de Bocas del Toro, las partes convienen lo siguiente:

A) Si es LA EMPRESA la que decide terminar el contrato de arrendamiento o

no convenir en cualquiera de sus prorrogas, se procedera asi:

Una vez que LA EMPRESA le haya comunicado a EL ESTADO su intencién de
terminar el contrato de arrendamiento o de no prorrogado, ambas partes
convienen en realizar sus mejores esfuerzos durante un periodo de tres (3) afios
contados a partir de b fecha del aviso de terminacion o de no prorroga, para
encontrar un nuevo operador que pueda continuar las actividades agroindustriales

desarrolladas por LA EMPRESA en esta division hasta ese momento.

LA EMPRESA vy el potencial nuevo operador podran negociar libremente los
precios de venta, el tipo de transaccion y otras condiciones relacionadas con la
transferencia del negocio o los activos propiedad de LA EMPRESA, incluyendo
aquellas concesiones y otros derechos y obligaciones contractuales y/o
extracontractuales de LA EMPRESA. En caso de que se lleve a cabo la
transferencia de dichas operaciones, EL ESTADO garantizara al nuevo operador,
condiciones de operacion y arrendamiento no menos beneficiosas que aquéllas a
gue tiene derecho LA EMPRESA bajo el presente contrato y bajo el contrato de

arrendamiento convenido entre ambas partes y aprobado en esta misma fecha.

En el evento de que las partes no puedan conseguir a un nuevo operador o que el
nuevo operador y LA EMPRESA no lleguen a un acuerdo con respecto a la
transferencia del negocio o los activos, la liquidacion de los activos seré llevada a
cabo de la siguiente manera:

i) LA EMPRESA podra remover, transferir, o disponer de sus bienes

como a bien tuviese y sin sujecion a tributos de clase alguna.
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i) EL ESTADO pagara a LA EMPRESA por las cosechas en crecimiento
el cincuenta por ciento (50%) del valor de las mismas determinado de
acuerdo al Anexo B de este contrato que una vez suscrito por las
partes forma parte integral del mismo.

Si dentro de un periodo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de
terminacion de este contrato o del contrato de arrendamiento, EL ESTADO decide
la continuacion total o parcial por si mismo o por medio de otra persona natural o
juridica, de las operaciones agricolas o agroindustriales en las tierras donde se
encuentran ubicados los activos de LA EMPRESA, o si decide, en cualquier
forma, transferir o dar en uso dichas tierras o parte de ellas, éste deber& pagar a
LA EMPRESA el precio de los activos que LA EMPRESA no haya removido, a su
valor comercial conforme el mismo ha sido definido en el parrafo G de esta

clausula.

B) Sies EL ESTADO quien, de conformidad con las facultades enumeradas en
el numeral tres (3) de la Clausula VIGESIMAOCTAVA, decide no convenir
en cualquiera de las posibles prérrogas del presente contrato, las partes
convienenen proceder de la siguiente manera:

EL ESTADO esta obligado a comprar y LA EMPRESA a vender los activos de su
propiedad, que ésta haya decidido no remover, localizados en la division de
Bocas del Toro.

i) Con respecto a las cosechas en Crecimiento, el precio sera el cien
por ciento (100%) del valor establecido conforme al Anexo B de este
contrato que una vez suscrito por las partes forma parte integral del
mismo. La totalidad del pago debe hacerse inmediatamente a la

fecha de terminaciénde este contrato.

El precio por los restantes activos sera el de su valor comercial. Este valor sera
determinado en base a peritaje llevado a cabo por dos peritos designados por EL
ESTADO vy otros dos peritos designados por LA EMPRESA. Los peritos deberan
ser designados por las partes con por lo menos tres (3) afios de anticipacion a la
fecha en que LA EMPRESA deba abandonar las tierras arrendadas.

En el caso de que estos peritos no lleguen a un acuerdo en cuanto al precio de
los activos en el plazo de seis (6) meses contados a partir de la fecha de su
designacion o aquélla en la cual debieron ser designados, o en el caso de que
una de las partes o ambas no designen sus peritos durante el término
previamente establecido, el precio deber4d ser determinado conforme al
procedimiento establecido en la clausula VIGESIMASEPTIMA del presente

contrato. El valor determinado por los expertos o por via de arbitraje deberd ser
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pagado por EL ESTADO a LA EMPRESA en cuatro (4) abonos iguales y
consecutivos empezandose a pagar el primero de ellos dos (2) afios antes a la
fecha en que LA EMPRESA deba evacuar las tierras arrendadas. En ninguna
circunstancia, LA EMPRESA podra ser requerida a abandonar las propiedades
arrendadas a menos que el total del precio de todos los activos haya sido pagado

en las fechas acordadas.

EL ESTADO, por este medio, asume la obligacién de reembolsar a LA EMPRESA
el monto real de la indemnizacion en que ésta incurra con sus trabajadores
después que la notificacion de terminacion haya expirado. Dicha obligacion estara
limitada al monto en que la indemnizacion exceda el valor descontado de las
reservas en los libros de LA EMPRESA para indemnizaciones, incluyendo el

fideicomiso establecido de conformidad con la Ley 44 de 12 de agosto de 1995.

Se excluyen de la venta o transferencia a que se refiere esta clausula, ademas de
cualquier bien que LA EMPRESA decida retirar, el efectivo, depésitos bancarios,
cuentas por cobrar, activos intangibles tales como patentes, marcas de fabrica,
marcas de comercio y licencias comerciales, nhombres comerciales, avisos y
letreros comerciales buen nombre y cualquier cargo diferido que no haya sido
asumido expresamente por EL EST ADO.

A partir de la fecha del aviso de terminaciéon o del aviso de no prorroga por
cualquiera de las partes y hasta la fecha de terminacion del Contrato de
Arrendamiento, LA EMPRESA solamente estara obligada a darle a los activos, el
mantenimiento basico para su preservacion conforme a las practicas agricolas de
mantenimiento de los ultimos tres (3) afios y, en ningun caso, estara obligada a
realizar gastos o nuevas inversiones de capital, en bienes nuevos o0 sobre bienes
existentes, ya sea por fuerza mayor o caso fortuito o por cualquier otra causa. A
manera de ejemplo, se entiende que constituyen inversiones o gastos de capital
sobre bienes existentes, las relacionadas con recava o reconstruccion de
drenajes, excluyendo los llamados "boquetes” o "boquetones": reconstruccion
total o parcial o reparaciones mayores relacionadas con maquinarias y equipos;
remodelaciones, alteraciones 0 reparaciones mayores relacionadas con
construcciones, cable-vias y otras obras de infraestructura. EL ESTADO tendra la
facultad de solicitar a LA EMPRESA trabajos relacionados con maquinaria,
equipos, drenajes y otros bienes de capital, previo acuerdo de pago con LA

EMPRESA de las sumas que las partes convengan para tales efectos.

Sl el contrato termina por incumplimiento de alguna de las partes, una vez
agotados los procedimientos establecidos en las clausulas VIGESIMASEXTA y

VIGESIMASEPTIMA de este contrato se procedera conforme al parrafo A) de esta
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clausula Si el incumplimiento es imputable a LA EMPRESA o de conformidad con

lo establecido en el parrafo B) si el incumplimiento es imputable a EL ESTADO.

D) La transferencia a EL ESTADO de los activos a que hace referencia esta

clausula no estara sujeta a tributo alguno.

Para los propositos de esta clausula, se entiende por valor comercial: la suma en
dinero requerida para reponer dichos activos en las mismas condiciones de

operacion yen el mismo lugar donde se encuentren localizados.

VIGESIMASEGUNDA: EL ESTADO Y LA EMPRESA, convienen que lo
relacionado con el uso de las fincas descritas a continuacion se regira bajo el

concepto de arrendamiento de tierras:

Finca nimero cuatro mil seiscientos noventa y siete (4697) inscrita al rollo trece
mil trescientos (13300), documento nueve (9), asiento uno (1), con una superficie
de dos hectareas mas dos mil trescientos veintiin metros cuadrados diecinueve
decimetros cuadrados (2 Has+2,321.19 M2);

Finca ndmero cuatro mil seiscientos ochenta y nueve (4689) inscrita al rollo trece
mil doscientos setenta y nueve (13279), documento tres (3), asiento uno (1), con
una superficie de ochenta y una hectareas mas nueve mil novecientos cuarenta
metros cuadrados cincuenta y cuatro decimetros cuadrados (8 | Has+9,940.54
M2);

Finca numero cuatro mil setecientos uno (4701) inscrita al rollo trece mil
trescientos cuatro (13304), documento cuatro (4), asiento uno (1), con una
superficie de treinta y siete hectareas mas mil trescientos ocho metros cuadrados

setenta y nueve decimetros cuadrados (37 Has+ 1,308.79 M2);

Finca numero cuatro mil seiscientos noventa y tres (4693) inscrita al rollo trece mil
trescientos (13300), documento cinco (5), asiento uno (1), con una superficie de
quinientos cinco hectareas mas ocho mil trescientos ochenta y cuatro metros

cuadrados dieciséis decimetros cuadrados (505 Has+8,384.16 M2);

Finca nimero cuatro mil seiscientos ochenta y siete (4687) inscrita al rollo trece
mil doscientos setenta y nueve (13279), documento uno (1), asiento uno (1), con
una superficie de setenta y cuatro hectareas mas seis mil seis metros cuadrados

sesenta y nueve decimetros cuadrados (74 Has+6,006.69 M2);

Finca numero cuatro mil seiscientos noventa y nueve (4699) inscrita al rollo trece

mil trescientos cuatro (13304), documento dos (2), asiento uno (1), con una
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superficie de cuatrocientos diecisiete hectareas mas seis mil quinientos treinta y
siete metros cuadrados treinta y cinco decimetros cuadrados (417 Has+6,537.35
M2);

Finca numero cuatro mil seiscientos noventa y cinco (4695) inscrita al rollo trece
mil trescientos (13300), documento siete (7), asiento uno (1), con una superficie
de mil setecientos dos hectareas mas seis mil doscientos sesenta y ocho metros
cuadrados diecinueve decimetros cuadrados cincuenta centimetros cuadrados
(1,702 Has+6,268.1950 M2);

Finca numero cuatro mil setecientos seis (4706) inscrita al rollo trece mil
trescientos veintitrés (13323), documento dos (2), asiento uno (1), con una
superficie de novecientos setenta y ocho hectdreas mas cuatro mil trescientos
setenta y cinco metros cuadrados sesenta y seis decimetros cuadrados cuarenta
centimetros cuadrados (978 Has+4,375.6640 M2);

Finca namero cuatro mil seiscientos noventa y dos (4692) inscrita al rollo trece mil
trescientos (13300), documento cuatro (4), asiento uno (1), con una superficie de
seiscientas cuarenta y dos hectareas mas siete mil quinientos treinta y siete
metros cuadrados cuarenta y tres decimetros cuadrados noventa centimetros
cuadrados (642 Has+7,537.4390 M2);

Finca numero cuatro mil setecientos dos (4702) inscrita al rollo trece mil
trescientos cuatro (13304), documento ocho (8), asiento uno (1), con una
superficie de dos mil quinientos veintitrés metros cuadrados setenta y cuatro
decimetros cuadrados (2,521.74 M2);

Finca namero doscientos sesenta y cinco (265) inscrita al tomo setecientos
ochenta y ocho P (788P), folio trescientos noventa (390), con una superficie de

una hectarea mas nueve mil cincuenta metros cuadrados (1 Has+9,050.00 M2);

Finca numero ciento doce (112) inscrita al tomo setecientos ochenta y ocho P
(788P), folio trescientos treinta y seis (336), con una superficie de quinientos

sesenta metros cuadrados (560.00 M2);

Finca nimero ciento tres (103) inscrita al tomo setecientos ochenta y ocho P
(788P), folio trescientos setenta y dos (372), con una superficie de setenta y tres
hectareas mas dos mil quinientos cinco metros cuadrados cuarenta y tres
decimetros cuadrados (73 Has+ 2505.43 M2);

Finca numero seiscientos veintiséis (626) inscrita al tomo ochentay siete (87), folio

veinticuatro (24), con una superficie de una hectarea mas seis mil seiscientos
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veinticinco metros cuadrados (1 Has+6,625.00 M2);

Finca namero quinientos noventa y dos (592) inscrita al tomo sesenta y nueve
(69), folio trescientos cuatro (304), con una superficie de ocho mil novecientos

sesenta y siete metros cuadrados (8,967.00 M2);

Finca nimero quinientos noventa y tres (593) inscrita al tomo sesenta y nueve
(69), folio trescientos seis (306), con una superficie de setecientos setenta y cinco
metros cuadrados (775.00 M2),

Finca niumero doscientos sesenta y dos (262) inscrita al tomo veinticuatro (24),
folio doscientos treinta y seis (236), con una superficie de dos mil ciento cincuenta
metros cuadrados (2,150.00 M2)

Finca numero doscientos setenta y uno (271) inscrita al tomo veinticuatro (24),
folio trescientos cuatro (304), con una superficie de cuatro mil cuatrocientos
metros cuadrados (4,400.00 M2);

Finca numero doscientos setenta y dos (272) inscrita al tomo veinticuatro (24),
folio trescientos doce (312), con una superficie de mil seiscientos metros
cuadrados (1,600.00 M2);

Finca numero cuatro mil seiscientos noventa y seis (4696), inscrita al rollo trece
mil trescientos (13300), documento ocho (8), asiento uno (1), con una superficie
de ciento cuarenta y cinco hectareas mas siete mil doscientos veintinueve metros
cuadrados tres decimetros cuadrados cincuenta centimetros cuadrados (145
Has+7,229.0350 M2);

Finca numero cuatro mil seiscientos noventa y ocho (4698), Inscrita al rollo trece
mil trescientos cuatro (13304), documento uno (1), asiento uno (1), con una
superficie de veintinueve hectareas méas mil treinta y cuatro metros cuadrados

cuarenta ytres decimetros cuadrados (29 Has + 1,034.43 M2);

Finca numero cuatro mil setecientos (4700), inscrita al rollo trece mil trescientos
cuatro (13304), documento tres (3), asiento uno (1), con una superficie de
trescientas ochenta y dos hectareas mas cuatro mil setecientos doce metros
cuadrados nueve decimetros cuadrados treinta centimetros cuadrados (382
Has+4,712.0930 M2);

Finca nimero cuatro mil seiscientos ochenta y ocho (4688), inscrita al rollo trece
mil doscientos setenta y nueve (13279), documento dos (2), asiento uno (1), con

una superficie de ciento noventa y tres hectareas mas mil cuatrocientos ochenta y
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un metros cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados (193 Has + 1,481. 95
M2);

Finca numero cuatro mil seiscientos noventa (4690), inscrita al rollo trece mil
doscientos noventa y tres (13293), documento siete (7), asiento uno (1), con una
superficie de mil trescientos treinta y tres hectareas mas ocho mil doscientos
veintisiete metros cuadrados cincuenta y seis decimetros cuadrados (1,333
Has+8,227.56 M2);

Finca namero cuatro mil seiscientos noventa y cuatro (4694), inscrita al rollo trece
mil trescientos (13300), documento seis (6), asiento uno (1), con una superficie de
trescientas noventa y ocho hectareas mas seis mil seiscientos cincuenta metros

cuadrados cuarenta y un decimetros cuadrados (398 Has+6,650.41 M2);

Finca numero cuatro mil setecientos tres (4703), inscrita al rollo trece mil
trescientos cuatro (13304), documento nueve (9), asiento uno (1), con una
superficie de trescientas cuarenta y seis hectareas mas siete mil quinientos
noventa y siete metros cuadrados cuarenta y cuatro decimetros cuadrados (346
Has+7,597.44 M2);

Finca namero cuatro mil setecientos cuatro (4704), inscrita al rollo trece mil
trescientos cuatro (13304), documento nueve (9), asiento uno (1), con una
superficie de cinco hectareas mas ocho mil treinta y siete metros cuadrados
noventa decimetros cuadrados (5 Has+8,037.90 M2), todas del Registro Publico,

Seccion de la Propiedad, Provincia de Bocas del Toro.

Estas tierras no estan sujetas a venta ni ahora ni en el futuro para nadie. Esta
limitacion se hara constar al margen de dichas fincas en el Registro Publico por
cualquiera de las partes, sirviendo de base para su inscripcion la Gaceta Oficial

en que se publique laLey que aprueba este contrato.

VIGESIMATERCERA: Los avisos y otras comunicaciones que se requieran de
conformidad con las disposiciones del presente contrato deberdn, a menos que
las partes convengan otra cosa, hacerse por escrito y ser entregados
personalmente, o enviados a las direcciones que cada parte comunique a la otra,

mediante aviso por escrito con acuse de recibo.

VIGESIMACUARTA: Con la celebracion del presente contrato, ambas partes
dan por terminado y definitivamente concluido cualquier reclamo o diferencia que
existiese 0 pudiese existir con respecto a la ejecucion y cumplimiento de los
contratos que hasta el momento existieron entre LA NACION y LA EMPRESA, o

en relacion a cualquier tipo de tributo o cualquier otra suma que se deduzca de las
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operaciones de LA EMPRESA hasta el 31 de diciembre de 1996, excepto aquello
gue cada parte haya aceptado cubrir. En caso de que existan procesos o
procedimientos pendientes ante cualquier cuerpo Judicial o administrativo de la
Republica de Panama, cada parte tomard las medidas necesarias para
terminarlos.

Se exceptuan de este finiquito, los procesos tributarios que hayan sido
debidamente notificados a LA EMPRESA al 27 de agosto de 1997. Estos casos
seguiran su curso procesal, entendiéndose que ninguna de las partes renuncia a

los derechos que con respecto a dichos casos considera tener.

VIGESIMAQUINTA: El presente contrato sera norma legal entre las partes,
y el mismo se regira por las Leyes que le sean aplicables, actualmente en vigor o
gue rijan en el futuro en la Republica de Panama, excepto en la medida en que
tales Leyes o disposiciones legales le sean contrarias 0 menos beneficiosas, o
sean inconsistentes o incompatibles con este contrato, 0 no sean de aplicacion

general.

VIGESIMASEXT A: En caso de que una de las partes considere que la otra
ha faltado al cumplimiento de las obligaciones que contrae mediante el presente
contrato o las contraladas mediante el Contrato No. 2 de 1976, aprobado por Ley
No. 5 de 7 de enero de 1976 y sus posteriores adiciones y modificaciones,
notificar4 de este hecho a la otra parte, sugiriendo las medidas que considere
convenientes para subsanar el incumplimiento. Dentro de los noventa (90) dias
siguientes al recibo de la comunicacion correspondiente, la parte asi notificada
podra contraproponer las medidas que considere mas adecuadas. Dichas
medidas deberadn ser implementadas dentro de un plazo de treinta (30) dias
habiles contados a partir de la fecha en que se comunique la aceptaciéon de la
contrapropuesta, salvo que ambas partes convengan en un plazo mayor por razén

de las circunstancias inherentes a las actividades a realizar

No obstante lo anterior, Sl alguna de las partes no esta de acuerdo en que se ha
producido un incumplimiento, o en la forma de subsanarlo, cualquiera de ellas
puede hacer wuso del procedimiento establecido en la clausula

VIGESIMASEPTIMA de este contrato, a fin de dirimir las diferencias respectivas.

VIGESIMASEPTIMA: Las partes declaran su firme propdsito de examinar con el
animo mas objetivo posible y amigable todas las diferencias que pudieran surgir

entre ellas con relacional presente contrato, con el fin de solucionarlas.

Todos los conflictos que surjan en relacion con el presente contrato y con el
Contrato de Arrendamiento No.2 de 1976, aprobado mediante Ley No. 5 de 7 de

enero de 1976 y sus posteriores adiciones y modificaciones, y que no pudiesen
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ser solucionados en la forma antes indicada, deberan ser resueltos mediante
arbitraje, ante y de conformidad con las reglas de procedimiento de la Comision
interamericana de Arbitraje Comercial, a que hace referencia el convenio entre la
Republica de Panama y los Estados Unidos de América sobre el trato y proteccion
a la inversion, vigente a la fecha de celebracion del presente contrato, a no ser
que las partes convengan expresamente al momento de someterse al arbitraje, en

aceptar las reglas entonces en vigencia.

Seran susceptibles de arbitraje conforme a lo dispuesto en esta clausula las
controversias que surjan entre las partes relacionadas con el objeto, la aplicacién,
la ejecucion o la interpretacién de este contrato y del Contrato No. 2 de 1976,
aprobado mediante Ley No. 5 de 7 de enero de 1976 y sus posteriores adiciones y
modificaciones, asi como aquéllas relacionadas con el cumplimiento o la

terminacion de los mismos.

El arbitraje se circunscribira al tema objeto de la controversia y el mismo,
pendiente su resolucion, no tendra el efecto de suspender o retardar el
cumplimiento de las obligaciones dimanantes de los mencionados contratos, salvo

gue medien circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito.

VIGESIMAOCTAVA: 1. PLAZO INICIAL. ElI plazo inicial del presente
contrato sera de veinte (20) afios contados a partir del primero de enero de mil

novecientos noventa y ocho( 1998).

2. TERMINACION ANTICIPADA. Durante la vigencia de este contrato o de
sus prorrogas, si LA EMPRESA renunciara al resto del término del mismo, debera
dar a EL ESTADO aviso escrito de terminacion, pero el contrato no se podra tener
por terminado sino hasta pasados tres (3) afios contados a partir del primero de
enero inmediatamente siguiente a la fecha en que se produjo la notificacion, la
cual dard cuenta de las razones econdmicas que motivan la decision de LA
EMPRESA.

3. PRORROGAS ADICIONALES AL PLAZO INICIAL. Dentro de los
primeros nueve (9) meses del decimosexto afio de vigencia del plazo inicial,
cualquiera de las partes podra dar aviso a la otra de su Intencidon de no prorrogar
el contrato. En caso de que no se dé dicho aviso, el plazo del presente contrato se
prorrogard por un periodo de doce (12) afios, adicional y sucesivo al plazo Inicial
de veinte (20) afos. En caso de cumplirse el octavo (8) afio de vigencia de la
primera prorroga sin que mediare notificacion de terminacién, el contrato se
prorrogard nuevamente por un periodo adicional y sucesivo de doce (12) afos. Lo
dispuesto en esta clausula en cuanto a oportunidades de terminacion y nueva

prorroga durante la vigencia de la primera prorroga, se aplicara de igual modo a la
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segunda prérroga y a las posteriores prorrogas que, en consecuencia, llegaren a
producirse. Las prérrogas se tendran por convenidas entre las partes si noventa
(90) dias calendario antes de la finalizacion de cada aniversario en que exista
oportunidad de proérroga, ninguna de las partes haya enviado la notificacion

escrita de terminacioénde la que se habla en esta clausula.

VIGESIMANOVENA: Con el propésito de modernizar la estructura legal y
operativa bajo la cual LA EMPRESA ha operado en el pais, las partes convienen
que Chiriqui Land Company podra sufrir una reestructuracion de forma que la
totalidad de los activos ypasivos correspondientes a la Division de Bocas del Toro
sean traspasados a su subsidiaria "Bocas Fruit Co., Ltd.", una sociedad comercial
constituida y existente de conformidad con las Leyes de las Islas Bermudas,
Indias Occidentales Britdnicas, con domicilio principal en la Ciudad de Hamilton,
Islas Bermudas y oficinas en la ciudad de Panama, Avenida Balboa, Edificio
Banco Exterior, piso veintiuno. Dicha reestructuracion y consecuente traspaso de
activos y asuncion de pasivos no causara tributo alguno en la Republica de
Panama. EL ESTADO consiente en que, como parte de la reestructuracion
descrita, LA EMPRESA podra ceder el presente contrato a favor de la subsidiaria
mencionada de forma que ésta quede como su Unica titular de derechos y
obligaciones frente a EL ESTADO.

TRIGESIMA: Todas las sumas de dinero que cualquiera de las partes deba o
llegue a deberle a la otra de conformidad con el presente contrato, seran pagadas
Uunicamente en doélares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América. Se entenderan de cumplimiento Inmediato todas las obligaciones no
sujetas a plazo o condicion en el presente contrato. En este dltimo caso, las
obligaciones deberan ser cumplidas al vencimiento del plazo o cumplimiento de la

condicion.

TRIGESIMAPRIMERA: Las partes se obligan a extender, suscribir y registrar
todos los documentos para darle validez y eficacia a este contrato y a los que en
el futuro se requieran para su cumplimiento y, ademas, se comprometen a realizar
todas las gestiones necesarias a fin de ejecutar las obligaciones convenidas en el

mismo.

TRIGESIMASEGUNDA: Los timbres causados por el presente contrato seran
de SEIS MIL QUINIENTOS BALBOAS (B/ .6,500.00). Ademas, LA EMPRESA
debera cancelar la suma de CIENTO OCHO BALBOAS (B/ .108.00) en derechos
de registro por la inscripcion acordada en la clausula VIGESIMA SEGUNDA

anterior.
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TRIGESIMA TERCERA: Este contrato sustituye, en forma perfecta y sin
solucion de continuidad, al Contrato No. 3 de 7 de enero de 1976, aprobado por
Ley No. 5 de la misma fecha, promulgado en la Gaceta Oficial No. 18.002 de 8 de

enero del mismo ano.

TRIGESIMACUARTA: El presente contrato entra en vigencia a partir de la

fecha de promulgacién de laLey que lo aprueba.

En fe y constancia de lo cual, se firma el presente contrato en dos (2) ejemplares
del mismo tenor y rango, en la ciudad de Panama, Republica de Panama, a los 12

dias del mes de septiembre de 1997

POR EL ESTADO POR LA EMPRESA
RAUL ARANGO GASTEAZORO MANUEL VIRGILIO AIZPRUA
Ministro de Comercio e Industrias Vicepresidente de Asuntos Legales 'y
Gubernamentales
REFRENDO

CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
CONTRA TO No 135
CONTRATO DE OPERACIONES (PUERTO ARMUELLES)

Entre el sefior RAUL ARANGO GASTEAZORO, Ministro de Comercio e
Industrias, vardon, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal
No, 8-68-519, quien actia en nombre y representacion de EL ESTADO,
debidamente autorizado por Consejo de Gabinete, Mediante Resolucién No. 198
de 27 de agosto de mil novecientos noventa y siete que en adelante se
denominard EL ESTADO, por una parte, y por la otra, MANUEL VIRGILIO
AIZPURUA VELASQUEZ, varon, panamefio, mayor de edad, con cédula de
identidad personal No. 894-712, abogado en ejercicio, vecino de esta ciudad,
actuando en nombre y representacion de la empresa denominada CHIRIQUI
LAND COMPANY, sociedad an6nima organizada de conformidad con las Leyes
del Estado de Delaware, Estados Unidos de América, debidamente inscrita en el
Registro Publico, a tomo 39 folio 466, asiento 5345, y actualizado su registro bajo
la ficha 018725, rollo 000876, Imagen 0075, y debidamente autorizado, segun
poder otorgado en Cincinnati, Ohio, el dia trece (13) de marzo de mil novecientos
noventa y siete (1997) por el Vicepresidente Ejecutivo de dicha compafiia, la que
en adelante se denominara LA EMPRESA, celebran el presente contrato de

operaciones, de conformidad con las siguientes
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CLAUSULAS:

PRIMERA: A partir de la fecha de vigencia del presente contrato, las actividades
de LA EMPRESA en la Republica de Panama y, en especial, en su Division de
Puerto Armuelles, Provincia de Chiriqui, se regiran por las estipulaciones
contenidas en el mismo y por las disposiciones de la legislacion panamefia de

aplicacién general que no le sean contrarias.

SEGUNDA: LA EMPRESA tendra derecho a exportar, sin sujeciéon a licencias o
permisos, bananos y otros productos agricolas para la exportacion, y sus

derivados.

TERCERA: EL ESTADO concede a LA EMPRESA el derecho de uso prioritario,
bajo su propia direccion, pero sujeto a la fiscalizacion de EL ESTADO, de todos
los muelles, anexidades y demas instalaciones portuarias que LA EMPRESA haya
construido o construya en relacién con las actividades contempladas en el
presente contrato. LA EMPRESA podra construir en estos muelles mejoras y
anexidades para facilitar y hacer mas eficiente la exportacion de sus productos.
Los muelles que se construyan en el futuro seran autorizados por la Autoridad

Portuaria Nacional de acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

EL ESTADO concede a LA EMPRESA, sujeto a la fiscalizacion de EL ESTADO, el
uso prioritario del muelle. equipos y anexidades que sean propiedad de EL
ESTADO, en las instalaciones portuarias de Puerto Armuelles. Este uso prioritario
no excluye permitir el uso de dicho muelle, equipos y anexidades, propiedad de
EL ESTADO a terceros, siempre y cuando no interfieran con las actividades

propias de la industria bananera.

En virtud de su derecho de propiedad, LA EMPRESA tendra el uso privativo de
los equipos, sistemas, instalaciones y otros bienes que LA EMPRESA haya
ubicado o ubique en los muelles o instalaciones portuarias de Puerto Armuelles o
cualquiera otros muelles e instalaciones portuarias que LA EMPRESA construya
en el futuro, siempre y cuando no interfiera con el transito maritimo o terrestre
existente. No obstante lo anterior, LA EMPRESA podra facilitar el iso de estos
bienes, equipos y sistemas a terceros en virtud de acuerdos que pudieran

convenirse en el futuro con éstos.

Los costos de reparacion y mantenimiento del muelle seran prorrateados entre LA
EMPRESA y EL ESTADO basados en la intensidad relativa de uso de dichas
instalaciones por parte de LA EMPRESA, asumiendo ésta la porcidén de los costos

de mantenimiento y reparacién que correspondan a su utilizacion, y EL ESTADO
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el resto.

Para efectos de la presente clausula, se entiende por costo de mantenimiento y
reparacion de muelles lo siguiente: los costos de materiales, equipo, combustible,
laborales y cualesquiera otros costos que bajo las reglas generalmente aceptadas
de Contabilidad que se utilicen en el presente, se consideren incurridos en el

mantenimiento de los muelles para su operacion usual.

Para esos mismos efectos, el prorrateo por intensidad de uso se determinara
mediante el nimero de horas en que el muelle sea utilizado por LA EMPRESA,
dividido por el niumero total de horas que dicho muelle haya sido utilizado en ese

mismo trimestre.

EL ESTADO Y LA EMPRESA se pondran de acuerdo en relacion a los
requerimientos de nuevas inversiones de capital para fines de reposicion,
remodelacion o ampliacion del mencionado muelle y en relacion al financiamiento

y ejecucion de tales inversiones.

LA EMPRESA podra renunciar total o parcialmente a esta concesion, en cuyo
caso, cesaran las obligaciones adquiridas mediante la presente clausula. Esta
renuncia debera ser comunicada por LA EMPRESA a EL ESTADO, por escrito,
con doce (12) meses de anticipacion a la fecha en que se haga efectiva la misma
0, en su defecto, pagar proporcionalmente el canon de la concesion por el nimero

de meses que le falten al preaviso para cumplir doce (12) meses.

No obstante lo anterior, durante la vigencia del presente contrato y sin necesidad
de modificarlo, LA EMPRESA podra, previa comunicacion a EL ESTADO,
transferir total o parcialmente, a una nueva entidad en la cual LA EMPRESA
puede tener o no participacién, las concesiones otorgadas en la presente
clausula, tanto para el uso, operacion y direccién del muelle de Puerto Armuelles
como para la construccion, operacién y direccion de otro muelle alterno. En caso
de que se trate de un muelle alterno, la ubicacién del mismo sera convenida con
EL ESTADO a través de la Autoridad Portuaria Nacional. Asi mismo, EL ESTADO
y LA EMPRESA podran ponerse de acuerdo y convenir en la privatizacion del
muelle de Puerto Armuelles o en la de un muelle alterno con el objeto de lograr
una mayor eficiencia operativa y de costos. En ese sentido, se podra invitar a
otras empresas dedicadas a esta actividad, que posean capital propio, suficiente y
comprobable para EL ESTADO y LA EMPRESA a que participen en la
privatizacion. Para estos efectos, EL ESTADO reconoce que LA EMPRESA
tendré derecho de negociar con el nuevo operador portuario sobre la disposicién
de los activos propiedad de LA EMPRESA y la negociacion de tarifas con

anterioridad a la renuncia de la concesion de operacion del muelle otorgado a
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favor a LA EMPRESA. Las partes convienen que en cualquier esquema de
privatizacion, se garantiza a LA EMPRESA el uso prioritario de los muelles

privatizados.

Por los derechos comprendidos en esta clausula, LA EMPRESA pagara a EL
ESTADO la suma de SETENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$75,000.00) anuales por cada muelle, pagadera en
cuatro (4) partidas Iguales en los primeros cinco (5) dias habiles de cada

trimestre.

CUARTA: EL ESTADO otorga a LA EMPRESA la concesion de operacion de
los ferrocarriles que ésta posee en la divisidbn bananera de Chiriqui y de los

derechos de utilizacion de la linea de ferrocarril Progreso-Armuelles.

EL ESTADO concede a LA EMPRESA Unicamente en las tierras nacionales, una
servidumbre de diez (10) metros a cada lado del centro de la linea del ferrocarril
objeto de esta concesion. EL ESTADO reconoce la existencia de servidumbres
continuas y aparentes que afectan a las tierras nacionales y a tierras que no
pertenecen a la Nacion sobre las cuales estan ubicadas las lineas de ferrocarril de
LA EMPRESA. EL ESTADO, dentro de los doce (12) meses siguientes a la firma
del presente contrato, registrara las servidumbres sobre tierras estatales aqui
reconocidas. El canon por esta concesion es de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$250,000.00) anuales,
y dicho importe sera pagado en cuatro (4) partidas trimestrales iguales, a mas
tardar el primer dia habil de cada trimestre. LA EMPRESA ejercera el control del

transito ferrocarrilero.

LA EMPRESA podra renunciar, en todo o en parte, a esta concesioén, en cuyo
caso, cesara su obligaciébn de pagar el canon antes descrito. Esta renuncia
debera ser comunicada por LA EMPRESA a EL ESTADO, por escrito, con quince
(15) meses de anticipacion a la fecha en que se haga efectiva la misma o, en su
defecto, pagar proporcionalmente el canon de la concesion por el nimero de

meses que le falten al preaviso para cumplir quince (15) meses.

QUINTA: EL ESTADO otorga concesion a LA EMPRESA para producir la
energia eléctrica que necesite en relacion con las actividades contempladas en el
presente contrato o en desarrollo de las mismas incluyendo la utilizacion gratuita
de agua para estas actividades. Ademas, LA EMPRESA podra ofrecer en venta y
disponer de cualquier excedente de energia eléctrica no utilizada por ella,
haciéndolo asequible por el precio que convengan las partes, al Instituto de
Recursos Hidraulicos y Electrificacion (I.R.H.E.) o, a un precio razonable al publico

consumidor o a otros productores o distribuidores de energia eléctrica cuando EL
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ESTADO no se encuentre en la capacidad o disposicion de ofrecerla o distribuirla.

Queda entendido que LA EMPRESA podra renunciar, total o parcialmente, a la
concesion aqui otorgada, pero en todo caso mantendra el derecho de producir la
energia eléctrica que necesite en relacion con las actividades contempladas en el
presente contrato o en desarrollo de las mismas, incluyendo la utilizacion gratuita

de agua para estas actividades.

SEXTA: LA EMPRESA podra operar y establecer las instalaciones y

sistemas de comunicacién que se requieran en el desarrollo del presente contrato,

gue seran aprobados por conducto de la entidad oficial correspondiente.

SEPTIMA: EL ESTADO concede a LA EMPRESA el derecho de operar hs
plantas, infraestructuras y demas instalaciones que actualmente utiliza para el
suministro de agua y para irrigacion, y las que necesite en el futuro para sus
operaciones, incluyendo la extraccion gratuita de aguas para sus actividades. LA
EMPRESA podra ofrecer en venta y disponer de cualquier excedente de agua,
haciéndolo asequible, por el precio que convengan las partes, a EL ESTADO por
conducto del Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (LD.A.A.N.) o0, a
un precio razonable al publico consumidor o a otros productores o distribuidores
cuando EL ESTADO no se encuentre en la capacidad o disposicion de ofrecerla o

distribuirla.

Durante la vigencia del presente contrato y sin necesidad de modificarlo, LA
EMPRESA podra, previa comunicacion a EL ESTADO, transferir total o
parcialmente, a una nueva entidad en la cual LA EMPRESA puede tener 0 no
participacién, la concesion otorgada en la presente clausula. En este caso, EL
ESTADO reconoce a LA EMPRESA el derecho a negociar con la nueva entidad,
previo al traspaso de la concesion, la disposicion de sus activos relacionados con
la generacion, distribucién y cobro por el suministro de agua, asi como acordar
tarifas preferenciales. Las tarifas a cobrarse serdn acordadas entre la nueva
entidad y EL ESTADO a través del ente estatal a cuyo cargo esté lo relacionado
con este servicio publico. La nueva entidad y LA EMPRESA podran convenir

tarifas especiales en calidad de cliente preferencial.

OCTAVA: 1. EL ESTADO otorga a LA EMPRESA servidumbres continuas
y aparentes sobre tierras estatales y reconoce dichas servidumbres continuas y
aparentes sobre tierras de terceros por donde pasan activos de LA EMPRESA
como, por ejemplo, canales de drenajes e irrigacion, caminos, ferrocarriles, lineas
de agua potable, de aguas servidas, tendido eléctrico. Sistemas de comunicacion,
etc. y que aparecen sefialadas en los planos distinguidos como Anexos C, los

cuales firman las partes en dos (2) ejemplares del mismo tenor formando parte
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integrante de este contrato.

2. LA EMPRESA reconoce como servidumbres de paso de uso publico, los
caminos que aparecen sefialados en los planos que se distinguen como Anexos
D, los cuales firman las partes en dos (2) ejemplares del mismo tenor formando
parte integrante de este contrato; y reconoce como servidumbres para el uso por
parte de otros productores de bananos los drenajes que aparecen sefialados en
los planos que se distinguen como Anexos E, los cuales firman las partes en dos
(2) ejemplares del mismo tenor formando parte integrante de este contrato. LA
EMPRESA podra regular el uso de las servidumbres antes citadas con el fin de

evitar dafios a las plantaciones y/o cualquiera de sus activos.

EL ESTADO autoriza a LA EMPRESA a negociar con los usuarios o beneficiarios
el costo del mantenimiento y/o reparacion de las servidumbres utilizadas y a que

se refieren los Anexos seflalados en este numeral.

3. EL ESTADO velara por la integridad de las cuencas hidrogréaficas a fin de
garantizar el suministro permanente y continuo de las aguas que se equieran
actualmente o en el futuro, para el desarrollo de la actividad bananera en las

areas de Baru yAlanje.

NOVENA: En sus relaciones obrero-patronales respecto de las operaciones
gue realiza en el pais, LA EMPRESA continuara rigiéndose por la legislacion
laboral vigente en la Republica de Panama y por las convenciones colectivas o
contratos individuales de trabajo que acuerde con sus trabajadores, con arreglo a

dicha legislacién.

LA EMPRESA y "Puerto Armuelles Fruit Co., Ltd." garantizan que en el evento de
producirse la reestructuracion autorizada en la clausula VIGESIMANOVENA, esta
altima asumira, de conformidad con la legislacion laboral vigente, el pasivo laboral
de la division de Puerto Armuelles, convirtiéndose por ello, en el momento legal
respectivo, en el unico empleador obligado frente a la totalidad de los trabajadores
de dicha division, sin solucion de continuidad con respecto de sus contratos
individuales de trabajo o de la convencion colectiva u otros acuerdos vigentes al

momento de producirse la reestructuracion.

DECIMA: Para llevar a cabo sus actividades, LA EMPRESA podré traer al pais
personal extranjero especializado o en entrenamiento especializado que necesite,
dando cumplimiento a las formalidades de migracion. Las autoridades de
migracién concederan en forma expedita, permiso para permanecer en el pais al
personal que ingrese para este propésito en el entendimiento de que dichos

permisos solamente tendran efectos mientras la persona se encuentre en el pais
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trabajando para LA EMPRESA. El extranjero asi contratado podra empezar a
trabajar a la presentacion de la respectiva solicitud de permiso de trabajo al
Ministerio de Trabajo y Bienestar Social. LA EMPRESA presentara anualmente, al
Ministerio de Trabajo y Bienestar Social, un informe que permita verificar el

porcentaje de trabajadores extranjeros contratados bajo esta clausula.

DECIMAPRIMERA: LA EMPRESA continuara presentando a EL ESTADO,

los Informes siguientes:

a) Reportes semanales de fruta embarcada que incluye fecha de salida,
buque, destino, calidad de fruta y cantidad de cajas por productor, equivalencia en
racimos, valor F.O.B., peso bruto en libras, los cuales seran entregados por
conducto de la Direccion Nacional del Banano.

b) Informe semestral de superficie cultivada, que Incluye hectareas en
mantenimiento, preparacion, hectareas segun variedades, niumero de empleados,
los cuales seran captados en base a reuniones de campo entre los gerentes de
divisiones ylos técnicos de la Direccién Nacional del Banano.

C) Informe anual sobre perspectivas de la actividad ynumero de empleados
gue se presentara por conducto del Ministro de Comercio e Industrias con copia al

Ministro de Desarrollo Agropecuario.

EL ESTADO se obliga a mantener estricta confidencialidad respecto de la
informacién que reciba de LA EMPRESA, con arreglo a esta clausula, salvo las

informaciones estadisticas sobre la industria en general.

DECIMASEGUNDA: LA EMPRESA estara exonerada de los tributos,
Impuestos y demas gravamenes incluyendo el pago por tarifas de proteccién o de

otra denominacion presentes o futuras que se sefialan a continuacion:

1. Tributos, impuestos y demas gravamenes presentes o futuros, de cualquier
indole o denominacién, que incidan o recaigan sobre la importacion, uso,
consumo o aprovechamiento de combustibles, asi como aquellos de cualquier
denominacién que recaigan sobre la Importacibn de maquinarias, equipos,
repuestos, papel, y otros insumos que sean necesarios para el desarrollo de las
actividades bananeras y agroindustriales en cualquiera de sus fases o lugares de
operacion incluyendo las pertinentes a las actividades relacionadas con
transacciones con productores independientes de banano. Los bienes exentos de
los impuestos de introduccion podran reexportarse libre de impuestos y sin
sujecion a licencias o permisos. Dichos bienes podran venderse en Panama,
siempre y cuando se paguen los Impuestos de introduccion. Los bienes a que se
refiere esta norma no podran arrendarse ni ser destinados a usos distintos de

aquéllos para los cuales fueron adquiridos, sin el previo pago de los impuestos de

ASAMBLEA NACIONAL, REPUBLICA DE PANAMA



G.0.23485

introduccidn en los casos que se amerite. Estas exoneraciones seran tramitadas
en la forma usual a través del Ministerio de Hacienda y Tesoro y la Direccion
Nacional del Banano. LA EMPRESA podra vender a terceras personas envases 0
empaques fabricados con insumos exonerados de los tributos mencionados en
esta clausula, siempre que se constate que éstos van a ser efectivamente
exportados o, en su defecto, que se pague la parte de los Impuestos de

importacion correspondiente al valor de los insumos importados.

2. Cualquier tipo de tributos, impuestos o gravdmenes sobre las actividades
bananeras, agropecuarias o agroindustriales de LA EMPRESA, en cualquiera de

sus fases a excepcion de los que se estipulan en este contrato.

3. Tributos, impuestos o0 gravdmenes que recaigan sobre la carga o descarga
efectuada por cualquier nave que tenga como carga principal productos de LA
EMPRESA o0 equipos maquinarias, repuestos, papel, combustible y otros insumos
para sus actividades. Se exceptlan las tasas, tarifas, y precios tales como
servicios de inmigracion, sanidad, aduaneros y los portuarios, cuando se trate de

muelles no operados por LA EMPRESA.

Tributos, impuestos o cualquier gravamen por concepto de muellag ,
acoderamiento, tonelaje o que recaigan sobre la movilizacion de naves o sobre la
utilizacion de los actuales muelles y los que en el futuro utilice LA EMPRESA,

salvo lo que establece la clausula TERCERA de este contrato.

Tributos, impuestos o cualquier gravamen sobre la produccion, empaque y

transporte de bananos.

5. Cualquier tipo de tributos o gravamenes sobre el capital. salvo el impuesto

de licencias de aplicacion general.

6. Derechos consulares.

Tributos, Impuestos o cualquier gravamen sobre inmuebles y sus mejoras.

Tributos, impuestos o cualquier gravamen que recaiga sobre la transferencia
de bienes muebles como equipos, materiales, insumos y sobre servicios de
transformacion de bienes necesarios para el desarrollo de las actividades propias

de la empresa.

7. Tributos, Impuestos o cualquier gravamen sobre la enajenacién o

transferencia de inmuebles.
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Impuestos de timbre.

DECIMATERCERA: LA EMPRESA podra adquirir, en el mercado local, los
bienes que necesite para sus actividades, libre de los impuestos a que se refieren
los numerales | y 9 de la clausula DECIMASEGUNDA de este contrato. Para
efectos del control tributario de estas transacciones, se aplicara el procedimiento
contenido en el Anexo A del presente contrato el cual, una vez firmado por las
partes, forma parte integral del mismo. El Fisco podra convenir con LA EMPRESA
las actualizaciones y cambios al Anexo A, que sean necesarios para una mejor

supervision fiscal.

DECIMACUARTA: LA EMPRESA estara sujeta al impuesto sobre la renta de
conformidad con las tarifas y disposiciones de aplicacién general de la legislacién

fiscal de la Republica de Panama.

DECIMAQUINTA: LA EMPRESA gozara de beneficios no menores y en las
mismas o similares condiciones a los que se otorguen a cualquier otra empresa

gue se dedique a la produccion o exportacién de bananos en la Republica de

Panama.

DECIMASEXTA: LA EMPRESA pagara en concepto de tributos municipales
por razon de las actividades que realice incluyendo el derecho de extraccion de
piedra, arena y cascajo en tierras nacionales, la suma de TRESCIENTOS DOCE
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$312,000.00)
anuales, al Municipio de Baru, en doce (12) mensualidades Iguales, a mas tardar
el dltimo dia habil de cada mes. Si LA EMPRESA fuese gravada con mayor
cuantia en concepto de tributos municipales o si fuese gravada con nuevos
tributos, las obligaciones adicionales y lo que exceda de TRESCIENTOS DOCE
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$312.000.00), al
afo, seran asumidas por EL ESTADO. Lo referente a la adquisicidén de tierras
municipales ya sea en alquiler, venta, permuta, u otra forma de transmision de
dominio ser4d materia de negociacion entre el respectivo municipio y LA
EMPRESA. Dicha negociacion sobre inmuebles, se realizara basada en
parametros razonables, similares a los contenidos en el presente contrato. Para
estos efectos, el municipio solicitara los avaltos correspondientes a la Contraloria
General de la Republica y al Ministerio de Hacienda y Tesoro. LA EMPRESA, por
su parte, hara otro tanto por su Departamento de Ingenieria o por una entidad por

ella contratada.

DECIMASEPTIMA: LA EMPRESA estard sujeta a los demas impuestos,
derechos, gravamenes, tasas, contribuciones nacionales, cargos 0 imposiciones

establecidas o0 que legalmente se establezcan en el futuro distintos de aquéllos
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con relacion a los cuales LA EMPRESA goce de exoneracion en virtud del
presente contrato, siempre que sean de aplicacion general. No se consideraran
de aplicacion general aquellos Impuestos, derechos, gravamenes, tasas,
contribuciones, cargos o imposiciones que solo se apliguen a una industria o a
una determinada actividad o que incidan especificamente sobre las actividades
bananeras, salvo el impuesto de exportacion al banano, siempre y cuando dicho
Impuesto sea aplicado en forma general a todos los que se dediquen a la

actividad bananera.

DECIMAOCTAVA: LA EMPRESA estarda libre de toda responsabilidad con
respecto al incumplimiento de este contrato que se deba a causas de fuerza
mayor o caso fortuito, dentro o fuera del pais mientras se mantengan sus efectos.
LA EMPRESA informaréd por escrito a EL ESTADO, tan pronto como sea posible,
la ocurrencia de alguna contingencia de fuerza mayor o caso fortuito. Para los
efectos de este contrato, se considerara como fuerza mayor o caso fortuito, todo
hecho o evento sobre el cual LA EMPRESA no haya podido ejercer un control
razonable y que sea de naturaleza tal que demore, restrinja o impida el
cumplimiento oportuno por parte de LA EMPRESA de las obligaciones que
contrae en virtud del presente contrato, incluyendo pero no limitandose a los
siguientes eventos: huelgas y otros conflictos laborales, guerras, revoluciones,
insurrecciones, disturbios civiles, bloqueos, tumultos, embargos, incendios, rayos,
fallos en las instalaciones o maquinarias, epidemias, virus, hongos, plagas vy otras
enfermedades, terremotos, derrumbes, tormentas, inundaciones y otros hechos

de la naturaleza y ordenes, instrucciones o regulaciones de cualquier gobierno.

DECIMANOVENA: También se consideraran incluidos dentro de los supuestos
de fuerza mayor o caso fortuito comprendidos en la clausula anterior, las
situaciones de mercado que impidan, dificulten o hagan econémicamente gravosa
la comercializacién de las frutas de exportacion u otras causas economicas que
hagan excesivamente oneroso el cumplimiento de sus obligaciones. A la
ocurrencia de una de estas situaciones, LA EMPRESA informara por escrito a EL
ESTADO, las circunstancias de la misma y los efectos que haya tenido o pueda
tener en relacién a este contrato. EL ESTADO analizara el documento presentado
por LA EMPRESA e informara a la misma su criterio y, en especial, si coincide o
no con la posicion de LA EMPRESA. Si EL ESTADO no coincide total o
parcialmente con la posicion de LA EMPRESA, las partes examinaran con el
animo mas objetivo y amigable posible, las diferencias surgidas con el fin de
solucionarlas. Si después de este ejercicio subsisten algunas diferencias, éstas
seran dirimidas de acuerdo a lo establecido en la clausula VIGESIMASEPTIMA

del presente contrato.

VIGESIMA: Aun cuando EL ESTADO llegase a establecer en Panama controles
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de cambios de divisas con el extranjero, EL ESTADO facilitara a LA EMPRESA,
las divisas extranjeras libremente convertibles en una cuantia no inferior a las que
necesite para lo siguiente independientemente de la fuente de los fondos de LA
EMPRESA:

El pago de bienes y servicios adquiridos en el extranjero para sus operaciones en

Panama.

1. El pago de capital e Intereses sobre deudas en moneda extranjera

contratadas para sus inversiones u operaciones en Panama.
Remesa de utilidades y repatriacion de capital.

VIGESIMAPRIMERA: Con respecto a la terminacion del contrato de
arrendamiento entre EL ESTADO Y LA EMPRESA sobre las tierras de la Division

de Puerto Armuelles, las partes convienen lo siguiente:

A) Si es LA EMPRESA la que decide terminar el contrato de arrendamiento o

no convenir en cualquiera de sus prorrogas, se procedera asi:

Una vez que LA EMPRESA le haya comunicado a EL ESTADO su intencién de
terminar el contrato de arrendamiento o de no prorrogado, ambas partes
convienen en realizar sus mejores esfuerzos durante un periodo de tres (3) afios
contados a partir de la fecha del aviso de terminaciébn o de no prérroga, para
encontrar un nuevo operador que pueda continuar las actividades agroindustriales

desarrolladas por LA EMPRESA en estadivision hasta ese momento.

LA EMPRESA vy el potencial nuevo operador podran negociar libremente los
precios de venta, el tipo de transaccion y otras condiciones relacionadas con la
transferencia del negocio o los activos propiedad de LA EMPRESA, incluyendo
aquellas concesiones y otros derechos y obligaciones contractuales y/o
extracontractuales de LA EMPRESA. En caso de que se lleve a cabo la
transferencia de dichas operaciones, EL ESTADO garantizara al nuevo operador,
condiciones de operacion y arrendamiento no menos beneficiosas que aquéllas a
gue tiene derecho LA EMPRESA bajo el presente contrato y bajo el contrato de

arrendamiento convenido entre ambas partes y aprobado en esta misma fecha.

En el evento de que las partes no puedan conseguir a un nuevo operador o que el
nuevo operador y LA EMPRESA no lleguen a un acuerdo con respecto a la
transferencia del negocio o los activos, la liquidacién de los activos sera llevada a

cabo de la siguiente manera:
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i)

LA EMPRESA podra remover, transferir, o disponer de sus bienes

como a bien tuviese y sin sujecion a tributos de clase alguna.

EL ESTADO pagara a LA EMPRESA por las cosechas en
crecimiento el cincuenta por ciento (50%) del valor de las mismas
determinado de acuerdo al Anexo B de este contrato que una vez

suscrito por las partes forma parte integral del mismo.

Si dentro de un periodo de tres (3) afios contados a partir de la
fecha de terminacion de este contrato o del contrato de
arrendamiento, EL ESTADO decide la continuacion total o parcial
por si mismo o por medio de otra persona natural o juridica, de las
operaciones agricolas o agroindustriales en las tierras donde se
encuentran ubicados los activos de LA EMPRESA, o si decide, en
cualquier forma, transferir o dar en uso dichas tierras o parte de
ellas, éste debera pagar a LA EMPRESA el precio de los activos que
LA EMPRESA no haya removido, a su valor comercial conforme el

mismo ha sido definido en el parrafo G de esta clausula.

B) Si es EL ESTADO quien, de conformidad con las facultades enumeradas
en el numeral tres (3) de la Clausula VIGESIMAOCTAVA, decide no convenir en

cualquier de las posibles prorrogas del presente contrato, las partes convienen en

proceder de la siguiente manera:

EL ESTADO esta obligado a comprar y LA EMPRESA a vender los activos de su

propiedad, que ésta haya decidido no remover, localizados en la division de

Puerto Armuelles.

) Con respecto a las cosechas en crecimiento, el precio sera el
cien por ciento (100%) del valor establecido conforme al
Anexo B de este contrato que una vez suscrito por las partes
forma parte integral del mismo. La totalidad del pago debe
hacerse inmediatamente a la fecha de terminacion de este

contrato.

i) El precio por los restantes activos sera el de su valor
comercial. Este valor sera determinado en base a porcentaje
llevado a cabo por dos peritos designados por EL ESTADO y
otros dos peritos designados por LA EMPRESA. Los peritos
deberéan ser designados por las partes con por lo menos tres
(3) aflos de anticipacion a la fecha en que LA EMPRESA

deba abandonar las tierras arrendadas,
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lif) En el caso de que estos peritos no lleguen a un acuerdo en
cuanto al precio de los activos en el plazo de seis (6) meses
contados a partir de la fecha de su designacién o aquélla en
la cual debieron ser designados, o en el caso de que una de
las partes o ambas no designen sus peritos durante el
término previamente establecido, el precio debera ser
determinado conforme al procedimiento establecido en la
clausula VIGESIMASEPTIMA del presente contrato. El valor
determinado por los expertos o por via de arbitraje debera ser
pagado por EL ESTADO a LA EMPRESA en cuatro (4)
abonos iguales y consecutivos empezandose a pagar el
primero de ellos dos (2) afios antes a la fecha en que LA
EMPRESA deba evacuar las tierras arrendadas. En ninguna
circunstancia, LA EMPRESA podra ser requerida a
abandonar las propiedades arrendadas a menos que el total
del precio de todos los activos haya sido pagado en las

fechas acordadas.

2) EL ESTADO, por este medio, asume la obligacion de reembolsar a LA
EMPRESA el monto real de la indemnizacion en que ésta incurra con sus
trabajadores después que la notificacion de terminacion haya expirado. Dicha
obligacion estara limitada al monto en que la Indemnizacion exceda el valor
descontado de las reservas en los libros de LA EMPRESA para indemnizaciones,
incluyendo el fideicomiso establecido de conformidad con la Ley 44 de 12 de
agosto de 1995.

Se excluyen de la venta o transferencia a que se refiere esta clausula, ademas de
cualquier bien que LA EMPRESA decida retirar, el efectivo, depésitos bancarios,
cuentas por cobrar, activos intangibles tales como patentes, marcas de fabrica,
marcas de comercio y licencias comerciales, nombres comerciales, avisos y
letreros comerciales, buen nombre y cualquier cargo diferido que no haya sido

asumido expresamente por EL ESTADO.

A partir de la fecha del aviso de terminacién o del aviso de no prdérroga por
cualquiera de las partes y hasta la fecha de terminaciéon del Contrato de
Arrendamiento, LA EMPRESA solamente estara obligada a darle a los activos, el
mantenimiento basico para su preservacion conforme a las practicas agricolas de
mantenimiento de los ultimos tres (3) afios y, en ningdn caso, estara obligada a
realizar gastos o nuevas inversiones de capital, en bienes nuevos o sobre bienes
existentes, ya sea por fuerza mayor o caso fortuito o por cualquier otra causa. A

manera de ejemplo, se entiende que constituyen inversiones o gastos de capital

ASAMBLEA NACIONAL, REPUBLICA DE PANAMA



G.0.23485

sobre bienes existentes, las relacionadas con recava o0 reconstruccion de
drenajes, excluyendo los llamados "boquetes” o "boquetones"; reconstruccién
total o parcial o reparaciones mayores relacionadas con maquinarias y equipos;
remodelaciones, alteraciones o0 reparaciones mayores relacionadas con
construcciones, cable-vias y otras obras de infraestructura. EL ESTADO tendra la
facultad de solicitar a LA EMPRESA trabajos relacionados con maquinaria,
equipos, drenajes y otros bienes de capital, previo acuerdo de pago con LA

EMPRESA de las sumas que las partes convengan para tales efectos.

Si el contrato termina por incumplimiento de alguna de las partes, una vez
agotados los procedimientos establecidos en las clausulas VIGESIMASEXTA y
VIGESIMASEPTIMA de este contrato se procedera conforme al parrafo A) de esta
clausula. Si el incumplimiento es imputable a LA EMPRESA o de conformidad con

lo establecido en el parrafo B) si el incumplimiento es imputable a EL ESTADO.

La transferencia a EL ESTADO de los activos a que hace referencia esta clausula

no estara sujeta a tributo alguno.

Para los propésitos de esta clausula, se entiende por valor comercial: la suma en
dinero requerida para reponer dichos activos en las mismas condiciones de

operaciony en el mismo lugar donde se encuentren localizados.

VIGESIMASEGUNDA: EL ESTADO Y LA EMPRESA, convienen que lo
relacionado con el uso de las fincas descritas a continuacion se regira bajo el

concepto de arrendamiento de tierras:

Finca numero treinta y dos mil cuarenta y cuatro (32044) inscrita al rollo trece mil
doscientos ochenta (13280), documento cinco (5), asiento uno (1), con una
superficie de tres mil seiscientos noventa y nueve metros cuadrados veintiséis

decimetros cuadrados diez centimetros cuadrados (3,699.2610 M2);

Finca numero treinta y dos mil cuarenta y tres (32043) inscrita al rollo trece mil
doscientos ochenta (13280), documento cuatro (4), asiento uno (1), con una
superficie de siete mil ochocientos sesenta y siete metros cuadrados ochenta
decimetros cuadrados (7,867.80 M2);

Finca numero treinta y dos mil cincuenta y cinco (32055) inscrita al rollo trece mil
doscientos noventa y tres (13293), documento cuatro (4), asiento uno (1), con una
superficie de mil ciento treinta y dos hectareas mas dos mil ochocientos treinta y

ocho metros cuadrados ocho decimetros cuadrados (1,132 Has+2,838.08 M2);

Finca numero treinta y dos mil treinta y seis (32036) inscrita al rollo trece mil

doscientos setenta y nueve (13279), documento cinco (5), asiento uno (1), con
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una superficie de una hectarea mas tres mil quinientos noventa y cuatro metros

cuadrados dieciséis decimetros cuadrados (1 Has+3,594.16 M2);

Finca numero treinta y dos mil sesenta y tres (32063) inscrita al rollo trece mil
trescientos cuatro (13304), documento siete (7), asiento uno (1), con una
superficie de mil cuarenta y tres metros cuadrados noventa decimetros cuadrados
(1,043.90 M2);

Finca numero treinta y dos mil treinta y siete (32037) inscrita al rollo trece mil
doscientos setenta y nueve (13279), documento seis (6), asiento uno (1), con una
superficie de seiscientos sesenta metros cuadrados treinta decimetros cuadrados
(660.30 M2);

Finca namero treinta y dos mil cincuenta y dos (32052) inscrita al rollo trece mil
doscientos noventa y tres (13293), documento uno (1), asiento uno (1), con una
superficie de novecientos sesenta y cuatro metros cuadrados ochenta y nueve
decimetros cuadrados (964.89 M2);

Finca numero treinta y dos mil treinta y ocho (32038) nscrita al rollo trece mil
doscientos setenta y nueve (13279), documento siete (7), asiento uno (1), con una
superficie de mil trescientos veintinueve metros cuadrados sesenta decimetros
cuadrados (1,329.60 M2);

Finca numero treinta y dos mil cincuenta y cuatro (32054) inscrita al rollo trece mil
doscientos noventa y tres (13293), documento tres (3), asiento uno (1), con una
superficie de ochocientos setenta y seis metros cuadrados setenta y dos
decimetros cuadrados (876.72 M2);

Finca namero treinta y dos mil treinta y cinco (32035) inscrita al rollo trece mil
doscientos setenta y nueve (13279), documento cuatro (4), asiento uno (1), con
una superficie de seis mil seiscientos cincuenta metros cuadrados cincuenta y
ocho decimetros cuadrados (6,650.58 M2);

Finca numero diez mil setecientos sesenta y seis (10766), inscrita al tomo
novecientos sesenta y cuatro (964), folio cuatrocientos (400), con una superficie
de siete mil cuatrocientos metros cuadrados (7,400.00 M2);

Finca namero treinta y dos mil sesenta y uno (32061), inscrita al rollo trece mil
trescientos cuatro (13304), documento cinco (5), asiento uno (1), con una
superficie de una hectarea mas seiscientos ochenta y tres metros cuadrados
noventa y nueve decimetros cuadrados ochenta centimetros cuadrados (1
Has+683.9980 M2);
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Finca numero treinta y dos mil ochenta y cinco (32085), inscrita al rollo trece mil
trescientos veintitrés (13323), documento tres (3), asiento uno (1), con una
superficie de una hectarea mas quinientos cincuenta y ocho metros cuadrados
treinta y seis decimetros cuadrados veinte centimetros cuadrados (1 Has. +
558.3620 M2);

Finca numero treinta y dos mil ochenta y seis (32086), inscrita al rollo trece mil
trescientos veintitrés (13323), documento tres (3), asiento uno (1), con una
superficie de quinientos cuarenta y dos metros cuadrados nueve decimetros

cuadrados sesenta centimetros cuadrados (542,0960 M2)

Finca numero treinta y dos mil cincuenta y ocho (32058), inscrita al rollo trece mil
doscientos noventa y tres (13293), documento seis (6), asiento uno (1), con una
superficie de veintidés hectareas mas mil doscientos catorce metros cuadrados
ochenta y nueve decimetros cuadrados (22 Has+ 1,214.89 M2);

Finca numero treinta y dos mil ochenta y cuatro (32084), inscrita al rollo trece mil
trescientos veintitrés (13323), documento uno (1), asiento uno (1), con una
superficie de treinta y seis hectareas mas ciento treinta y cinco metros cuadrados
trece decimetros cuadrados (36 Has+ 135.13 M2);

Finca numero treinta y dos mil sesenta y dos (32062), inscrita al rollo trece mil
trescientos cuatro (13304), documento seis (6), asiento uno (1), con una superficie
de dos mil quinientos sesenta y seis metros cuadrados noventa y un decimetros
cuadrados (2,566.91 M2);

Finca numero treinta y dos mil cincuenta y seis (32056), inscrita al rollo trece mil
doscientos noventa y tres (13293), documento cinco (5), asiento uno (1), con una
superficie de trescientas cuarenta y nueve hectareas mas seis mil doscientos
dieciocho metros cuadrados cuarenta y tres decimetros cuadrados (349
Has+6,218.43 M2);

Finca namero treinta y dos mil cincuenta y siete (32057), inscrita al rollo trece mil
doscientos noventa y tres (13293), documento cinco (5), asiento uno (1), con una
superficie de dos mil setecientas sesenta y seis hectareas mas cuatro mil
seiscientos treinta y seis metros cuadrados noventa y seis decimetros cuadrados
(2,766 Has+4,636.96 M2);

Finca numero treinta y dos mil cincuenta y tres (32053), Inscrita al rollo trece mil
doscientos noventa y tres (13293), documento dos (2), asiento uno (1), con una
superficie de sesenta hectareas mas siete mil setecientos quince metros

cuadrados treinta y un decimetros cuadrados (60 Has+7,715.31 M2);
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Finca numero treinta y dos mil treinta y nueve (32039), Inscrita al rollo trece mil
doscientos setenta y nueve (13279), documento ocho (8), asiento uno (1), con una
superficie de mil seiscientos sesenta y cinco hectareas mas siete mil trescientos
veinticinco metros cuadrados cuarenta y tres decimetros cuadrados ochenta
centimetros cuadrados (1665 Has+7,325.4380 M2);

Finca numero treinta y dos mil cuarenta (32040), inscrita al rollo trece mil
doscientos ochenta (13280), documento uno (1), asiento uno (1), con una
superficie de nueve hectareas mas siete mil cien metros cuadrados (9 Has+7,
100.00 M2);

Finca numero treinta y dos mil cuarenta y uno (32041), inscrita al rollo trece mil
doscientos ochenta (13280), documento dos (2), asiento uno (1), con una
superficie de cuatro hectareas mas mil cuatrocientos diez metros cuadrados
veintidés decimetros cuadrados (4 Has+ 1,410.22 M2);

Finca numero treinta y dos mil cuarenta y dos (32042), inscrita al rollo trece mil
doscientos ochenta (13280), documento tres (3), asiento uno (1), con una
superficie de diecisiete hectareas mas siete mil quinientos doce metros cuadrados
guince decimetros cuadrados (17 Has+7,512.15 M2); todas del Registro Publico,

Seccion de la Propiedad, Provincia de Chiriqui.

Estas tierras no estan sujetas a venta ni ahora ni en el futuro para nadie. Esta
limitacion se hara constar al margen de dichas fincas en el Registro Publico por
cualquiera de las partes, sirviendo de base para su inscripcion la Gaceta Oficial

en que se publique laLey que aprueba este contrato.

VIGESIMA TERCERA: Los avisos y otras comunicaciones que se requieran
de conformidad con las disposiciones del presente contrato deberan, a menos que
las partes convengan otra cosa, hacerse por escrito y ser entregados
personalmente, o enviados a las direcciones que cada parte comunique a la otra,

mediante aviso por escrito con acuse de recibo.

VIGESIMACUARTA: Con la celebracion del presente contrato, ambas partes
dan por terminado y definitivamente concluido cualquier reclamo o diferencia que
existiese 0 pudiese existir con respecto a la ejecucion y cumplimiento de los
contratos que hasta el momento existieron entre LA NACION y LA EMPRESA, o
en relacion a cualquier tipo de tributo o cualquier otra suma que se deduzca de las
operaciones de LA EMPRESA hasta el 31 de diciembre de 1996, excepto aquello
gue cada parte haya aceptado cubrir. En caso de que existan procesos o

procedimientos pendientes ante cualquier cuerpo judicial o administrativo de la
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Republica de Panama, cada parte tomard las medidas necesarias para

terminarlos.

Se exceptian de este finiquito, los procesos tributarios que hayan sido
debidamente notificados a LA EMPRESA al 27 de agosto de 1997. Estos casos
seguiran su curso procesal, entendléndose que ninguna de las partes renuncia a

los derechos que con respecto a dichos casos considera tener.

VIGESIMAQUINTA: El presente contrato sera norma legal entre las partes, y el
mismo se regira por las Leyes que le sean aplicables, actualmente en vigor o que
rijan en el futuro en la Republica de Panama, excepto en la medida en que tales
Leyes o disposiciones legales le sean contrarias 0 menos beneficiosas, 0 sean

inconsistentes o incompatibles con este contrato, 0 no sean de aplicacion general.

VIGESIMASEXTA: En caso de que una de las partes considere que la otra ha
faltado al cumplimiento de las obligaciones que contrae mediante el presente
contrato o las contraidas mediante el Contrato No. 2 de 1976, aprobado por Ley
No. 5 de 7 de enero de 1976 y sus posteriores adiciones y modificaciones,
notificara de este hecho a la otra parte, sugiriendo las medidas que considere
convenientes para subsanar el incumplimiento. Dentro de los noventa (90) dias
siguientes al recibo de la comunicacion correspondiente, la parte asi notificada
podra contraproponer las medidas que considere mas adecuadas. Dichas
medidas deberan ser implementadas dentro de un plazo de treinta (30) dias
habiles contados a partir de la fecha en que se comunique la aceptacion de la
contrapropuesta, salvo que ambas partes convengan en un plazo mayor por razén
de las circunstancias inherentes a las actividades a realizar.

No obstante lo anterior, Sl alguna de las partes no esta de acuerdo en que se ha
producido un incumplimiento, o en la forma de subsanarlo, cualquiera de ellas
puede hacer uso del procedimiento establecido en la clausula

VIGESIMASEPTIMA de este contrato, a fin de dirimir las diferencias respectivas.

VIGESIMASEPTIMA: Las partes declaran su firme propésito de examinar
con el animo mas objetivo posible y amigable todas las diferencias que pudieran

surgir entre ellas con relacion al presente contrato, con el fin de solucionarlas.

Todos los conflictos que surjan en relacién con el presente contrato y con el
Contrato de Arrendamiento No. 2 de 1976, aprobado mediante Ley No. 5 de 7 de
enero de 1976 Y sus posteriores adiciones y modificaciones, y que no pudiesen
ser solucionados en la forma antes indicada, deberan ser resueltos mediante
arbitraje, ante y de conformidad con las reglas de procedimiento de la Comision

Interamericana de Arbitraje Comercial, a que hace referencia el convenio entre la
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Republica de Panama y los Estados Unidos de América sobre el trato y proteccion
a la inversion, vigente a la fecha de celebracion del presente contrato, a no ser
gue las partes convengan expresamente al momento de someterse al arbitraje, en

aceptar las reglas entonces en vigencia.

Seran susceptibles de arbitraje conforme a lo dispuesto en esta clausula las
controversias que surjan entre las partes relacionadas con el objeto, la aplicacion,
la ejecucion o la interpretacion de este contrato y del Contrato No. 2 de 1976,
aprobado mediante Ley No. 5 de 7 de enero de 1976 y sus posteriores adiciones y
modificaciones, asi como aquéllas relacionadas con el cumplimiento o la

terminaciéon de los mismos.

El arbitraje se circunscribira al tema objeto de la controversia y el mismo,
pendiente su resolucion, no tendra el efecto de suspender o retardar el
cumplimiento de las obligaciones dimanantes de los mencionados contratos, salvo

gue medien circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito.

VIGESIMAOCTAVA: 1. PLAZO INICIAL. EI plazo inicial del presente
contrato sera de veinte (20) afios contados a partir del primero de enero de mil

novecientos noventa y ocho (1998)

2. TERMINACION ANTICIPADA .Durante la vigencia de este contrato o de sus
prérrogas, si LA EMPRESA renunciara al resto del término del mismo, debera dar
a EL ESTADO aviso escrito de terminacion, pero el contrato no se podra tener por
terminado sino hasta pasados tres (3) afios contados a partir del primero de
enero inmediatamente dguiente a la fecha en que se produjo la notificacion, la
cual darad cuenta de las razones econdmicas que motivan la decision de LA
EMPRESA.

PRORROGAS ADICIONALES AL PLAZO INICIAL. Dentro de los primeros nueve
(9) meses del decimosexto afio de vigencia del plazo inicial cualquiera de las
partes podra dar la otra de su intencion de no prorrogar el contrato. En caso de
gue no se dé dicho aviso del presente contrato se prorrogara por un periodo de
doce (12) afios, adicional y veinte (20) afios. En caso de cumplirse el octavo (8
afo de vigencia de la primera prérroga sin que mediare notificacion de
terminacion, el contrato se prorrogara nuevamente por un periodo adicional y
sucesivo de doce (12) afios. Lo dispuesto en esta clausula en cuanto a
oportunidades de terminacién y nueva prorroga durante la vigencia de la primera
prérroga, se aplicara de igual modo a la segunda prorroga y a las posteriores
prérrogas que, en consecuencia, llegaren a producirse. Las prérrogas se tendran
por convenidas entre las partes si noventa (90) dias calendario antes de la

finalizacibn de cada aniversario en que exista oportunidad de prérroga, ninguna
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de las partes haya enviado la notificacion escrita de terminacion de la que se

habla en esta clausula.

VIGESIMANOVENA: Con el propésito de modernizar la estructura legal y
operativa bajo la cual LA EMPRESA ha operado en el pais, las partes convienen
gue Chiriqui Land Company podra sufrir una reestructuracién de forma que la
totalidad de los activos y pasivos correspondientes a la division de Puerto
Armuelles sean traspasados a su subsidiaria "Puerto Armuelles Fruit Co., Ltd. ",
una sociedad comercial constituida y existente de conformidad con las Leyes de
las Islas Bermudas, Indias Occidentales Britanicas, con domicilio principal en la

ciudad de Hamilton, Islas Bermudas y oficinas en la Ciudad de Panama, Avenida
Balboa, Edificio Banco Exterior, piso veintiuno. Dicha reestructuracion vy
consecuente traspaso de activos y asuncion de pasivos no causara tributo alguno
en la Republica de Panama. EL ESTADO consiente en que, como parte de la
reestructuracion descrita, LA EMPRESA podré ceder el presente contrato a favor
de la subsidiaria mencionada de forma que ésta quede como su Unica titular de

derechos y obligaciones frente a EL ESTADO.

TRIGESIMA: Todas las sumas de dinero que cualquiera de las partes deba o
llegue a deberle a otra de conformidad con el presente contrato, seran pagadas
Unicamente en dolares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América. Se entenderan de cumplimiento inmediato todas las obligaciones no
sujetas a plazo o condicidon en el presente contrato. En este Ultimo caso, las
obligaciones deberan ser cumplidas al vencimiento del plazo o cumplimiento de la

condicion.

TRIGESIMAPRIMERA: Las partes se obligan a extender, suscribir y registrar
todos los documentos para darle validez y eficacia a este contrato y a los que en
el futuro se requieran para su cumplimiento y, ademas, se comprometen a realizar
todas las gestiones necesarias a fin de ejecutar las obligaciones convenidas en el

mismo.

TRIGESIMASEGUNDA: Los timbres causados por el presente contrato seran
de SEIS MIL QUINIENTOS BALBOAS (B/.6,500.00). Ademas, LA EMPRESA
debera cancelar la suma de NOVENTA Y SEIS BALBOAS (B/.96.00) en derechos
de registro por la inscripcién acordada en la clausula VIGESIMA SEGUNDA

anterior.

TRIGESIMATERCERA: Este contrato sustituye, en forma perfecta y sin

solucion de continuidad, al Contrato No. 3 de 7 de enero de 1976, aprobado por
Ley No. 5 de la misma fecha, promulgado en la Gaceta Oficial No. 18.002 de 8 de

enero del mismo ano.
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TRIGESIMACUARTA: EIl presente contrato entra en vigencia a partir de la fecha

de promulgacién de la Ley que lo aprueba.

En fe y constancia de lo cual, se firma el presente contrato en dos (2) ejemplares
del mismo tenor y rango, en la ciudad de Panama, Republica de Panam4, a los -

12 dias del mes de septiembre de 1997

POR EL ESTADO POR LA EMPRESA
RAUL ARANGO GASTEAZORO MANUEL VIRGILIO AIZPURUA
Ministro de Comercio e Industrias Vicepresidente de Asuntos Legales

y Gubernamentales

REFRENDO
CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA

CONTRATO No 133
MODIFICACION Y PRORROGA AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
TIERRAS

Entre el sefior RAUL ARANGO GASTEAZORO, Ministro de Comercio e
Industrias, varon panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal
No0.8-68-519, quien actia en nombre y representacion de EL ESTADO,
debidamente autorizado por Consejo de Gabinete, Mediante Resolucion No. 198
de 27 de agosto de mil novecientos noventa y siete y en adelante se denominara
EL ESTADO, por una parte y, por la otra, MANUEL VIRGILIO AIZPURUA
VELASQUEZ, varon, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad
personal No. 8-94-712, abogado en ejercicio, vecino de esta ciudad, actuando en
nombre y representacion de CHIRIQUI LAND COMPANY, sociedad an6nima
organizada de conformidad con las Leyes del Estado de Delaware, Estados
Unidos de América, debidamente inscrita en el Registro Publico, Seccion de
Personas Mercantil, a tomo 39, folio 466, asiento 5345 Bis, actualizado su registro
bajo la ficha 018725, rollo 000876, imagen 0075, y CHIQUITA BRANDS
INTERNATIONAL, INC., antes denominada UNITED BRANDS COMPANY,
sociedad anénima organizada de conformidad con las Leyes del Estado de Nueva
Jersey, Estados Unidos de América y debidamente habilitada para actuar en la
Republica de Panama, segun consta al tomo setecientos cincuenta y uno (751),
folio ciento cincuenta y cuatro (154), asiento ciento treinta y ocho mil trescientos

treinta y tres (138.333) del Registro Publico, Seccion de Personas (Mercantil),
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debidamente autorizado, segun poderes otorgados en Cincinnati, Ohio, el dia
trece (13) de marzo de mil novecientos noventa y siete (1997) por el
Vicepresidente Ejecutivo de dichas compafias, las que en adelante se
denominaran LA EMPRESA, acuerdan la presente Modificacion y Prérroga al
Contrato No. 2 de 7 de enero de 1976, aprobado por Ley No. 5 de la misma fecha,
promulgada en la Gaceta Oficial No. 18,002 del 8 de enero de ese mismo afo, en

adelante el Contrato de Arrendamiento, de conformidad con las siguientes:
CLAUSULAS:

PRIMERA: DECLARACION DE PRINCIPIO. Declaran las partes que segin el
contrato precitado, LA EMPRESA tiene arrendadas aproximadamente quince mil
setecientas hectareas (15,700 Has.), pero a la vigencia de las modificaciones a
este contrato, mantiene bajo arrendamiento, terrenos de EL ESTADO con un area
de TRECE MIL SEISCIENTAS TREINTA Y UNA hectareas mas NUEVE MIL
DOSCIENTOS VEINTICINCO metros cuadrados TREINTA y UN decimetros
cuadrados, CINCUENTA centimetros cuadrados (13,631 Has. + 9225.3150 mts.?).
Dichos terrenos se encuentran ubicados en las provincias de Chiriqui y Bocas del
Toro, correspondiendo a la Division Bananera de Puerto Armuelles (Provincia de
Chiriqui) seis mil doscientos ochenta y tres hectareas seis mil quinientos metros
cuadrados con doscientos noventa y cinco decimetros cuadrados, (6,283 Has. +
6,500.295 mts.2), y a la Division Bananera de Bocas del Toro (Provincia de Bocas
del Toro) Siete mil trescientas cuarenta y ocho hectareas dos mil setecientos
veinticinco metros cuadrados con dos decimetros cuadrados (7,348 Has. +
2,725.02 mts.2), operadas por LA EMPRESA.

Con motivo de la negociacion de dos contratos de operaciones, firmados en la
misma fecha que el presente documento, entre EL ESTADO y LA EMPRESA ya
fin de adecuarse a las nuevas realidades del mercado, las partes acuerdan
efectuar las siguientes modificaciones al Contrato de Arrendamiento, prorrogando
su plazo y modificando el monto del canon de arrendamiento como se indica en

las clausulas siguientes.

SEGUNDA: Se subroga la actual clausula sexta del contrato de arrendamiento y

se sustituye por la siguiente:

"Clausula sexta: Se establecen dos canones separados de arrendamiento por las

tierras a que se refiere este contrato:

Por el arrendamiento de las seis mil doscientas ochenta y tres hectareas seis mil
guinientos metros cuadrados con doscientos noventa y cinco decimetros

cuadrados (6,283 Has. 6,500.295 mts.?) de tierras actualmente en posesion de LA

ASAMBLEA NACIONAL, REPUBLICA DE PANAMA



G.0.23485

EMPRESA en su division de Puerto Armuelles, las cuales se encuentran ubicadas

en la Provincia de Chiriqui, LA EMPRESA pagara un canon como sigue:

a) Para el afio mil novecientos noventa y ocho (1998), el canon anual sera la suma
de quinientos noventa y tres mil ochocientos cuatro dolares con noventa y tres
centavos (US$593,804.93);

b) para el afio mil novecientos noventa y nueve (1999), el canon anual sera la
suma de quinientos noventa y tres mil ochocientos cuatro délares con noventa y
tres centavos (US$593,804.93);

C) para el afio dos mil (2000), el canon anual sera la suma de seiscientos
setenta y ocho mil seiscientos treinta y cuatro dolares con veinte centavos
(US$678,634.20);

d) para el afilo dos mil uno (2001), el canon anual sera la suma de setecientos
sesenta y tres mil cuatrocientos sesenta y tres délares con cuarenta y ocho
centavos (US$763,463.48); y

e) para el afio dos mil dos (2002) vy siguientes, el canon anual sera la suma
ochocientos cuarenta y ocho mil doscientos noventa y dos ddlares con setenta y
cinco centavos (US$848,292.75).

Por el arrendamiento de las siete mil trescientas cuarenta y ocho hectareas dos
mil setecientos veinticinco metros cuadrados con dos decimetros cuadrados
(7,348 Has. + 2,725.02 mts2) de las tierras actualmente en posesion de LA
EMPRESA en su division de Bocas del Toro, las cuales se encuentran ubicadas

en la Provincia de Bocas del Toro, LA EMPRESA pagara un canon como sigue:

a) Para el afio mil novecientos noventa y ocho (1998), el canon anual sera la
suma de seiscientos noventa y cuatro mil cuatrocientos once délares con setenta
y cinco centavos (US$694,411.75);
b) para el afio mil novecientos noventa y nueve (1999), el canon anual sera la
suma de seiscientos noventa y cuatro mil cuatrocientos once dolares con setenta
y cinco centavos (US$694,411. 75);

C) para el afio dos mil (2000), el canon anual serd la suma de setecientos
noventa y tres mil seiscientos trece dolares con cuarenta y tres centavos
(US$793,613.43);

d) para el afio dos mil uno (2001), el canon anual sera la suma de

ochocientos noventa y dos mil ochocientos quince ddlares con once centavos
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(US$892,815.11); y

e) para el afio dos mil dos (2002) y siguientes, el canon anual sera de
novecientos noventa y dos mil dieciséis dolares con setenta y nueve centavos
(US$992,016.79). Ambos canones, o sea los referentes a las tierras en posesion
de LA EMPRESA en sus divisiones de Puerto Armuelles y Bocas del Toro, seran
pagaderos en cuatro (4) partidas Iguales, por trimestres vencidos al 31 de marzo,

30 de junio, 30 de setiembre y 31 de diciembre de cada afo.

A partir del primero (1°) de enero del afio dos mil cuatro (2004), ambos canones
seran reajustados cada dos (2) afios, para lo cual se tomara como base la
variacion absoluta acumulada en el indice de precios al por mayor para
importaciones compilado por la Contraloria General de la Republica para los dos
(2) afios que terminan para efectos de este célculo el treinta (30) de septiembre
del aflo inmediatamente anterior al momento del reajuste. No obstante lo anterior,
en ningun caso dichos ajustes finales podran aumentar o disminuir los canones de
arrendamiento vigentes a la fecha del reajuste, en mas de cuatro punto cero
cuatro por ciento (4.04%) cada dos (2) afos. Por ejemplo, para el reajuste efectivo
a partir del primero (1) de enero del afio dos mil cuatro (2004), se considerara la
variacion absoluta acumulada en el indice de precios precitado durante el periodo
de dos (2) afios que corre del primero (1.) de octubre del afio dos mil uno (2001)
al treinta (30) de septiembre del afio dos mil tres (2003). Ese reajuste, si lo
hubiere, nunca incrementaria o disminuiria los canones de arrendamiento en mas
de cuatro punto cero cuatro por ciento (4.04 % )" .

PARAGRAFO TRANSITORIO: Queda entendido que para los efectos del
presente Contrato de Arrendamiento el canon por hectarea se ha establecido a
razon de CIENTO TREINTA Y CINCO DOLARES (US$135.00) por hectarea, lo
gue arrojan las cifras de OCHOCIENTOS CUARENTA y OCHO ML
DOSCIENTOS NOVENTA y DOS DOLARES CON SETENTA Y CINCO
CENTAVOS (US$848,292.75), y NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL
DIECISEIS DOLARES CON SETENTA Y NUEVECENTAVOS (US$992,016.79), a

gue se refieren los literales e) de este articulo.

Igualmente queda entendido que las sumas establecidas en los literales a) y b)
significan el setenta por ciento (70%) de ese monto total; que la suma de los
literales c) significa el ochenta por ciento (80%) de ese monto total; y que la suma
de los literales d) significan el noventa por ciento (90%) de ese monto total,
porcentajes establecidos para lograr la adecuacion de LA EMPRESA a las nuevas
realidades del mercado a que se refiere la DECLARACION DE PRINCIPIOS de

este Contrato y la necesidad de reconversion de LA EMPRESA para esos efectos.
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TERCERA: Se subroga la actual clausula octava del Contrato de Arrendamiento

y se sustituye por la siguiente:

CLAUSULA OCTAVA:

A. Puerto Armuelles.

1. Plazo inicial. Para las tierras arrendadas en la Division de Puerto
Armuelles, el plazo inicial del arrendamiento sera de veinte (20) afios contados a

partir del primero de enero de mil novecientos noventa y ocho (1998)

2. Terminacion anticipada. Durante la vigencia de este contrato o de
sus prorrogas, si LA EMPRESA renunciara al resto del término del mismo, deberéa
dar a EL ESTADO aviso escrito de terminacion, pero el contrato no se podra tener
por terminado sino hasta pasados tres (3) afilos contados a partir del primero de
enero inmediatamente siguiente a la fecha en que se produjo la notificacion, la
cual dard cuenta de las razones econdmicas que motivan la decision de LA
EMPRESA.

3: Prorrogas adicionales al plazo inicial. Durante los primeros nueve
meses del decimosexto afio de vigencia del plazo inicial, cualquiera de las partes
podra dar aviso a la otra de su intencion de no prorrogar el contrato. En caso de
gue no se dé dicho aviso, el plazo del presente contrato se prorrogara por un
periodo de doce (12) afios, adicional y sucesivo al plazo inicial de veinte (20)
afios. En caso de cumplirse el octavo (8) afio de vigencia de la primera prérroga
sin que mediare notificacion de terminacion, el contrato se prorrogara nuevamente
por un periodo adicional y sucesivo de doce (12) afios. Lo dispuesto en esta
clausula en cuanto a oportunidades de terminacion y nueva prérroga durante la
vigencia de la primera prérroga, se aplicara de igual modo a la segunda prérroga
y a las posteriores prorrogas que, en consecuencia, llegaren a producirse. Las
prorrogas se tendrdn por convenidas entre las partes si noventa (90) dias
calendarios antes de la finalizacion de cada aniversario en que exista oportunidad
de prorroga, ninguna de las partes haya enviado la notificacibn escrita de

terminacion de la que se habla en este parrafo.

B. Division de Bocas del Toro.
1. Plazo inicial. Para las tierras arrendadas en la Division de Bocas del
Toro, el plazo inicial del arrendamiento sera de veinte (20) afios contados a partir

del primero de enero de mil novecientos noventay ocho (1998).

2. Terminacion anticipada. Durante la vigencia de este contrato o de sus
prorrogas, si LA EMPRESA renunciara al resto del término del mismo, debera dar
a EL ESTADO aviso escrito de terminacion, pero el contrato no se podra tener por

terminado sino hasta pasados tres (3) afios contados a partir del primero de enero
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inmediatamente siguiente a la fecha en que se produjo la notificacién, la cual dara

cuenta de las razones econémicas que motivan la decision de LA EMPRESA.

3. Prérrogas adicionales al plazo inicial. Durante los primeros nueve
meses del decimosexto afio de vigencia del plazo inicial, cualquiera de las partes
podra dar aviso a la otra de su intencion de no prorrogar el contrato. En caso de
que no se dé dicho aviso, el plazo del presente contrato se prorrogard por un
periodo de doce (12) afios, adicional y sucesivo al plazo inicial de veinte (20)
afos. En caso de cumplirse el octavo (8) afio de vigencia de la primera prorroga
sin que mediare notificacion de terminacion, el contrato se prorrogara nuevamente
sobre un periodo adicional y sucesivo de doce (12) afios. Lo dispuesto en esta
clausula en cuanto a oportunidades de terminacién y nueva prérroga durante la
vigencia de la primera prérroga, se aplicara de igual modo a la segunda prérroga
y a las posteriores prérrogas que, en consecuencia, llegaren a produclrse. Las
prérrogas se tendran por convenidas entre las partes si noventa (90) dias
calendarios antes de la finalizacién de cada aniversario en que exista oportunidad
de prérroga, ninguna de las partes haya enviado la notificacion escrita de

terminacion de la que se habla en este parrafo.

CUARTA: Se ratifican en todos sus extremos las clausulas primera, segunda,
tercera, cuarta, quinta, séptima, novena y décima del Contrato de Arrendamiento,

las cuales conservan su vigor y efecto,

QUINTA: Las modificaciones al Contrato de Arrendamiento aqui pactadas

entraran a regir el dia de promulgacion del presente contrato.

SEXTA: EL ESTADO se compromete a abstenerse de transferir o en
cualquier forma disponer de sus derechos de propiedad sobre las tierras
afectadas por el presente contrato, en tanto LA EMPRESA: a) no las devuelva de
conformidad con la clausula séptima del Contrato de Arrendamiento, b) termine el
arrendamiento con respecto de alguna division de conformidad con la clausula
octava de dicho contrato, o c¢) consienta en el traspaso o disposicion en forma

previa y expresa.

SEPTIMA: Se adicionan dos clausulas al contrato de arrendamiento, como

sigue:

UNDECIMA: La relacién de arrendamiento correspondiente a la division de Bocas
del Toro podrd ser cedida de forma que se constituya en un contrato
Independiente, a favor de "Bocas Fruit Co., Ltd,”, una sociedad constituida y
existente de conformidad con las Leyes de las Islas Bermudas, con domicilio

principal en la ciudad de Hamilton, Islas Bermudas, y oficinas en la ciudad de
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Panama, Avenida Balboa, Edificio Banco Exterior, piso veintiuno. La relacion de
arrendamiento correspondiente a la division de Puerto Armuelles podré ser cedido
de forma que se constituya en un contrato Independiente, a favor de "Puerto
Armuelles Fruit Co., Ltd.", una sociedad constituida y existente de conformidad
con las Leyes de las Islas Bermudas, y oficinas en la ciudad de Panama, Avenida
Balboa, Edificio Banco Exterior, piso veintiuno. EL ESTADO Y LA EMPRESA
acuerdan que las cesiones aqui indicadas no causaran tributo alguno en la
Republica de Panama. Una vez perfeccionadas las cesiones aqui consentidas y
como efecto directo de éstas, las subsidiarias mencionadas sustituiran a LA
EMPRESA como titulares Unicas e independientes entre si, de las dos relaciones
contractuales de arrendamiento que se crean entre EL ESTADO yLA EMPRESA

al tenor del presente contrato.

DUODECIMA: Todas las sumas de dinero que cualquiera de las partes deba
o llegue a deberle a la otra de conformidad con el presente contrato, seran
pagadas Unicamente en dolares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América. Se entenderdn de cumplimiento inmediato todas las obligaciones no
sujetas a plazo o condicién en el presente contrato. En este ultimo caso, las
obligaciones deberan ser cumplidas al vencimiento del plazo o cumplimiento de la

condicion.

OCTAVA: Este contrato causard timbres por la suma de DIECISEIS MIL
CINCUENTA Y NUEVE BALBOAS (B/.16,059.00).

NOVENA: Los derechos notariales y registrales que se causen con motivo de

este contrato seran por cuenta de LA EMPRESA.
DECIMA: El presente contrato entra en vigencia el dia de su promulgacion.
En fe y constancia de lo cual, se firma el presente contrato en dos (2) ejemplares

del mismo tenor y rango, en la ciudad de Panama, Republica de Panama4, a los 12

dias del mes de septiembre de 1997

POR EL ESTADO POR LA EMPRESA
RAUL ARANGO GASTEAZORO MANUEL VIRGILIO AIZPURUA
Ministro de Comercio e Industrias Vicepresidente de Asuntos Legales y
Gubernamentales
REFRENDO
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CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA

ARTICULO SEGUNDO. Se aprueban los términos de aplicacion e
interpretacion de algunas clausulas, condiciones y regulaciones de los contratos
suscritos por EL ESTADO y LA CHIRIQUI LAND COMPANY, tal como fue

acordado por las partes, de la siguiente manera:

Las Panes, RAUL ARANGO GASTEAZORO, Ministro de Comercio e Industrias,
varon, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal No.8-68-519,
guien actia en nombre y representacion de EL ESTADO, debidamente autorizado
por Consejo de Gabinete, Mediante Resolucion No, 4 de 16 de enero de 1998 y
gue en adelante se denominard EL ESTADO, por una parte, y por la otra,
MANUEL VIRGILIO AIZPURUA VELASQUEZ, vardn, panamefio, mayor de edad,
con cédula de identidad personal No, 8-94-712, abogado en ejercicio, vecino de
esta ciudad, actuando en nombre y representacion de la empresa denominada

CHIRIQUI LAND COMPANY, sociedad andnima organizada de conformidad con
las Leyes del Estado de Delaware, Estados Unidos de América, debidamente
inscrita en el Registro Publico, a tomo 39, folio 466, asiento 5345, y actualizado su
registro bajo la ficha 018725, rollo 000876, imagen 0075, y debidamente
autorizado, segun poder otorgado en Cincinnati, Ohio, el dia trece (13) de marzo
de mil novecientos noventa y siete (1997) por el Vicepresidente Ejecutivo de dicha
compafiia, quien en adelante se llamara LA EMPRESA, acuerdan los siguientes
términos de aplicacién e interpretacion de algunas clausulas, condiciones y

regulaciones de los Contratos suscritos entre ellas asi:

PRIMERO. SOBRE LA APLICACION DE LOS CONTRATOS EN ALGUNOS
ASPECTOS EN MATERIA DE TIERRAS.

Para todos los efectos legales las partes convienen que las clausulas
relacionadas con algunos aspectos de tierras contenidos dentro de los Contratos

de Operaciones, deben entenderse y aplicarse dentro de lo siguiente:

1. LAS TIERRAS DEL AREA CONOCIDA COMO COCHICA EN EL DISTRITO
DE BARU, FINCA 32056, ROLLO 13293, DOCUMENTO 5, ASIENTO 1:

Sobre este tema se acordd que LA EMPRESA desafectara, a la entrada en
vigencia de los nuevos contratos, la mayor parte de dichas tierras, excluyéndose
la parte donde LA EMPRESA tiene siembros que han sdo definidos entre ésta y
el MIDA (érea de experimentos y botadero). Ademas, se establecerda y reconocera
una franja de seguridad de 50 metros, a lo largo del &rea descrita, reconociéndose
dentro de esta franja Unicamente derechos de uso de las parcelas de tierras que,
a diciembre de 1997, estaban ocupadas por precaristas bajo listado que
suministrara el MIDA. Adicionalmente, LA EMPRESA removera cables e

Instalaciones del &rea conocida como "Los Cables", la que se ha determinado en
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planos elaborados por el MIDA y LA EMPRESA. EI MIDA Y LA EMPRESA
suscribirdn un acuerdo al respecto, en el cual se respetaran las servidumbres que

ésta necesite para sus operaciones Yy se listaran los ocupantes a diciembre de
1997.

2. LAS EDIFICACIONES EN LA SERVIDUMBRE A MENOS DE 10 METROS DE
LA LINEA DEL FERROCARRIL:

Se ha convenido que LA EMPRESA no objetara las edificaciones respectivas que
se encuentren ya construidas dentro de esta servidumbre a diciembre de 1997
Queda entendido que en caso de desastres ferroviarios, LA EMPRESA no
asumira responsabilidad alguna. Dentro del mes siguiente a la fecha en que los
nuevos contratos sean total y definitivamente aprobados y se encuentren en
vigencia, el MIDA, los municipios respectivos y LA EMPRESA estableceran el
listado de las edificaciones y sus propietarios que se encuentren dentro de lo
definido en este punto (servidumbre de 10 metros). Los ocupantes seran
responsables por dafios que ocasionen ellos 0 sus dependientes a instalaciones
gue se encuentren en esta servidumbre, tales como tendidos eléctricos, tuberias
de aguas servidas, agua potable, combustible y otros, pues LA EMPRESA no

asumira responsabilidad alguna por dafos y perjuicios.

3. LAS CASAS VENDIDAS POR LA EMPRESA DENTRO DE LA SERVIDUMBRE
DE 10 METROS, DENTRO DE LOS EJIDOS MUNICIPALES Y EN OTRAS
AREAS ARRENDADAS POR EL ESTADO A LA EMPRESA:

Se ha convenido que a la entrada en vigencia de estos contratos, LA EMPRESA
desafectara los lotes de terreno donde se encuentren las respectivas
edificaciones a que hace referencia este punto a favor de la entidad
correspondiente propietaria de los mismos, ya sea el Municipio de Barq, el
Municipio de Changuinola, el MIDA o la Nacion. En la adjudicacion de los
terrenos, las entidades estatales respetaran las servidumbres necesarias para la
operacion de LA EMPRESA. Estas entidades determinaran, independientemente
de LA EMPRESA vy por los mecanismos legales correspondientes, el valor de los

respectivos lotes de terrenos a adjudicar a estas personas.

4. TERRENOS BAJO ARRENDAMIENTO EN LOS CUALES SE ENCUENTRAN
INSTALACIONES, SIEMBRAS Y ACTIVOS DE LA EMPRESA Y QUE
POSTERIORMENTE A LOS CONTRATOS DE 1976 FUERON TRASPASADOS
POR ESCRITURA PUBLICA A LOS RESPECTIVOS MUNICIPIOS DE BARU Y
CHANGUINOLA, EN CONCEPTO DE EJIDOS MUNICIPALES:

Con respecto a este tema, los mencionados municipios y LA EMPRESA
suscribiran los acuerdos correspondientes bajo los parametros establecidos en la

Clausula Decimosexta de los Contratos de Operaciones sometidos en la
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actualidad a la consideracion de la Honorable Asamblea Legislativa.

5. CULTIVOS EN LA ZONA DE MALAGUETO Yy CEIBA, FINCA 32055, ROLLO
13293, DOCUMENTO 4, ASIENTO 1:

Con respecto a las tierras ocupadas por productores de platano en la zona de
Malagueto y Ceiba, las cuales se encuentran dentro de las areas arrendadas por
EL ESTADO a LA EMPRESA, el Ministerio de Desarrollo Agropecuario y LA
EMPRESA acuerdan lo siguiente:

|. LA EMPRESA desafectara, en favor del MIDA, una porcion de dichas tierras

sembradas de platano cuyos linderos generales son los siguientes:

NORTE: una linea que correra en forma paralela, veinte metros al sur de la
segunda tuberia de irrigacion (la mas al sur) que atraviesa el area; SUR: el canal
de aguas negras que corre de oeste a este y desemboca en el Canal Colorado;
ESTE: El Canal Colorado, y OESTE: Finca Ceiba.

El MIDA Y LA EMPRESA mediran esta éarea, y la demarcaran con exactitud
mediante puntos de referencia permanentes en el campo. LA EMPRESA tendra
derecho, dentro del area a desafectar, para establecer canales de desagie hacia
el canal de aguas negras a fin de prevenir el estancamiento de aguas negras, de
riego, lluvia, etc., a lo largo de las distintas obras de infraestructura que alli
existan, tales como el botadero de Malagueto, el estacionamiento de
contenedores y los cuadrantes. Estas vias o canales de desagle seran definidos
de comun acuerdo entre LA EMPRESA Y los técnicos del MIDA con patrticipacion
de SITRACHILCO- Puerto Armuelles, procurando minimizar el dafio a los
platanales. Ademas, LA EMPRESA conservara el acceso al canal de aguas
negras, al Canal Colorado y a las otras obras de infraestructura de su propiedad,
a fin de darle el mantenimiento adecuado, incluyendo recava en el caso de los
canales, para lo que se designardn las zonas de muro correspondientes de
comun acuerdo con el MIDA y SITRACHILCO-Puerto Armuelles. También se
incluirdn areas alrededor de los tanques de diesel por razones de seguridad (tina
de contencidén) y otras éareas tales como el actual estacionamiento de

contenedores y el area de talleres.
Il. Dentro del area que conservard LA EMPRESA, ésta continuara permitiendo a

las personas que actualmente las ocupan el cultivo de platano, Unicamente en las

siguientes areas y bajo las siguientes condiciones:
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A. AREAS:
1. Dentro de una franja de cinco metros de ancho que correra de este a oeste

paralela y adyacente al lindero norte del area a desafectar.

2. Un lote de terreno de aproximadamente 2.5 hectareas ubicado entre la caseta o

bodega de mantenimiento de vias hasta Finca Ceiba.

3. Un lote de terreno de aproximadamente una hectarea ubicado frente al

botadero de Malagueto al lado de las bombas de irrigacion 4-05 y 4-20.

B. CONDICIONES:

1. Las areas descritas seran medidas y demarcadas con hitos, mojones u otro
método similar por el MIDA, de forma que se conozca con claridad los limites de
los terrenos de LA EMPRESA en los que se permitira el cultivo y el nombre de los
agricultores que alli se encuentren, en el entendido que su derecho de uso no

sera transferible a terceros.

2. LA EMPRESA tendra acceso libre y expedito a dichas areas a fin de darle
manteamiento a las obras de infraestructuras que atraviesen, se encuentren
ubicadas o cuyo acceso sea a través de dichas areas. En caso de que, en
funciones de manteamiento, LA EMPRESA cause dafios a las plantaciones de
platano, estos no seran indemnizados. A fin de minimizar dichos potenciales
dafios, LA EMPRESA dara aviso previo a los agricultores afectados salvo en
casos de urgencia. En caso de que no se pueda ubicar al agricultor, el aviso

podra ser entregado en la Corregiduria respectiva.

3. En caso de que LA EMPRESA decida ocupar total o parcialmente las éreas
descritas en las que se permitira el cultivo de platano, ésta se obliga a indemnizar
a los agricultores autorizados en una suma que se determine mediante avalio
realizado por LA EMPRESA, el MIDA y SITRACHILCO-Puerto Armuelles en el
entendido que LA EMPRESA no pagara al agricultor como indemnizacion una

suma superior al costo de produccion de banano que ella tenga en ese momento.

[ll. Con excepcion de las areas indicadas en el punto Il anterior, el resto del area
gue conservara bajo arriendo LA EMPRESA, sera desocupada por parte de
quienes alli se encuentren cultivando. A tal fin, dichos agricultores dispondran de
un plazo para cosechar sus cultivos que concluira el 31 de enero de 1999. LA
EMPRESA dispondra del mismo plazo para desafectar los terrenos indicados en

el punto | anterior.

No obstante lo dicho, en caso de que en las areas que conservara LA EMPRESA

cese el cultivo y se produzca la desocupacion antes del 31 de enero de 1999, LA
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EMPRESA desafectara en favor del MIDA una proporcion equivalente de terrenos

a las &reas desalojadas.

6. ARRENDAMIENTO DE TIERRAS.
El ESTADO Y LA EMPRESA convienen que lo relacionado con el uso de las
fincas descritas en la clausula vigesimosegunda de los contratos de operaciones,

se regira bajo el concepto de arrendamiento de tierras.

SEGUNDO. Sobre la aplicacién de los contratos en materia de servidumbre.
En este aspecto, la clausula octava de los Contratos de Operaciones contenidos

en esta Ley, las partes acuerdan que se aplicaran asi:

1. SERVIDUMBRES PUBLICAS

Ademas de las servidumbres publicas descritas en el Contrato de Operaciones de
Bocas del Toro, LA EMPRESA continuara permitiendo el libre y continuo transito
de personas por los caminos secundarios y senderos de los cables-vias dentro de
las plantaciones en Bocas del Toro, que a la fecha de entrar en vigencia los
contratos son utilizados por personas que viven o tienen cultivos en los limites de

las plantaciones.

LA EMPRESA adoptara los controles necesarios para evitar dafios a las
plantaciones, bienes, equipos y cualquier otro activo de la empresa, y no se

interfiera en el normal desenvolvimiento de la actividad bananera.

2. CAMINOS:

l. En la entrada de Malagueto y Palmito el control se efectuara a través de garitas
con guardias de segundad, a efecto de que se verifique el transito de ve hiculos.
Esto se refiere al camino que inicia en Malagueto pasando por Ceiba, Corredor,

Blanco, Zapatero-Higuerdn, Caoba 09, para terminar en Palmito.

Se colocaran letreros que indiquen las dimensiones, peso y velocidad de los
vehiculos cuyo paso esté permitido, en los lugares que se precisen.

ll. Se describen a continuacion los caminos que utilizara el transporte particular y
colectivo de pasajeros dentro de las fincas, con el tipo de unidades que

actualmente utilizan, en las mismas condiciones como circulan a la fecha.

a) Entrando por Finca Palo Blanco, Seccion 35, hasta llegar al camino central
(atravesando la linea férrea) Seccién 26 de Finca Nispero. El control sera a través

de la grapa.

b) Corredor centro, la Kuzuca de Corredor (Seccién 25) de alli a la Seccién 5

todas de Finca Higuito, pasando frente a la Empacadora de Majagua hasta la
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Seccion 8 de Finca Majagua.
c) Desde la Seccion 22 de Finca Mango hasta la Empacadora de Jocote.

lll. En los caminos siguientes:

a) De la Seccidén 25 a las 6 y 4 de Finca Palo Blanco se mantendra igual.

b) De la Seccién 23 (Finca Guayacan) al final del Proyecto de Nispero se movera
la grapa para instalarla en este punto. En este tramo el transito del transporte
colectivo de pasajeros sera accesible hasta la medida (altura) de las limitaciones

gue se encuentren en el camino.

c) De la Seccion 32 de la Finca Malagueto hasta la Seccion 14 de Finca Jocote,
en este tramo el transito de transporte colectivo de pasajero sera accesible hasta

la medida (altura) de las limitaciones que se encuentren en el camino.

IV. Camino Zapatero-Burica se mantendra la grapa actual y se agregara un brazo

movible.
V. Las grapas que queden se ajustaran en su altura a la de Malagueto.

VI. Uso de Caminos y Carreteras
El uso de los caminos y carreteras de LA EMPRESA se hara sin causar dafio a

los bienes, frutales yactivos de la misma.

TERCERO. Sobre la aplicacién de los contratos en materia de toma de
aguas.

Con respecto a la clausula séptima de los Contratos de Operaciones contenidos
en esta Ley, las partes acuerdan que con referencia al acueducto de Almendro se

aplicara asi:

ACUEDUCTO DE ALMENDRO:

En cuanto a esta &rea sefialada como finca N0.32042, rollo 13280, documento 3,
asiento 1, con una superficie de diecisiete (17) hectareas mas 7,512.15 mts? ,
seccién de la propiedad provincia de Chiriqui, queda constituida como reserva
hidrica, cuya superficie seré inadjudicable, con excepcion del sector de las trece

familias que compraron viviendas a LA EMPRESA.

En esta finca LA EMPRESA tendra una servidumbre de aguas, que esta regulada
por el INRENARE.

ASAMBLEA NACIONAL, REPUBLICA DE PANAMA



G.0.23485

CUARTO. Sobre la aplicacion del contrato en materia de proteccion ambiental

y fitosanitaria.

Para todos los efectos legales, las partes acuerdan que en materia de proteccion
ambiental y fitosanitaria LA EMPRESA, al igual que todos los agricultores del

pais, seregirdn en este aspecto por las Leyes y reglamentos que rigen la materia.

QUINTO. Interpretacion de algunas clausulas, condiciones, términos vy
regulaciones en el texto de los Contratos de Operaciones suscritos entre EL
ESTADO y LA EMPRESA, para las divisiones de Puerto Armuelles y Bocas
del Toro.

Sobre estos aspectos las partes acuerdan lo siguiente:

Con el objeto de atender los planteamientos presentados sobre materia laboral
por los Sindicatos de Trabajadores de LA EMPRESA, Divisiones de Puerto
Armuelles y Bocas del Toro, los dias 25 de noviembre de 1997 y 7 de enero de
1998, respectivamente, en relacion con los Contratos de Operaciones suscritos
entre EL ESTADO Y LA EMPRESA para las Divisiones de Puerto Armuelles vy
Bocas del Toro, se reunieron representantes de la Comision Negociadora con
representantes de cada una de dichas organizaciones sociales y como
consecuencia las partes han convenido que en relacion a estos contratos debe

entenderse lo siguiente:

Ninguna de las clausulas de estos contratos afecta las relaciones laborales
existentes entre LA EMPRESA Y sus trabajadores, pues todo lo referente a ese
aspecto continuard rigiéndose por la legislaciéon laboral vigente en la Republica de
Panamd y por las convenciones colectivas, contratos individuales de trabajo u
otros arreglos laborales que acuerde con sus trabajadores con arreglo a dicha

legislacion, tal como se ha convenido en la clausula novena de los contratos.

De conformidad con el principio anteriormente enunciado, se expresa lo siguiente:
1. La frase "Sin soluciéon de continuidad" que aparece en el parrafo segundo
de la clausula novena de los contratos de operaciones, significa para las partes:
sin interrupcion de los contratos individuales de trabajo o de la convencion
colectiva u otros acuerdos laborales vigentes al momento de producirse la

reestructuracion autorizada.

2. La situacién de los trabajadores, en caso de que ocurran los supuestos de
renuncia o transferencia de la concesion de uso del muelle a que se refiere la
clausula tercera de los contratos o de la concesion ferroviaria a que se refiere la
clausula cuarta de los mismos, se regird por la legislacion laboral vigente en la

Republica de Panama.
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lgual criterio se aplica para el caso de transferencia de otras concesiones
convenidas en estos contratos, como las de energia eléctrica y agua en el sentido
de que los aspectos laborales se regiran por lo que disponga la legislacién laboral

vigente de la Republica de Panama.

3. Los eventos de fuerza mayor y caso fortuito a que hacen referencia las
clausulas decimoctava y decimonovena de los contratos de operaciones son
aplicables Unica y especificamente entre las partes de los contratos, a saber, EL
ESTADO Y LA EMPRESA.

4. Respecto al futuro de las relaciones laborales entre LA EMPRESA, el Sindicato
y los trabajadores, de operar la reestructuracién a que hace referencia la clausula
vigesimonovena de los contratos, las partes aclaran que, en tal caso, las
situaciones laborales se regiran por lo dispuesto en la legislacion laboral vigente
en la Repulblica de Panamda, los contratos individuales de trabajo y las

convenciones colectivas u otros acuerdos laborales, segun sea el caso.

5. Con relacion a la contratacion de personal extranjero especializado, el
Ministerio de Trabajo adoptara las medidas internas necesarias a fin de que se
obtenga el permiso de trabajo correspondiente en forma expedita sin perjuicio de

los porcentajes que establecen los articulos 17 y 18 del Cédigo de Trabajo.

SEXTO. Sobre la validez y eficacia de los acuerdos que se incorporan al texto

original por las partes contratantes.

Queda entendido que los acuerdos establecidos en los articulos anteriores
estaran sujetos en cuanto a su validez y eficacia a la entrada en vigencia de los
contratos entre LA EMPRESA Y EL ESTADO contenidos en el Proyecto de Ley
No. 53.

En fe y constancia de lo cual, se firma el presente Acuerdo en dos (2) ejemplares
del mismo tenor y rango, en la ciudad de Panama, Republica de Panama a los 16

dias del mes de enero de 1998.

POR EL ESTADO POR LA EMPRESA
RAUL ARANGO GASTEAZORO MANUEL VIRGILIO
Ministro de Comercio e Industrias AIZPURUA

Vicepresidente de Asuntos
Legales y Gubernamentales
REFRENDO
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CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA

ARTICULO TERCERO. En procura de cimentar la produccion, comercializacion
e industrializacion del banano, los beneficios a que tiene derecho LA EMPRESA
al tenor de los contratos de operaciones aprobados por esta Ley, con excepcion
de las concesiones publicas tales como puertos, ferrocarriles, agua potable,
energia eléctrica, podran ser extensivos y reconocidos a otras personas naturales
o juridicas sin que para ello sea necesaria la celebracion de contratos, siempre y
cuando el interesado mantenga o realice inversiones en el pais, y que las mismas
estén destinadas o dedicadas a los objetivos que esta disposicion sefiala.

Para tales efectos, el Ministerio de Comercio e Industrias, previa consulta con la
Comisién Nacional del Banano, tomard en consideracion la magnitud de tales
inversiones asi como cualquier otro parametro técnico o econdomico contemplados
en disposiciones legales vigentes que regulan estas actividades o que sean
propios a la naturaleza de produccién, comercializacion de banano fresco
panamefio para la exportacibn o su industrializacion, tales como aptitud e
idoneidad de suelos, viabilidad econémica del proyecto, nimero de empleos
directos creados por la plantacion, para la debida razonabilidad y proporcionalidad
de las obligaciones y compromisos que debe asumir el interesado y su
mantenimiento en el tiempo, asi como para los correlativos beneficios a que
pudiera tener derecho.

El Organo Ejecutivo reglamentara esta disposicion.

ARTICULO CUARTO. Esta Ley entrara en vigencia a partir de su

promulgacion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
Aprobada en tercer debate, en el Palacio Justo Arosemena, ciudad de
Panam4, alos 22 dias del mes de enero de mil novecientos noventay ocho.

GERARDO GONZALEZ VERNAZA JOSE DIDIMO ESCOBAR
Presidente Secretario General (a.i.)

ORGANO EJECUTIVO NACIONAL -PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA.
PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA, 12 DE FEBRERO DE 1998

ERNESTO PEREZ BALLADARES RAUL ARANGO GASTEAZORO
Presidente de la Republica Ministro de Comercio e Industrias
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