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ORGANO DEL ESTADO

ANO DOV PANAMA, R DE P., MIERCOLES 3 DE OCTUBRE DE 1990 N?21.836
a CONTENIDO N
ASAMBLEA LEGISLATIVA
LEY No. 11

{De 26 de septiembre de 1990)
"MEDIANTE LA CUAL SE PRORROGA LA LEY No. 3 DE 20 DE MAYO DE 1885, "POR LA
CUAL SE ESTABLECE UN REGIMEN DE INTERESES PREFERENCIALES EN CIERTOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS”, CON LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN LA

(De 26 de septiembre de 1¢90)

‘Mediante la cual se proroga ia Ley No. 3 de
20 de mayo de 1985, "Por la cudt se establece
un régimen de intereses preferenciales en
ciertos préstemos hipotecarios®, con las modi-
ficaciones introducidas en g presente Ley.”

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA
DECRETA:

Arficulo 1: Prorrdgase, por cualro ¢fos, G
partir del 21 de mayo de 1990, ia Ley No. 3 de
20 de mayo de 1985, con las modificaciones
introducidas en la presente Ley.

El texto de la Ley No. 3 del 20 de mayo de
1985, con las modificaciones introducidas por
esta tey quedard ash

*Articulo 1: Los Bancos. la Caja de Ahorros, el
Banco Nacional de Panama, el Banco Hipo-
tecario Nacional, ofras  entidades financie-
ras, incluyendo las asociaciones de ahoro y
préstamo, © cualquiera otra persona juridica
que previomente seregistre en el Ministerio de
Hacienda y Tesoro y cuyo giro comercial sea
el de otorgar préstamos hipotecarios o dedi-
carse a la construccion v, que rednan 1os
requisitos y  formalidades previstos en el ar-
ticulo siguiente, podrén acogerse al régimen
fiscal previsto en esta Ley. Tales contrafos se
denominardn "Préstamos Hipotecarios Prefe-
renciales.”

Articulo 2. Son elernentos esencicles y réqui-
sitos Onicos de los Préstarnos Hinotecaros
Preferenciales los siguientes, a saber:

a. Qe of producto del préstomo se Jestine
exciusivamente ol financiamiento de precio
de compra o de la construccion de la esh-
dencia principal del prestetonio, enia kepd-

PRESENTE LEY."
AN AVISOS Y EDICTOS J
_ ASAMBLEA LEGISLATIVA blica de Ponamdé.
LEY No. 11 b. Que lareferida residencia sea nuevg, Enel

supuesto de adquisicidn por compra, se re-
putard comao tal, ko primera venta desde o
construccion de la misma, sin que haya sido
previomente habitada,

C. Que no se triate de préstamos para financi-
mienio inferino de construcciones ni para
construir mejoras en una vivienda previamen-
te habitada.

d. Que el préstamo conlleve garantia hinote-
caria constituida sobre el inmueble de que
forma parte la referida residencia,

e, Que & precio de compra o de la construc-
cion de la vivienda no exceda g suma de
SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS BALBOAS
(B/.62,500.00). No cobstonte. esta cifra mdxi-
ma al igual gue la de VEINTICINCO MIL BAL-
BOAS (8/.25000.00) a que se  refiete ol ar-
ficulo 5, podrd ser aurmnentada anuaimente
durante la vigencla de esta Lay. por resclu-
cibn del Ministerio de Haclenda y Tesoro, o fin
de actudgizarna en funcidn de ias realidades
existentes en ig industria de o construccian,

f. Que el pago del préstamo se haya estruc-
turado con arreglo a una tabla de amortiza-
cidn basada en un plazo no menor de quince
{15) anos,

"Arficulo 3. Tombién se considerardn Présta-
maos Hipotecarios Preferencicles, sin sujecion
a los requisitos previstes en el arficulo an-
terior, tos préstamos hipotecarios amparados
por el sunsidio de Intereses establacido me-
diante la ey 20 de 9 de ulio de 1980, modifi-
coda por los leyes 28 de 18 de diclermbe de
1983y 36 de 8 de noviembre de 1984, sempre
y cuando ios respectivos acreedores renun-
cien a dicho subsicio.”

TArticulo 4. B Director
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REINALDO GUTIERREZ VALDES
DIRECTOR

OFICINA
Avenida Norte (Eloy Alfaro) y Calle 3a. Casa No. 3-12,
Edlficio Casa Amarilia, San Felipe, Cludad de Panamé
Teléfono 28-8631, Apartado Postal 2186
Panamé 1, Republica de Panama
LEYES, AVISOS, EDICTOS Y OTRAS
PUBLICACIONES
NUMERO SUELTO: B/. 0.25

GACETA OFICL

ORGANO DEL ESTADO
Fundada por el Decreto de Gabinete N2 10 de 11 de noviembre de 1903

MARGARITA CEDENO B.
SUBDIRECTORA

Direccion General de Ingresos
BAPORTE DE LAS SUSCRIPCIONES
Minimo 6 meses on la Repubtica: B/.18.00
Un afio en la Republica B/.36.00
En of exierior 6 meses B/.18.00, mas porie aégreo
Un afo en e exterior BL36.00, mas porte aéreo

Todo pago adelantado
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Bancaria Naclonal calculard vy publicard,
dentro delos primeros 16 dias de cada trimes-
tre 0 mensualimente, si a su juicio ello fuera
necesario, una tasa de referencia del merca-
do local para Préstamos Hiporecarios Resi-
denciales no amparados por esta Ley y que
hayan sido otorgodos con arreglo o una tabla
de amortizacién basada en un plazo no
menor de 15 anos, tasa ésta gue se denomi-
nord "Tasa de Referencia’.

A efectos de caiculor Ia Tasa de Referencia,
el Director Ejecutivo de la Comision Bancaria
obtendrd, mensucimente, de ia Caja de
Ahorros yde los cinco bancos privados, que
tengan las mayores carteras de préstamos
hipotecarios residenciales, la informacién
acerca del tipo de interés que coada uno de
ellos haya cobrado durante el mes inmedia-
tamente anterior sobre los préstamos residen-
ciales de primera hipoteca no amparados
por esta Ley vy que hayan sido otorgc:fdos con
arreglo a una tabla de amortizacion bascda
enun plazo no menor de 15 anocs. La Tasa de
Referencia equivaldrd al promedio, redon-
deado ol cuarto (1/4) del punto porcentuai
md&s cercano, de ios intereses cobrados por
tales instituciones scbre dichos préstamos en
almes inmediaiameante anterioralafecha de
publicacion de o nueva Tasa da Refersncia
por lka Comisidn Bancaria MNacional, A mdas
tardar ef dia 31 de enere de coda c:*o i
Comisién Bancaria Nacional, sobre o )
de ‘ua mmrmm fmc:mf* eros mas m entes de

em’; Pﬂ@m dr; citaalintolte’
f:we *cner‘ ym C"‘*CD ;rzr“yf\r

rios Preferenciales se denominard el Tramo
Preferencial”. £ referido "Tramo Preferencial’
no podrd exceder de cuatio puntos porcen-
tuales (4%) para fos préstamos para vivienda
cuyo precio de compra o valor de la cong-
truccion sea mayor de VEINTICINCO MIL BAL-
BOAS (B/.25.000.00) y no exceda de SESEN-
TA' Y DOS ML QUINIENTOS  BALBOAS
(B/.62.500.00) o de cinco puntos porcentuc-
les (5%) para los préstamos para viviendao
Cuyo precio de compra o valor de la cons-
truccionsea hasta VEINTICINCO MIL BALBOAS
(B/.25,000.00). Es entendido, sin embaorgo,
que la Comisidén Bancaria Nacional podrd
fijiar periddicamente, sin exceder los topes
antes mencionados, 1os niveles maximos de
Tramo Preferencial’, tormnando en considera-
cion las condiciones del mercado de dineroy
las necesidades del sector vivienda, pero
manteniendo slempre una  diferencia no
menor de un punto porcentual (1%) o favor
del nivel maximo aplicable o los présiamos
para vivienda con precio  de compra o de
a construccion hasto VEINTICINCO ML BAL-
BOAS (8/.25,000.00).

Articulo 6. Las personas a las cg;:@ L I=%
Arficuio 1 de esta Ley recibirén
por ios primercs disz 10y i
oréstama hipot ﬂmm wm o
cabie ol pogo de o

COr ung u..w &
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Los préstamos hipotecarios, con vigencia por
mas de diez (10) anos, recibirdn estos benefi-
cios con validez sdlo durante un méximo de
diez (10) ofios de acuerdo al préstamao origi-
nal, y ne podrdn ser prorrogados por refinan-
ciamientos o segundas hipotecas.

El importe del crédito fotal que corresponda
al contibuyente, a propésito de cada ano fis-
cal, se determinard al cierrg de dicho anoy
se consignard en el anexo del que hrata el ar-
ficulo 9 de esta Ley.

“‘Arficulo 7. 8l en cualquier afio fiscal el acree-
dor no pudiere efectivamente utifizar fodos los
créditos fiscales g que tenga derecho por
“Préstamos Hipotecarios Preferenciales’, en-
tonces podrd utilizar ef crédito excedente
durante los tres aRos siguientes, G su conve-
niencia, o fransferito, en todo o en parte, G
cualquier otro contibuyente mediante con-
trato escrito que deberd cumplir las formali-
dades y confener los dafos que sencie el
Ministerio de Hacienda y Tesoro”,

“Arficulo 8. El Organo Ejecutivo reglamentard
la forma y manerg en que las entidades
financieras estatales puedan, con relacion a
los Préstamos Hipotecarios Preferencicies
que otorguen, recibir el crédito fiscal de que
trata el articulo 6, y transferirio, en fodo o en
parte, o cualquier coniribuyente mediante
contrato que deberd cumplir las formatida-
desy contener los datos gue serale el Ministe-
ric de Haclenda y Tesoro.

Lo Junta Directiva de cada una de esfas en-
tidades podrd autorizar que sus créditos fisca-
les obtenidos de conformidad con la presen-
te Ley, puedan ser fransferido, previa subasta
plblica, por un precio competitivo de acuer-
do al comportamiento del mercado.”

‘Articulo 9. Las personas ¢ gue se refiere e
articulo 1 deberan agregar a su declaracion
de renta un anexo en el que se sencle ¢l
monto del crédito fiscal fotal que les cones-
ponda a propdsito de dicho gjercicio onual.
asi como el importe de los crédifos fiscales ex-
cedentes mencionados en el arficulo 7 de
esta Ley que tengan acumuiados y el de 1os
transferides durante ese mismo ano @ cudl-
quier otro contribuyente. A dicho anexo se
adjuntar@ copia de los contratos de tronsie-
rencia O cesidon respeciivos.”

‘Arficulo 10, Tendran carécter de renta exen-
ta, los ingresos y los utiidades que cbtengan
ol cadente o el cesionario porrazdndeia ce-
sidn, fransferencia o utilizacion det crédito fis-
cal asi transferido”.

‘Arficulo 11. A fin de poder uflizar ef créaito
fiscal dimanante de cada "Prétamo - pote-
cario Preferencial’, el respectivo contrafo de
préstamo deberd registrarse en el Ministerio
de Hacienda y Tesoro, seqgin el pracedimien-
to que se establezca en el regiamento que @

tal efecto dicte el Organo Ejecutivo por con-
ducto de dicho Ministerio.

Una ver registrado un Préstamo Hipotecano
Preferencialy consujecion alo que clisponeg el
arficulo 6 de esta Ley, los crédifos fiscales pre-
vistos en esta Ley, hasta el rdximo del Tramao
Praferencial en vigor @ la fecha en que se
otorgd el respectivo préstamo, $e reputaran
derechos adauiridos y. en consecuencia,
subsistiran por los primeros 10 anocs de la vida
del préstamo, sin que puedan ser anulados,
vuinerados © menoscabados por leyes puste-
riores, por la derogacion o vencimiento del
plazo de vigencia de la presente Ley"

“Articuto 12, A fin de no distorsionar la progre-
sividad de la tarifa del impuesic  sobre la
renta, para utlizar en un ano fiscal dado.
cualesquiera créditos fiscales dimanantes de
‘Préstamos Hipotecarios  Preferenciales’,
segin lo establecido en esta Ley, el acreedor
deberd inclulr como Ingreso gravable de ese
mismo ano, en adicion a los  intereses v
dermds comisionas financieras efectivaments
percicidos o devengados, el rnonto del Tra-
mo Preferencial cuya cuantia iuego impute
como crédito fiscal.”

“Arficulo 13, Los deudores de Préstamos Hipo-
tecarios Preferenciales no tendrdn derecho
ala deduccion establecida por elliteraic) del
Parégrafo uno del Articulo 697 del Codigo
Fiscal, con respecto a préstarnos hipotecarios
para la adquisicién, construccion o mejoras
de viviendas para uso propic del contribuyen-
te. Laspersonas a que serefiere el arficulo 1 de
esta Ley y el deudor hipotecario deberdn, en
sus respectivas decloraciones de renfa, espe-
cificar claramente o clase de préstamos
potecarios contratados, adjuntando ala mis-
ma, los cerdificados o constancia relafiva ala
clase de préstamos  hipotecarios de que se
trate, asi como el monto de los intereses pa-
godos o recibidos. Las personds o gue se
refiere el articulo 1 de esta Ley tombién de-
berén especificar en los certificados que
expidan sobre el monto de los infereses pa-
gados v que se adjuntan en las deciaracio-
nes de renta, si se trata o no de Préstamos Hi-
potecarnos Preferenciales”

‘Articuio 14, En el supuesto de cesidn o cua
quier otra forma de fransmision del crédito
dimanante de un Préstamo Hipotecarno Pre-
ferencial, el crédifo fiscal previsto en esta Lay
pasard ol nueve acreador, g partlr de ia
fecha delo cesién o fransmisidn. Tal cesidn o
transmision deberd notificarse of Ministerio de
Haoclenda vy Tesoro”.

*Articulo 15, Bl hraspaso por acto entre vivos,
por causa de muerie o porrermate jJudiciol del
inmuble hipotecado en garantia de un Prés-
tamo Hipotecario Preferencial en nada afec-
tarG el régimen fiscal que o tenor de esta ley
ampara dichg préstomo nasta por 1os prime-
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ros diez (10) anos de vida delmismao, indepen-
dienfemente de la posible substitucion del
deudor, siempre y cuando el deudor sustifuto
utilice el inmueble hipotecado como residen-
cia principal.”

Articulo '16. Pueden acogerse o esta Ley las
personas juridicos senaladas en el articulo 1
durante cuatre (4) anos contados a partir de
ia vigencia de esta Ley ¢ de su prorroga.

Adiculo 2. esta Ley modifica los articulos 2, 5.
6.y 16 delaley No. 3 de 20 de mayo de 1985,
y deroga el articulo 17 de la misma.

Articulo 3. Esta Ley es de interés social, entrard
a regir a partir de su promulgacion, tendré
efectos refroactivos a partir del 21 de mayo
de 1990y deroga cudlquier disposicion que le

seq contraria,
COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE

Dada en la ciudad de Panamd, o 178 26 dias
del mes de septiembre de 1990.

ALONSO FERNANDEZ G.
Presidente
RUBEN AROSEMENA VALDES
Secretario General

ORGANQ EJECUTIVO NACIONAL,
PRESIDENCIA DE DE LA REPUBLICA
Panamd, Replblica de Panamd, 26 de sep-

tiembre de 1990,

GUILLERMO ENDARA GALIMANY
Presidente de la RepUblica
MARIC GALINDO
Ministro de Hacienda y Tesoro

( AVISOS Y EDICTOS )

(___INTERPRETE PUBLICO )

RESUELTQ No. 308
Panomd@, 17 de septiembre de 1990

Por medio de memorial, el sefior FELIX ANTO-
NIO GUEVARA ALVARADO, varén, pana-
meno, mayor de edad, soltero, banquero,
portador de la cédula de identidad personal
No. 8-232-453, con domiciio en la Urbaniza-
cién Los Angeles, Ave. 10a. Norte, Casa C-2
de esta ciudad, sclicita al Ministerio de Go-
blerno y Justicia le confiera el Titulo de INTER-
PRETE PUBLICC en los Idiomas del INGLES o
ESPANQL y viceversa.

Enapoyo asu solicitud, presenta los siguientes
documentos:

Q) Podery solicitud.

b) Certificacién expedida por ia Direccion
General del Registo Civil, donde consta que
Félix Antonic Guevara Alvarado es pana-
meno por nacimiento.

¢) Certificaciones expedidas por los Profeso-
res examinodores Giadys M. Yunsan V., y
Rogelio A. Ricord E., en donde acreditan que
el interesado se encuentra plenamenie ca-
pacitado parga obfener su ficencia de intér-
prete Pablico en los idiomas del Ingiés ol es-
panol y viceversa,

d) Certificaciones expedidas por ios Licdos.
Jorge Rubén Rosos, Ministro de Trabajo y Bie-
nestar Social y Mario Elena de Alvarer, Fiscal
Primera Delegada de la Procuraduria Gene-
ral de la Nacidn, en donde acieditan I bue-
na conducta del peticionario.

e} Curriculum Académico.

Como el peticionaric relne los requisitos exigi-
dos por los Articuios 2140 v 2147 del Cédiga
Administrativo, modificado por ia ley 33 de §
de noviembre de 1984 vy el Articuio 2142 de!
mismo Codigo.

EL MINISTRO DE GOBIERNO Y JUSTICIA
en uso de sus facultades legales,

RESUELVE:

Conferir a FELIX ANTONIO GUEVARA ALVARA-
DO, con cédula de identidad personal No. 8-
232-453, el Titulo de INTERPRETE PUBLICO enlos
idiomas del INGLES ¢l ESPANCOL vy viceversa.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE:

RICARDO ARIAS CALDERON
Ministro de Gobiemo v Justicia
RAMON LIMA C.
Viceministro de Gobiemo vy Justicia
Es fiel copia de su originai
Lic. Adcifo Pineda
Director Legal

(__EDICTOS AGRARIOS )

MINISTERIO DE DESARROLLO
AGRCPECUARIO
Direccion Nacional de Reforma Agraria

EDICTO No. 5090

£t suscrito Funcionario Sustanciodor de 1o Di-
reccion Nacional de Reforma Agraria en el
Uistrito de Chepo, of piblico:

HACE SABER:
Sue i senora BIENVENIDA MONTENES RO DE
ACCSTA, vecina del Corregimiento

de L Dstiiode portadorg
de la céduia de identidad persona No. 742~
861, ha sclicitado a io Direccién Nacional de
Reforma Agrana mediante solicitud Mo, 8-056-
88 o adiudicacidn o Mulo OO0, de una
purcela de terreno ubicado en o Firca
8008, Rollo 1772, Complementario Doru-
mente 3,y de propiedad del Ministerio de
Desarrolio Agropecuario de una superficie de
0 Has.+ 0364.06 MC. ubicada an el Coneg-
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Ley 11 de 1990
De 26 de septiembre de 1990

Mediante la cual se prorrogalalLey No. 3 de 20 de mayo de 1985, “por la cual
se establece un régimen de intereses preferenciales en ciertos prestamos

hipotecarios”, con las modificaciones introducidas en la presente Ley.

ASAMBLEA LEGISLATIVA
DECRETA:

ARTICULO 1. Prorrégase, por cuatro afios, a partir del 21 de mayo de 1990, la
Ley N° 3 de 20 de mayo de 1985, con las modificaciones introducidas en la
presente Ley.

El texto de la Ley N°. 3 del 20 de mayo de 1985, con las modificaciones por esta Ley

guedard asi:

Articulo 1. Los Bancos, la Caja de Ahorros, el Banco Nacional de Panama,
el Banco Hipotecario Nacional, otras entidades financieras, incluyendo las
asociaciones de ahorro y préstamo, o cualquiera otra persona juridica que
previamente se registre en el Ministerio de Hacienda y Tesoro y cuyo giro
comercial sea el de otorgar préstamos hipotecarios o dedicarse a la
construccioén y, que rednan los requisitos y formalidades previstos en el articulo
siguiente, podran acogerse al régimen fiscal previsto en esta Ley. Tales

contratos se denominaran “Préstamos Hipotecarios Preferenciales.”

Articulo 2. Son elementos esenciales y requisitos Unicos de los Préstamos

Hipotecarios Preferenciales los siguientes, a saber:

a. Que el producto del préstamo se destine exclusivamente al
financiamiento del precio de compra o de la construccion de la

residencia principal del prestatario, en la Republica de Panama.

b. Que la referida residencia sea nueva. En el supuesto de adquisicion
por compra, se reputara como tal, la primera venta desde la construccion de la

misma, sin que haya sido previamente habitada.

C. Que no se trate de préstamos para financiamiento interino de
construcciones ni para construir mejoras en una vivienda previamente
habitada.

ASAMBLEA NACIONAL, REPUBLICA DE PANAMA
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d. Que el préstamo conlleve garantia hipotecaria constituida sobre el
inmueble de que forma parte la referida residencia.

e. Que el precio de compra o de la construccién de la vivienda no exceda
la suma de SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS BALBOAS (B/.62,500.00) a
que se refiere el articulo 5, podrd ser aumentada anualmente durante la
vigencia de esta Ley, por resolucion del Ministerio de Hacienda y Tesoro, a fin
de actualizarla en funcion de las realidades existentes en la industria de la

construccion.

f. Que el pago del préstamo se haya estructurado con arreglo a una tabla

de amortizacion basada en un plazo no menor de quince (15) afios.

Articulo 3. También  se  considerardn  Préstamos  Hipotecarios
Preferenciales, sin sujecion a los requisitos previstos en el articulo anterior, los
préstamos hipotecarios amparados por el subsidio de intereses establecidos
mediante la Ley 20 de 9 de julio de 1980, modificada por las leyes 28 de 15
de diciembre de 1983 y 36 de 8 de noviembre de 1984, siempre y cuando los

respectivos acreedores renuncien a dicho subsidio.

Articulo 4. El Director Ejecutivo de la Comision Bancaria Nacional calculara
y publicara, dentro de los primeros 15 dias de cada trimestre 0 mensualmente,
si a su juicio ello fuera necesario, una tasa de referencia del mercado local
para Préstamos Hipotecarios Residenciales no amparados por esta Ley y
gue hayan sido otorgados con arreglo a una tabla de amortizacién basada en
un plazo no menor de 15 afios, tasa ésta que se denominara “Tasa de

Referencia”

A efectos de calcular la Tasa de Referencia, el Director ejecutivo de la
Comisién Bancaria obtendra, mensualmente, de la Caja de Ahorros y de los
cinco bancos privados, que tengan las mayores carteras de préstamos
hipotecarios residenciales, la informacion acerca del tipo de interés que cada
uno de ellos haya cobrado durante el mes inmediatamente anterior sobre los
préstamos residenciales de primera hipoteca no amparados por esta Ley y
gue hayan sido otorgados con arreglo a una tabla de amortizacion basada en
un plazo no menor de 15 afios. La Tasa de Referencia equivaldra al promedio,
redondeado al cuarto (1/4) del punto porcentual mas cercano, de los intereses
cobrados por tales instituciones sobre dichos préstamos en el mes

inmediatamente anterior a la fecha de publicacion de la nueva Tasa de

ASAMBLEA NACIONAL, REPUBLICA DE PANAMA
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Referencia por la Comision Bancaria Nacional. A mas tardar el dia 31 de
enero de cada afio, la Comision Bancaria Nacional, sobre la base de los
informes financieros mas recientes de que disponga de los distintos bancos
con licencia general, determinara cudles son los que tienen las cinco mayores
carteras de Préstamos Hipotecarios Residenciales. Dichos bancos quedaran
obligados a suministrar a la Comision Bancaria Nacional, mensualmente, la

informacion que permita a ésta fijar la Tasa de Referencia.

Articulo 5. La diferencia entre la Tasa de Referencia y la tasa inferior a la
misma que discrecional y efectivamente cobre el acreedor sobre cada uno de
los Préstamos Hipotecarios Preferenciales se denominard el “Tramo
Preferencial”. El referido “Tramo Preferencial” no podra exceder de cuatro
puntos porcentuales (4%) para los préstamos para vivienda cuyo precio de
compra o valor de la construccion sea mayor de VEINTICINCO MIL BALBOAS
(B/.25,000.00) y no exceda de SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS
BALBOAS (B/.62,500.00) o de cinco puntos porcentuales (5%) para los
préstamos para vivienda cuyo precio de compra o valor de la construccion
sea hasta VEINTICINCO MIL BALBOAS (B/.25,000.00). Es entendido, sin
embargo, que la Comision Bancaria Nacional podra fijar periddicamente, sin
exceder los topes antes mencionados, los niveles maximos del “Tramo
Preferencial”, tomando en consideracion las condiciones del mercado de
dinero y las necesidades del sector vivienda, pero manteniendo siempre una
diferencia no menor de un punto porcentual (1%) a favor del nivel maximo
aplicable a los préstamos para vivienda con precio de compra o de la
construccion hasta VEINTICINCO MIL BALBOAS (B/.25,000.00)"

Articulo 6. Las personas a las que se refiere el Articulo 1 de esta Ley
recibiran anualmente por los primeros diez (10) afios de vida del préstamo
hipotecario, un crédito fiscal aplicable al pago de su impuesto sobre la renta,
por una suma equivalente a la diferencia entre los ingresos que el banco
hubiese recibido, en caso de haber cobrado la Tasa de Referencia del
mercado que haya estado en vigor durante ese afio y de los ingresos
efectivamente recibidos en concepto de intereses con relacion a cada uno de
tales préstamos hipotecarios preferenciales, siempre que la diferencia no
resulte superior al “Tramo Preferencial” en vigor a la fecha en que se otorgo el
respectivo préstamo. El Organo Ejecutivo por conducto del Ministerio de
Hacienda y Tesoro reglamentara la forma en que se efectuara el célculo del

crédito fiscal.
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Los préstamos hipotecarios, con vigencia por mas de diez (10) afios,
recibirdn estos beneficios con validez s6lo durante un maximo de diez (10)
afios de acuerdo al préstamo original, y no podran ser prorrogados por

refinanciamientos o segundas hipotecas.

El importe del crédito total que corresponda al Contribuyente, a propésito de
cada afo fiscal, se determinara al cierre de dicho afio y se consignara en el

anexo del que trata el articulo 9 de esta Ley.

Articulo 7.  Si en cualquier afio fiscal el acreedor no pudiere efectivamente
utilizar todos los créditos fiscales a que tenga derecho por “Préstamos
Hipotecarios Preferenciales”, entonces podra utilizar el crédito excedente
durante los tres afios siguientes, a su conveniencia, o transferirlo, en todo o en
parte, a cualquier otro contribuyente mediante contrato escrito que debera
cumplir las formalidades y contener los datos que sefiale el Ministerio de

Hacienda y Tesoro.

Articulo 8. El Organo Ejecutivo reglamentara la forma y manera en que las
entidades financieras estatales puedan, con relacion a los Préstamos
Hipotecarios Preferenciales que otorguen, recibir el crédito fiscal de que trata
el articulo 6, y transferirlo, en todo o en parte, a cualquier contribuyente
mediante contrato que debera cumplir las formalidades y contener los datos

gue sefiale el Ministerio de Hacienda y Tesoro.

La Junta Directiva de cada una de estas entidades podra autorizar que sus
créeditos fiscales obtenidos de conformidad con la presente Ley, puedan ser
transferidos, previa subasta publica, por un precio competitivo de acuerdo al

comportamiento del mercado.

Articulo 9. Las personas a que se refiere el articulo 1 deberan agregar a su
declaracién de renta un anexo en el que se sefiale el monto del crédito fiscal
total que les corresponda a propésito de dicho ejercicio anual, asi como el
importe de los créditos fiscales excedentes mencionados en el articulo 7 de
esta Ley que tengan acumulados y el de los transferidos durante ese mismo
afo a cualquier otro contribuyente. A dicho anexo se adjuntara copia de los

contratos de transferencia o cesion respectivos.
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Articulo 10. Tendran caracter de renta exenta, los ingresos y las utilidades
gue obtengan el cedente o el cesionario por razén de la cesion, transferencia

o utilizaciéon del crédito fiscal asi transferido.

Articulo 11. A fin de poder utilizar el crédito fiscal dimanante de cada
“Préstamo Hipotecario Preferencial’, el respectivo contrato de préstamo
deberd registrarse en el Ministerio de Hacienda y Tesoro, segun el
procedimiento que se establezca en el reglamento que a tal efecto dicte el

Organo Ejecutivo por conducto de dicho Ministerio.

Una vez registrado un Préstamo Hipotecario Preferencial y con sujecion a lo
gue dispone el articulo 6 de esta Ley, los créditos fiscales previstos en esta
Ley, hasta el maximo del Tramo Preferencial en vigor a la fecha en que se
otorg6d el respectivo préstamo, se reputardn derechos adquiridos y, en
consecuencia, subsistiran por los primeros 10 afios de la vida del préstamo,
sin que puedan ser anulados, vulnerados o menoscabados por Leyes
posteriores, por la derogacion o vencimiento del plazo de vigencia de la

presente Ley.

Articulo 12. A fin de no distorsionar la progresividad de la tarifa del impuesto
sobre la renta, para utilizar en un afio fiscal dado, cualesquiera créditos
fiscales dimanantes de “Préstamos Hipotecarios Preferenciales”, segun lo
establecido en esta Ley, el acreedor debera incluir como ingreso gravable de
ese mismo afo, en adicion a los intereses y demas comisiones financieras
efectivamente percibidos o devengados, el monto del Tramo Preferencial

cuya cuantia luego impute como crédito fiscal.

Articulo 13. Los deudores de Préstamos Hipotecarios Preferenciales no
tendran derecho a la deduccién establecida por el literal c) del Paragrafo uno
del Articulo 697 del Cdédigo Fiscal, con respecto a préstamos hipotecarios
para la adquisicion, construccién o mejoras de viviendas para uso propio del
contribuyente. Las personas a que se refiere el articulo 1 de esta Ley y el
deudor hipotecario deberan, en sus respectivas declaraciones de renta,
especificar claramente la clase de préstamos hipotecarios contratados,
adjuntando a la misma, los certificados o constancia relativa a la clase de
préstamos hipotecarios de que se trate, asi como el monto de los intereses
pagados o recibidos. Las personas a que se refiere el articulo 1 de esta Ley

también deberan especificar en los certificados que expidan sobre el monto
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de los intereses pagados y que se adjuntan en las declaraciones de renta, si

se trata 0 no de Préstamos Hipotecarios Preferenciales.

Articulo 14. En el supuesto de cesion o cualquier otra forma de transmision
del crédito dimanante de un Préstamo Hipotecario Preferencial, el crédito
fiscal previsto en esta Ley pasara al nuevo acreedor, a partir de la fecha de la
cesion o transmision. Tal cesidn o transmision debera notificarse al Ministerio

de Hacienda y Tesoro.

Articulo 15. El traspaso por acto entre vivos, por causa de muerte o por
remate judicial del inmueble hipotecado en garantia de un Préstamo
Hipotecario Preferencial en nada afectara el régimen fiscal que al tenor de
esta Ley ampara dicho préstamo hasta por los primeros (10) afios de vida del
mismo, independientemente de la posible substitucién del deudor, siempre y
cuando el deudor sustituto utilice el inmueble hipotecado como residencia

principal.

Articulo 16. Pueden acogerse a esta Ley las personas juridicas sefialadas
en el articulo 1 durante cuatro (4) afios contados a partir de la vigencia de esta

Ley o de su prérroga.”

ARTICULO 2. Esta Ley modifica los articulos 2, 5, 6 y 16 de la Ley N°. 3 de 20

de mayo de 1985, y deroga el articulo 17 de la misma.

ARTICULO 3. Esta Ley es de interés social, entrara a regir a partir de su
promulgacion, tendré efectos a partir de su promulgacion, tendra efectos retroactivos

a partir del 21 de mayo de 1990 y deroga cualquier disposicién que le sea contraria.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE:
Dada en la ciudad de Panama4, a los 26 dias del mes de septiembre de 1990

ALONSO FERNANDEZ G. RUBEN AROSEMENA VALDES
Presidente Secretario General

ORGANO EJECUTIVO NACIONAL PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA
Panama, Republica de Panama, 26 de septiembre de 1990

GUILLERMO ENDARA GALIMANY MARIO GALINDO
Presidente de la Republica Ministro de Hacienday Tesoro
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