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RAUL A.TABOADA
0%52300@1 I‘: 'P‘r‘sﬁga[:iﬁi:ﬂ' Viceministro de ia Presidencia

MINISTERIO DE ECONOMIAY EINANZAS
DECHETO BJECUTIVO N¢ 81
{De 25 de agosto de 1999)

“por el cual se adopla cl feglamento de Primera Opciodn
de Compra de Viviendas ocupadas por panamefios, asi como
los conyuyes, hijos o hijas panamefios de ocupantes
extranjeros de vivicrndas por reverlir, administradas
por la Comisitn del Canal hastae el 31 de diciembre de
1499."

Bh PhHESTLECE LY LA REPUBLICA
en uso de sus [acultlartes constitucionales y legales

CONNLDERANDO

Que la Ley N°5 do 25 de [chroru de 1993, modificada y adicionada
por la Ley W°7 dJe 1 do marzo Jde 1933, ‘en“su articulo 43 establece
que “la Junta Directiva e .la,” Autpridad de la Reglén
Interocednica conjunténante  oon las . autoridades competentes

reglamentard todo’ lo concerniente ‘a lo‘s\'"biene;\ destinados para
vivienda.” ‘ . T A LY

. ‘. . s RN . " B
Que mediante }la Ley N%22 de 30- de- junio de.1999, se otorgé
primera opcién:;de compra. a . Jjos-\"»'Tf_a_:rend.:taj;i;_o’s‘\ de viviendas
revertidas o por'‘revertir hasta el: 31 de dicigmbrg de 1999, que
segan el Plan General { puedan ”serm'lubjeto de --venta y cuyos
ocupantes scan a};::cndat.ui“‘ns . de m}éﬁ,;ﬁu\.oriq(a‘d:_ e la Regién
Interoceanica.- : o R g

e % o g PN
Que la Ley N°22 de 1999, adiciond el ;arLicul;o',rﬂ':S,—‘ﬁ, a la Ley N°5
de 25 de febrero,de 1993, wmedificada .y adicipnada por la Ley N°7
de 7 de marzo de® 1995,%otorgando e‘elv*dergc}:t@;%fa,-; a primera opciodn
de compra a los ocupantesg-de nacionalidad panamefia, asi como los
cényuges, hijas o hijos,: panamefios™ de .‘3cup’antes extranjeros de
viviendas por revertir,.administradas po_r"la Comisidén del Canal

hasta el 31 de diciembre -de. 1999, -que segun el Plan General
puedan ser objeto de venta.

DECRETA:

ARTICULC 1°: Adéptese el Reglamente de Primera Opcion de Compra
de Viviendas ocupadas por panamefics, asi como los cényuges, hijos
¢ hijas panamefios de ocupantes extranjeros de viviendas por
revertir, administradas por la Comisién del Canal hasta el 31 de
diciembre de 1999, aprobade por la Junta Directiva de la
Autoridad de la Regién Interccednica, mediante Resolucién N*162~

99 de 29 de julio de 1999, la cual para los efectos se transcribe
a continuacién:
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AUTORIDAD DE LA REGION INTEROCEANICA
RESOLUCION DE JUNTA DIRECTIVA N°162-99

(De 29 de julic de 1999)

“Por la cual se deja sin efecto la Resolucién de Junta
Directiva N°145-99 de 16 de julio de 1999 y se aprueba
el Reglamento de Primera Opcidén de Compra de Viviendas
ocupadas por panamenocs, asi come los cényuges, hijos ©
hijas panamefios de ocupantes extranjeros de viviendas
por revertir, administradas por la Comisién del Canal
hasta el 31 de diciembre de 1999.”

LA JUNTA DIRECTIVA
en uso de sus facultades legales

Ey ,

Que a partir de {a_e trgda 20 . vigegc;a dg 0# atados Torrijos
Carter, se hanftestédo (tran doiwaj latadmipistracién del
Estado panamend, elf usode: L M ‘“dg ei‘de v vie‘&ias utilizadas
en el alojamieny ﬁy Comi Pﬂ del Canal y de

los miembros dg. mponenFe qiylh'y%m_ ijar de uerzas de los
Estados’ Unidos) de,omlnad? »Wivl hgilte ertldiﬁ )

A!» o
Que la Comisién ‘del Canal contxnua qdm;nlstnandOJotro grupo de

viviendas que son ocupadas poz famll‘as conxo;padas por panameiios
y extranjeros. ‘“

—t

y

: P22 de 30 de junio
de 1993, el derecho ,E Sla” primera\fopuaén de compra para
arrendatarios de viviendas‘revertidas hasta el 31 de diciembre de
1999 y a los ocupantes de“nacionalidad panameda, asi como los
cényuges, hijas o hijos panamefics de ocupantes extranjercs de

viviendas administradas por la Comisidn del Canal hasta el 31 de
diciembre de 19%99.

B

Que recientemente fne aprobado medlanue,Ley“N

Que el grupc antes seftalado se incorpora a los gue la Ley N°5 de
25 de febrero de 1993, modificada y adicionada por la Ley N
7 de marzo de 1995, articulo 43,

primera opcién de compra.

2 nada °7 de
les ctorgd el derecho a la

Que en cumplimientc a las atribuciones que la ley confiere & la
Institucidén se hace necesario expedir el

a los bienes destinadoc para vivienda,
mediante Ley N°22 de 30 de junio de 1399,

reglamento concerniente
recientemente aprobado

Que en razén de lo anterior, 1
de la Regién Interoceanica, ueb
de 25 de febrero de 1933, mod:zi
de 7 de marzo de 1995,

a de la Autoridad
2 por lafley N° 5
* POr la Ley N° 7




N°23,876 Gaceta Oficial, martes 31 de agosto de 1999 35

RESUELVE:

PRIMERO: Dejar sin efecto la Resolucién de Junta D ¢ 3:3',3\‘{4“
N°145-99 de 16 de julio de 1999. SEa
s
~ SEGUNDO: Aprobar el Reglamento de Primera Opcién de Corﬂ;ﬁ:ﬁlaal
Viviendas ocupadas por panamefios, asi comc los
cényuges, hijos o hijas panamefios de ocupantes
extranjeros de viviendas por revertir, administradas
por la Comisién del Canal hasta el 31 de diciembre de

1999, cuyo texto es el siguiente:

I. ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 1°: El presente reglamento tiene como propésite
regular la disposicién de las viviendas revertidas
0 por revert\ir«'hastap&% 31 de diciembre de 1999
gue se .- qux{entraﬁ”noCQggdas por nacionales
panamefids, asi: como-:10s /céhyuges, hijas o hijos
panamefids:) de™ ocupanté’s%tranieros de viviendas
ad?iq{st;a‘das por “la-Gomi$hgn del, Canal, que segln
e} P Gengral ssan.'obje ¢9$5 venta y gque no
g;@\é N Z compromer: ‘s sfston N la' \ operacién vy
fundjonamiénts 'dev4 dﬁ}l;ﬁpsi omo Ydeterminar los
psqgBdiniepross aysbaguis P Ry i

-B’
‘Aeegu

Py ¢ e S\
vifiera  QPCLEN’. HE T
§0n erida me ‘ﬂaﬁtﬂ?m ilnio de 1999.

ARTICULO 2°: RLa¥ \dispos %%;Ef;\;ﬂdeg‘g& Reglamentp se aplicaran
a tollos los bidhedlihmuebles tifados para uso
x\‘qs-;d‘apcial‘t‘;jpi\tiug conFsus phspédtivas areas de
teXrenty, que segin; @dyPlan epera}’ sean objeto de
venta\yh, que nol estén_«~gomprometidas con la
operacién y~funcionamignty, cfel.\;_Canal .

% VAT AR TP

hm;u:a a.” 4stos bienes,

., O =t .
Previa verificacidn del” cumplimiento de los
procedimientos establecidos en este reglamento,
ARI aceptara la reversidén de las viviendas por
parte de la Comisién del Canal de Panamé.

ARTICULO 3°: Las viviendas sefialadas en el articulo 2 de este
reglamento, se ofrecerdn en venta a los actuales
ocupantes de nacionalidad panamefa, asi como los
cényuges, hijas © hijos, panamefios de ocupantes
extranjeros, en forma directa, sin necesidad de
acto publico, conforme a lo dispuesto en el
articulo 43-A de la Ley 22 de 30 de junio de 1999,

por la cual se les otorga primera opcidén de
compra.

ARTICULO 4°: El precio de venta de la unidad de vivienda y el
terreno que ocupa sera el valor promedio ¥y
refrendado por el Ministerio de Economia vy
Finanzas y la Contraloria General de la Repaplica.
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correspondiente 'y se notificaré. %ﬁﬁbegyeﬁ
entregaran las notas del IDAAN y la s et g
Suministro de Energia Eléctrica par
puedan proceder a solicitar sus contnq?@{gQﬁn
agua y electricidad.

2.~ El ocupante deberd cancelar el 10% del valor
de la vivienda en concepto de abone inicial vy -
proporcionar los documentos siguientes,
dentroc de un plazo de diez {10} dias habiles
a partir de la fecha de haber sido
notificado del derecho a la primera de opcidn
de compra:

A} Panamefos:

a.1l) Copia autenticada por la Direccidn
Naciconal de Cedulacidn, de la cédula
s lceﬁfidad personal (expedida en

lgﬂfﬂ?los ultgmpb SQL§ {6) meses).
lﬁisp{gkporlglnal“mhéael \\\ Certificado de
g Nacimiento (éxpedlda en los Gltimos
' s seis (6{ meses

oy
\ AN

1' po f Notario del
s1o-~ACredita su
[
ot |
] ﬂ { eig panamefio(a},
Yo ;Egpal"{ de pge tificado de

Matrlmoﬂ;o fexpédldgzen los Gltimos
sei39{£3 meseas.,

£
%5§gbf§im En el casp \é%f hijos panamefios,
Y 6l ™original™s ﬁde;f Certificado de

3,
RN Nacipientd™ (e%pedida en los Gltimos
. sgjs;&ﬁ)-ﬂ°5953
3. El ocupante proporcionard ‘los siguientes

documentos, & maés tardar  sesenta (60)

dias
calendarios a parti

=nc “ 2 Ttir de L% fecha de haber sido
notificade del derechc a la primera de opcidn

de compra:

[}
[

la r‘ia que
tricoe de que
adecuadas e

5
en vcrcnp o de servicics de
¥ energia eléctrica.
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ARTICULO 5°:

PARARGRAFO:

ARTICULO 6°:

ARTICULO 7°:

S NICELAY
La Autoridad de la Regién Interoceanica e§§£E$5§$/
a

como término méximo hasta dos (2) meses,

de la comunicacién personal, para aggg|I¥P
ocupantes de viviendas hagan efectivo su derecho a
ejercer la primera opci6én de compra scbre 1la
vivienda que ocupan.

El ocupante que no ejerza dentro del término antes -
sefialado su opcién de compra, perderd su derecho y~
deberad mudarse del inmueble dentro del término de
un (1) mes, contado a partir del vencimiento al
plazo para ejercer la opcidn de compra establecido
en la ley.

Igualmente se perderd el derecho a ejercer la
primera opcién de compra en los siguientes casos:

a. Por abandono de la vivienda;

b. Por subarrendar.’la-vivienda:

c. Por "la' manifestacién - expresa de no tener
interés en comprar -la-vivienda; y

d. Por el incumplimiento de las obligaciones por

parte del ocupantes dsntro.de los plazos y
términos  establecidos en- el presente
reglamento. .

Previa comprobacién de causas justificadas, la ARI
podré prorrogar hasta -por treinta  (30) dias, el
plazo para que 1los ocupantes’ de las viviendas
hagan efective su derechc a ejercer la primera
opcidn de compra.

II.~- DE LA FORMA DE PAGO

La forma de pago de los bienesrinmuebles dados a
la venta a las personas a gue hace referencia este
reglamento, .serd mediante~moneda de curso legal o
mediante una carta "de compromiso irrevocable de
pago, a razdédn de préstamo hipotecario, emitida por
una entidad bancaria o crediticia reconocida y
aceptada por el Estado.

III.- PROCEDIMIENTOS

A continuacidén se detallan los procedimientos a
seguir, para formalizar la compraventa de las

viviendas y sus terrenos con los ocupantes de las
mismas:

1.- El ocupante f£firmaré comunicacidén personal
del ejercicio al derecho

.\ AST de primera
opcién de compra; recibird els

formulario
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e

4.- E1 ocupante presentard al banco que coysrdere.
para su solicitud de hipoteca, el docC eﬁfﬁ’
que le fue entregado por ARI, senalado en
numeral 1. G'ST'

5.- El ocupante consignara Carta Irrevocable de
pagoe de un banco o instituciéon financiera de
la localidad aceptade por ARI.

v

6.- ARI confeccionara el contrato de compraventa.

7.- El ocupante y ARI firmardn el contrato de
compraventa. El ocupante tendré un plazo de
cinco (5} dias habiles para firmar el
contrato, contados a partir de la notificacién
que al efecto”le! formule la ARI.

o~ 1

,a"-‘;' S P <t v—_— [‘p‘{fw’ %
8.~ ,El \\ocupante gest’lonara ™eon la  Cia. de
Sum%nlstro *Eléétrico e& IDRAN, los contratos
réspectwos de’ .Se;v;xcm.o yv:gg lzard a su costo

. 1as adecuac;ones;v ansanas‘“d acuerdo a. las

~espec1f1caciones' l daaN % vy 1a  cia.
iElectmca. _:r”g’f' o -

[y b

%.~%ARI ennaréx contAr.‘*awLo y expa‘, ente a Control
“Fiscal ' © de¥la” ' Contraloria® Géneral de la
Repumllca, pax’a el’ refrendo si' el monto del
contrato es, menor de B/. 250 OOD 00. Si es

. mayor de, 250 Gos. 6C vy Inasta B/.2,000,000.00
seré somet‘do al® Cmsego Economlcc Nacional vy
\sil'extede de los B/« 2, 000, 000.00 millones de

balboas jsera sonetldoifx]?gbnsejo de Gabinete.
\.

\\__ RN __‘,-.H'"
10.- BRI confeccionard - Minuta de Compraventa
(Unidad Legal - ARI). El ocupante tendrad cince

{5) dias héabiles a partir de la notificacién
Gue le efecrtie ia &@I para revisar vy firmar la
minuta ¥ pagar LOs gastos netariales ¥
registrales, etc.

1l.- ARI enviara
confeccidén de
hipoteca) v
contads
Notari

la Minuta al banco, para

3 {cuandc es una
trate de pago al
:réd la minuta a la
la Escritura. g1
cias habiles para
uier documento gque
fos a partir de 1la

1o
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12.- E1 ocupante Y ARI firmaran la Escritura
correspondiente. El ocupante tendra cincd™ (5"
dias hébiles a partir de que sea notificadg .
por la RRI, para firmar la Escritura pablida.
. tEl K

13.- ARI enviard la Escritufa correspondiente al
banco o a la Notaria (segun sea el casol,
para el cierre de la misma. 7 S e e T

14.- ARI enviard la Escritura al Registro Pablico
para inscripcién de la compraventa.

15.- Una vez inscrita la compraventa el banco
procede a cancelarle a ARI la venta.

IV.- DISPOSICIONES FINALES.

ARTICULO 8°: BEn los casos d’e viviendas c¢on cuatro © més
unidades depa:tamcntalea' que ‘ocupan un mismo

edificio, compartiendo areas comunes en una sola

parcela de terreno, -la Autoridad de la Regién

Interoceanica _gestionaréd ~ante el Ministeric de

Vivienda la ihcorporacién del inmueble al Régimen
de Propiedad Horizontal. '

TERCERU: Esta Resolucién comenzard a regir a partir de la
promulgacién del pecreto que lo adopte.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

pada en la ciudad de Panam&a, a los veintinueve (29) dias del mes
de julio de mil novecientos noventa ¥y nuevg‘(1999).
Firmadc por:

STANLEY,MOTTA-Ptesidente de la Junta Directiva
TISLA MONTEZA DE DESTRO-Secretaria de la Junta Directiva

ARTICULO 2°:

2 Este Decreto comenzard a regir a partir de su
promulgac16n.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE,

Dsdoenla cludad de Panemd, a los veinticinco (25) dias del mae de agosto de mil novecisntos naventa y
nueve (1829).

!RNE!TOP!RBZE&LL‘""HES FERNANDO ARAMBURUO PO
Presidents de ia mpsﬁﬁa Ministro de Economia y Flmﬁtnnta

s ——" S




