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Articulo 37. El presente Decreto Ejecutivo deroga el numeral 5 del Articulo 21 del Decreto Ejecutivo No. 255 de 18 de
diciembre de 1998, y cualquier otra norma que le sea contraria.

Articulo 38. El presente Decreto Ejecutivo entrard en vigencia a partir de su promulgacién en Gaceta Oficial.

Fundamento Legal: Ley No. 41 de 1 de julio de 1998, Ley No. 36 de 17 de mayo de 1996, Ley No. 34 de 28 de julio de
1999, y demas normas concordantes.

Dado en la ciudad de Panama, a los tres (3) dias del mes de junio de dos mil nueve (2009).
COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

MARTIN TORRIOS ESPINO

Presidente de la Repablica de Panama

HECTOR E. ALEXANDER H.

Ministro de Economia y Finanzas
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MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS
DECRETO EJECUTIVO N° 39

(De 3 de junio de 2009)

Por el cual se reglamenta la Ley N°3 de 20 de mayo de 1985, que establece el Régimen de Intereses Preferenciales
Hipotecarios, modificada por la Ley N°29 de 2 de junio de 2008 y se deroga el Decreto Ejecutivo N°58 de 8 de julio de
1985,

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

En uso de sus facultades constitucionales y legales
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CONSIDERANDO:

Que mediante Ley N°29 de 2 de junio de 2008, se establecié la modificacién al Régimen Fiscal de Intereses
Preferenciales en ciertos préstamos hipotecarios, dados por la Ley N°3 de 20 de mayo de 1985.

Que es imprescindible reglamentar las disposiciones contenidas en la mencionada Ley, a efecto de instrumentar y
actualizar los mecanismos legales y formales para la aplicacion del régimen fiscal que se establece.

DECRETA:
TITULO1
De las Definiciones
ARTICULO 1°: Para los efectos del presente Reglamento, adoptense las siguientes definiciones.

A. Acreedor Hipotecario: Cualquiera de las personas mencionadas en el Articulo 1, de 1a Ley N°3 de 20 de mayo de 1985,
que haya otorgado un préstamo hipotecario preferencial o que habiendo otorgado préstamo hipotecario para vivienda con
fundamento en la Ley N°20 de 9 de julio de 1980 y sus reformas, renuncie al subsidio contemplado en dichas leyes.

B. Banco: Tods persona que lleve a cabo el negocio de banca o que actie como oficina de representacion.

C. Crédito Fiscal: Es el crédito aplicable al pago de su Impuesto Sobre la Renta a que tiene derecho la persona juridica
otorgante a un préstamo hipotecario preferencial, previo el cumplimiento de los requisitos legales establecidos en el
presente Decreto reglamentario. Este crédito es transferible en los términos del Articulo 7 de la Ley N°3 de 20 de mayo de
1985 y el Articulo 8 de este Reglamento.

D. Deudor Hipotecario: El prestatario beneficianio de un préstamo hipotecario preferencial.

E. Establecimiento (Entidades Financieras): Toda oficina, sucursal o agencia de un Banco que se dedique al negocio de
banca. Se exceptian de esta definicion aquellos equipos, maquinas, sistemas u oficinas excluidos expresamenie por la
Superintendencia.

F. Financiamiento Interino: s la extensién crediticia a corto plazo concedida al promotor para la construccion de los
proyectos de vivienda.

G. Periodo Declarado: Significa con respecto a cada préstamo hipotecario Preferencial, ¢ periodo total o parcial del afio
fiscal del acreedor, durante el cual se cobran los intereses del respectivo préstamo.

H. Precio de Compra: Valor a pagar por el adquiriente de la propiedad, que incluye terreno y mejoras. No se podran
financiar bajo el régimen de interés preferencial las compras de terrenos sin la existencia de mejoras.

I. Precio de Construccién. Valor que paga el propietario de un inmueble con la finalidad de financiar la construccion de su
residencia principal.

J. Préstamos Hipotecarios Preferenciales Aprobados: Seran aquellos préstamos que se encuentran debidamente aprobados
por las autoridades internas y competentes del banco antes de la entrada en vigencia de la Ley N° 29 de 2008
independientemente que luego se inscriban en el Registro Publico,

K. Préstamos Hipotecarios Preferenciales: Todos aquellos que sean concedidos para la compra de vivienda bajo las
condiciones de la Ley N 3 de 20 de mayo de 1985 y sus respectivas modificaciones, incluida la Ley N° 29 de 2 de junio
de 2008.

L. Residencia Principal: La vivienda de uso primario, cuya habitacion es de cardcter permanente y habitual.

Para los efectos del presente reglamento solo serd considerada para el Régimen de Intereses Preferenciales una residencia
principal por cada préstamo.

M. Superintendencia; Superintendencia de Bancos de Panama,

N. Tasa de Referencia; Equivale al promedio redondeado al cuarto (1/4) del punto porcentual mas cercano, de los
intereses cobrados por la Caja de Ahorros y los cinco (5) bancos privados que tengan las mayores carteras de préstamos
hipotecarios residenciales no amparados por la Ley N°3 de 20 de mayo de 1985, en el mes inmediatamente anterior a la
fecha de publicacion de la nueva tasa de referencia por la Superintendencia.

O. Tramo Preferencial: Es la diferencia entre la tasa de referencia y la tasa inferior a la misma que discrecional y
efectivamente, cobre el acreedor hipotecario sobre cada uno de los préstamos hipotecarios preferenciales.
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P. Valor Registrado. El que aparece en la escritura de compraventa.
TITULO I
Del Ambito de Aplicacién
CAPITULO1
Disposiciones Generales

ARTICULO 2°. Los Bancos, la Caja de Ahorro, ¢l Banco Nacional de Panamé, el Banco Hipotecario Nacional, otras
entidades financieras, incluyendo las asociaciones de ahorro y préstamo y cualquiera otra persona juridica cuyo giro
comercial sea el de otorgar préstamos hipotecarios y las empresas de construccion que deseen acogerse al régimen fiscal
previsto en la Ley N°3 de 20 de mayo de 1985, modificada por la Ley N°29 de 2 de junio de 2008, deberan registrarse,
previamente, mediante formularios especiales confeccionados por la Direccién General de Ingresos, para lo cual deberan
cumplir con los siguientes requisitos:

a) Formalizar solicitud ante el Director General de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas, mediante
apoderado legal.

b) Adjuntar constancia de su personeria juridica.

¢) Aportar copia de la licencia (Aviso de Operaciones) que las habilita para dedicarse 4l negocio de otorgar préstamos

hipotecarios, o a la industria de la construccion, exceptuando los bancos, entidades financieras estatales, y las

asociaciones de ahorro y préstamo para la vivienda.

Ejercer el negocio de otorgar préstamos hipotecarios en forma habitual entendiéndose para ello el haber realizado

veinte (20) o mas préstamos hipotecarios, durante el afio anterior, o ¢l mantenimiento de una cartera crediticia para

préstamos de esta naturaleza, por suma no menor de UN MILLON DE BALBOAS (B/.1.000.000.00) excepto los

bancos, entidades financieras y las asociaciones de ahorros y préstamos para la vivienda; o

Mantener como actividad principal la industria de la construccién y haber realizado durante el afio anterior

construcciones por una suma no menor de UN MILLON DE BALBOAS (B/.1.000,000.00), excepto los bancos,

entidades financieras estatales y las asociaciones de ahorros y préstamos para la vivienda.

d
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La referida informacion podra ser excepcionada por parte de Direccién General de Ingresos, cuando ésta disponga de la
misma via Weh directamente con las entidades correspondientes.

CAPITULO NI
De los Contratos de Préstamos Hipotecarios Preferenciales.

ARTICULO 3° Los contratos de préstamos hipotecarios preferenciales que efecticn las personas sefaladas en el
Articulo 2 de este Reglamentao, previamente registrados en la Direccidn General de Ingresos del Ministerio de Economia y
Finanzas, deberdn reunir los siguientes requisitos:

a) Que ¢l producto del préstamo se destine, exclusivamente, al financiamiento del precio de compra o de la
construccion de la residencia principal del prestatario, en la Republica de Panama.

b) Que la referida residencia sea nueva. En el supuesto de adquisicion por compra, se reputard como tal la primera venta
desde la construccion de la misma sin que haya sido previamente habitada, circunstancia que comprobara el deudor
mediante declaracién jurada notarial, la cual podra formar parte del contrato de hipoteca, y que en todo caso se hara
acompafiar del correspondiente permiso de ocupacion.

Sin embargo, los traspasos por actos entre vivos, por causa de muerte, o por remate judicial del inmueble hipotecario en
garantia de un préstamo hipotecario preferencial en nada afectard el régimen fiscal que ampara dicho préstamo, durante
los primeros diez (10) afios de vida del mismo, independientemente de la posible substitucion del deudor, siempre y
cuando el deudor sustituto utilice el inmueble hipotecario como residencia principal.

¢) Que no se trate de préstamos para financiamiento interino de construccidn ni para realizar mejoras en una vivienda
previamente habitada.

d) Que el préstamo conlleve garantia hipotecaria, constituida sobre el inmueble de que forma parte la referida
residencia, debiendo aportarse la correspondiente certificacion del Registro Publico.

) Que el precio de compra o de la construccion de la vivienda no exceda la suma de OCHENTA MIL BALBOAS
(B/.80,000.00) o la suma que a tal efecto sc establezca legalmente como limite.

f) Que el pago del préstamo se haya estructurado con arreglo a una tabls de amortizacién basada en un plazo no menor
de quince (15) afios.

TITULO I
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De la Tasa de Referencia

ARTICULO 4°. La Tasa de Referencia del mercado local del sector vivienda serd calculada por la Superintendencia,
conforme lo dispone el Articulo 4 de la Ley N° 3 de 20 de mayo de 1985 y debera ser enviada al Ministerio de Economia
y Finanzas dentro de los siete (7) dias siguientes a su fijacion.

TITULO IV
Del Tramo Preferencial

ARTICULO 5°. El Tramo Preferencial no podra exceder de cuatro por ciento (4%) cn préstamos para vivienda, cuyo
valor registrado al momento del financiamiento sea mayor de treinta mil balboas (B/.30,000.00) y no exceda de sesenta y
cinco mil balboas (B/.65,000.00).

El Tramo Preferencial en los préstamos para vivienda, cuyo valor registrado al momento del financiamiento sea mayor de
sesenta y cinco mil balboas (B/.65,000.00) y no exceda de ochenta mil balboas (B/.80,000.00), sera de dos por ciento
(2%).

En el caso de viviendas cuyo valor registrado al momento del financiamiente sea de hasta treinta mil balboas
(B/.30,000.00), el referido Tramo Preferencial sera equivalente a la Tasa de Referencia que se establezca de tiempo en
tiempo durante el periodo de vigencia del beneficio hipotecario. En conseguencia, a partir de la vigencia de la Ley N°29
de 2008, el Estado pagara a las personas y entidades de que trata el Articulo 1 de la Ley N°3 de 20 de mayo de 1985, el
cien por ciento (100%) de los intereses preferenciales, cuyo valor serd igual al de la Tasa de Referencia y al Tramo
Preferencial.

La Tasa de Referencia en el caso de viviendas cuyo valor registrado al momento del financiamiento sea de hasta treinta
mil balboas (B/.30,000.00) sera fijado por la Superintendencia timestralmente, tomando en consideracién las condiciones
del mercado de dinero y las necesidades del sector vivienda.

En el comprobante de pago por préstamos hipotecarios preferenciales, expedido por la entidad bancaria o acreedor
hipotecario, al deudor hipotecario se le debera incluir y/o reflejar los montos por intereses subsidiados, con la mencién de
que son cubiertos por el Estado como beneficios del Régimen de Intereses Preferenciales Hipotecarios.

Quedan excluidos del Régimen Hipotecario Preferencial:

1. Los inmuebles con un valor registrado superior a ochenta mil balboas (B/.80,000.00).

2. Los financiamientos fraccionados pot uno o varios adquirientes sobre un mismo inmueble, que superen en su
totalidad 10s ochenta mil balboas (B/.80,000.00).

3. Los financiamientos para la compra o construccion de viviendas nuevas, cuyos prestatarios se encuentren siendo
beneficiados con este régimen.

Pardgrafo Transitorio: Los préstamos hipotecarios preferenciales que se hayan otorgado previamente mantendran los
tramos preferenciales vigentes a la fecha en que fueron aprobados.

TITULOV
Del Calculo del Crédito Fiscal

ARTICULO 6° La solicitud del crédito fiscal del acreedor hipotecario se presentard en informes trimestrales, con
calculos desgiosados mensualmente, siguiendo el procedimiento que se deacribe a continuacion:

1. A los ingresos que el acreedor hipotecanio hubiese recibido en caso de haber cobrado la tasa de referencia vigente
durante el periodo declarado, se le debera deducir los ingresos efectivamente recibidos en conceptos de intereses de
los préstamos hipotecarios preferenciales. A este valor se le denominard Diferencia Efectiva de Intereses Recibidos.

2. Para los efectos del calculo de los ingresos que el acreedor hipotecario hubiese recibido, de haber cobrada la tasa de
referencia vigente durante el periodo declarado, este se obtendra de multiplicar el saldo inicial del préstamo por la
tasa de referencia proporcional (Mensual o Diaria dado el caso), entendiendo por saldo inicial para el primer periodo
el monto total del préstamo.

3. Se entendera por Tasa de Referencia Mensual, el resultado de dividir entre doce (12) la Tasa de Referencia vigente

en la fecha de cancelacion de cada mes cubierto por los intereses efectivamente pagados.

Se entendera por Tasa de Referencia Diaria, ¢l resultado de multiplicar por Ia fraccion de dias del mes que estuvo

vigente el préstamo con la Tasa de Referencia Mensual vigente en la fecha de cancelacién de cada dia cubierto por

los intereses efectivamente pagados.

5. El saldo inicial del préstamo en el periodo mensual declarado se multiplicara por el Tramo Preferencial fijado por la
Superintendencia, en la fecha en que se otorgd el respectivo préstamo, conocido como Limite Tupe, que es el maximo
establecido por Ley.

6. Se compara el Limite Tope con la Diferencia Efectiva de Intereses Recibidos. El valor que resulte menor entre ambos

&
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sera el Crédito Fiscal para el mes respectivo, el cual se transcribird en el formulario que adecuara la Direccion
General de Ingresos para tales efectos.

ARTICULO 7° La solicitud del Crédito Fiscal del Acreedor Hipotecario realizada a través del informe trimestral
establecido en el Articulo 6 podra ser presentada en orden cronolégico y de conformidad con las disposiciones que para
este efecto establezca la Direccion General de Ingresos mediante Resolucion.

El procedimiento para la solicitud del Crédito Fiscal sera emitido por la Direccién General de Ingresos del Ministenio de
Economia y Finanzas de acuerdo con lo establecido en la Ley N°29 de 2 de junio de 2008,

Paragrafo Transitorio: Las solicitudes del Crédito Fiscal del Acreedor Hipotecario correspondientes al afio 2008 se
deberan presentar a través del informe trimestral establecido en el Articulo 6. Los acreedores hipotecarios que deban
presentar solicitudes de Crédito Fiscal de afios anteriores al 2008 deberdn presentarlas en el informe anual vigente antes
del 2008 y en orden cronolégico. La Direccion General de Ingresos verificard la vigencia de estas solicitudes para otorgar
el crédito fiscal correspondiente.

ARTICULO 8°. El Crédito Fiscal del Acreedor Hipotecario, reconocido por la Direccion General de Ingresos, se podra
utilizar durante los tres afos siguientes a su conveniencia o se podra transferir, en todo o en parte, 2 cualquier otro
contribuyente. La Resolucion de Crédito Fiscal emitida por la Direccion General de Ingresos debe consignar en forma
expresa la fecha de prescripcion del Crédito Fiscal.

TITULO VI
Disposiciones Finales

ARTICULO 9°. Si en cualquier aflo fiscal el acreedor hipotecario no pudiera efectivamente wilizar todos los Créditos
Fiscales a que tenga derecho por "préstamos hipotecarios preferenciales”, entonces podra utilizar el crédito excedente
durante los tres (3) aflos siguientes o transferirlos, en todo o en parte, a cualquier contribuyente, mediante contrato escrito
que debe reunir los siguientes requisitos basicos:

a) Nombre y RUC del acreedor titular del Crédito Fiscal. Se exceptia del RUC a las Entidades Fstatales cuando
corresponda.

b) Nombre y RUC del contribuyente a quienes se transfiere el Crédito Fiscal.

¢) Monto del Crédito Fiscal transferido.

d) Periodo a que corresponde el Crédito Fiscal transferido.

¢) Firmas del acreedor titular del Crédito Fiscal y del contribuyente a quien se transfiere.

Los contratos de transferencia de Crédito Fiscal constaran en formularios especiales que elaborardn la Direccion General
de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas y deberdn notificarse en forma posterior, la dicha dependencia.

Una vez transcurrido el plazo de 3 anos, el derecho al uso de este crédito fiscal prescribe.

ARTICULO 10° La Caja de Ahorros, el Banco Nacional de Panamé, el Banco Hipotecario Nacional y demds entidades
financieras estatales que otorguen préstamos hipotecarios preferenciales, recibirdn el Crédito Fiscal en la misma forma
dispuesta en el Articulo 7 de este Reglamento y se podra transferir en todo o en parte, a cualquier contribuyente en la
forma dispuesta en el articulo anterior y previo el cumpiimiento de lo establecido en el Articulo 8 de la Ley N°3 de 20 de
mayo de 1985.

Para el reconocimiento del Crédito Fiscal a que tienen derecho las entidades mencionadas en este articulo, presentardn
unicamente, el formulario que para tal efecto confeccione la Direccion General de Ingresos.

ARTICULO 11°, La Direccion General de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas llevard un registro de los
contratos de préstamos hipotecarios preferenciales otorgados por las personas juridicas expresados en el Articulo 2 de este
Reglamento, para lo cual esa Direccion proporcionard las especificaciones técnicas y los formularios respectivos, los
cuales deberan contener entre otras informaciones, las siguientes:

a) Generales del acreedor y prestatario.
b) Cualquier otra informacién adicional contenida en el contrato que se considere necesaria.

ARTICULO 12°. Se consideraran préstamos hipotecarios preferenciales, de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 3 de
la Ley N°3 del 20 de mayo de 1985, los préstamos hipotecarios amparados por el beneficio establecido mediante la Ley
N°20 de 9 de julio de 1980, modificada por la Ley N°28 de 15 de diciembre de 1983 y Ley N°36 de 6 de noviembre de
1984, siempre que el respectivo acreedor hipotecario renuncie al subsidio previsto en la Ley N°20 de 1980. Para ello, el
respectivo acreedor hipotecario debera presentar:
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a) Solicitud ante la Direccion General de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas.
b) Acompanar a su solicitud, los siguientes documentos:
c)

1. Certificacion de la Superintendencia en la que se demuestre que s acreedor en un préstamo hipotecario
amparado por el régimen de subsidio de intereses, introducido por la Ley N°20 de 9 de julio de 1980 y sus
modificaciones (FECI); Y

2. Certificacion expedida por la Superintendencia en la que se compruebe que el referido acreedor hipotecario ha
renunciado al subsidio de intereses y la correspondiente aceptacién de esta renuncia por la Superintendencia.

ARTICULO 13°: Puede acogerse al régimen fiscal de a Ley N°3 de 20 de mayo de 1985, modificada por la Ley N°11 de
26 de septiembre de 1990, Ley N°S de 17 de mayo de 1994; Ley N°30 de 30 de julio de 1999, Ley N°50 de 27 de octubre
de 1999, Ley N°65 de 29 de octubre de 2003 y la Ley N°29 de 2 de junio de 2008, las personas sefaladas en ¢l Articulo 2
de este reglamento, hasta el 21 de mayo de 2014,

ARTICULO 14°. El presente Decreto deroga en su totalidad el Decreto N°58 de 8 de julio de 1985, asi como sus
modificaciones, adiciones y reformas y cualquier otro decreto en la parte que reglamente disposiciones relativas al
Régimen de Intereses Preferenciales Hipotecarios y que sean contrarias a este Decreto.

ARTICULO 15°. Este Decreto Ejecutivo comenzara a regir a partir de su promulgacion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley N°3 de 20 de mayo de 1985, modificada por la Ley N°29 de 2 de junio de 2008.
Dado en la Ciudad de Panama, a los tres (3) dias del mes de junio de dos mil nueve (2009).

MARTIN TORRIJOS ESPINO

Presidente de la Repiiblica

HECTOR E. ALEXANDER H.

Ministro de Economia y Finanzas

[ AVISOS

EDICTO. Para dar cumnplimiento a lo que establece el Articulo 777 del Cédige de Comercio, comuniceo al publico en
general que la sociedad anénima SULOA, S.A.. con RUC 972720-1-5303012009 ha vendido el establecimiento
denominado SUPER MERCADO LOS ANGELES, ubicado en Ave. Belisario Porras, distrito cabecera l.as Tablas,
provincia de Los Santos, amparada por el aviso de operacién 2009-168981 (licencia 2006-18933) al seflor WING SAM
YAU CHUN, con cédula de identidad personal N-19-722 a partir de la fecha. Alejandro Solis Barahona, Representante
Legal. C.LP. 7-71-364. L. 201-319452. Segunda publicacion.

JUZGADOQ SEGUNDO SECCIONAL DE FAMILIA DEL SEGUNDQ CIRCUITO JUDICIAL DE PANAMA. San
Miguelito, quince (15) de mayo de dos mil nueve (2009). SENTENCIA No. 151. VISTOS: La sefiora VIODELDA
MARIA TILE, por intermedio de apoderada judicial, }a DECLARATORIA DE INTERDICCION de su hija, IVONNE
DEL CARMEN PETIT TILE. FUNDAMENTO DE LA DEMANDA. Destaca en su pretension que los sefiores [VONNE
DEL CARMEN PETIT TILE y VIODELDA MARIA TILE son padres de la sefiora IVONNE DEL CARMEN PETIT
TILE, quien ha sufrido desde hace cinco afios, quebrantos de salud mental de forma reiterada, por ello ha sido objeto de
tratamiento medico e internacion hospitalaria con motivo de su condicién, por 1o que requiere de los cuidados médicos y
de la atenci6n de su madre, con la cual convive. Ademaés se encuentra incapacitada para tomar decisiones tal y como se
desprende del diagnéstico médico que reposa en el instituto de salud mental, y que se requiere para realizar una serie de
tramites administrativos y legales con caricter de urgencia a fin de disponer de la cuota parte de la finca de su propiedad,
con miras a cubrir los gastos médicos que requiere su tratamiento psiquiktrico, a igual que los gastos de manutencion de
sus hijos (fs. §). RECORRIDO PROCESAL. Por reunidos a satisfaccién los requisitos de forma exigidos en nuestro
ordenamiento juridico, mediante Auto No. 637 de 26 de agosto de 2008 se admite la demanda, y se corre en traslado a la
contraparte por ¢l término de tres (3) dias. Asimismo, en cumplimiento con el articulo 1311 del Codigo Judicial, se ordeno
emplazar mediante edicto a los terceros interesados que pudieran verse afectados en sus derechos con la solicitud
presentada. Por dltimo, se nombra a la Licda. JERICA ALLARD, como Curadora ad item de la supuesta incapaz.
Mediante Edicto Emplazatorio No. 53 de 27 de agosto de 2007 se emplazd a todos aquellos que creyeran tener derecho a
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