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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIC DE ECONOMIA Y FINANZAS

DECRETO EJECUTIVO N° &
(De 75 de de 2010}
“Por la cual se reglamentan los articulos 763-A y 766-A del Codigo Fiscal y
s dictan otras disposiciones”

£l. PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
en uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que se hace imperativo reglamentar un ntrmero plural de disposiciones legales, a
efoctos de brindar una mayor transparencia y goherencia al momento de registrar los
valores catastrales, con miras a que la labor desarrollada por la Direccion de Catastro y
Bienas Patrimoniales, se enmargue dentro de la mayor eficacia y eficiencia.

Que en tal sentido el articulo 763-A del Codigo Fiscal, segin fus adicionado por la Ley
49 de 17 de saptiembre de 2009, con el cbjeto de regular el fraccionamiento de los
bianes inmuebles, evitando 1a reduccion de su valor catasiral en aquellos casos en que
se trate de un uso comun, fisicamente indivisible y que haga imposibie su
aprovechamiento, requiere ser reglamentado.

Que ¢l articulo 766-A del Cadigo Fiscal; segin fue modificado por la Ley 40 de de 17
de septiembre de 2008, desarrolla el gsupuasto comespondiente a [a presantacion de la
declaracion jurada del valor estimado de los inmuebles, slendo necesario establecer un
procedimiento que reguie el tramite: llevado a cabo ante la Direccidn de Catastro y
Bisnes Patrimoniales.

En consecuencia,
DECRETA:

Capituio |
Da los fraccionamientos de Inmuebles.

Articulo 1. En los casos en que se produzca el fraccionamiento de bienes inmuebles,
sin autorizacion o causa justificada, motivando la reduccidén de su valor catasiral y
produci@ndose la exencidén del impuesto de inmuebles de alguno de los inmuebles
segregados, la Direccibn de Catastro y Bienes Patrimoniales una vez tenga
conocimiento, procedera asi:

a) Emitird Providencia ordenando practicar inspeccién ocular e investigacion
registral sobre los inmuebiles con pertinancia en la investigacion.

b) El tramite subsiguiente se remitird a lo contemplado en los articulos 1180 y
siguientes del Codigo Fiscal, en lo que respecta al Procedimiento Fiscal Ordinario, a
efectos de concederie al contribuyente y/o intarasado, todos los medios de pruebas
contemplados en el Codigo Judicial, utilizado de forma supletoria, de acuerdo a lo
indicado en el articulo 1184 del Codigo Fiscal.

¢) La Direccion de Catastro y Bienes Patrimoniales, emitird la resolucion administrativa
corespondiente, por la cual se les asignard un nuevo valor para los efectos del
valor catastral v un nimero de identificacion de los inmuebies que han sido
unificados, para todos los efectos del registro en la base de datos de valores

catastrales, valor éste que comespondera a la base imponible del impuesto de
inmuables.
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d) La Direccion General de Ingresos determinara dentro de su competencia, la
adecuacién de Ja cuenta corriente de los inmuebles unificados, para efectos del
valor catastral, y fa forna de expedicién y control del Paz v Salvo de Inmuebles.

8) El contribuysme, que no estuviere de acuerdo con la Resolucion administrativa
expedida por la Direccidn de Catastro y Bienes Patrimoniales, padré hacer uso de
los Recursos existentes en el Codigo Fiscal.

Paragrafo: En los casos de fraccionamiento de inmuebles de buena fe, por motivos de
orden administrativo de las parsonas o emprasas de un MisMO grupe econoemico, que
tengan por objsto hacer segragaciones para anajenar partes del inmueble o para darios
en garantia, solo se requerird autorizacion de la Direccién de Catastro y Bienes
Patrimoniales, en caso de que estes fraccionamientos tuvieran como consecuencia que
alguno de los bienes quede exento del impuesto de Inmieble, debido a su valor,

CapHulo I

De la presentacion de la solicitud. de 'la aceptacion de ta Declaracion Jurada del valor
estimado de! inmueble.: e

Artlculo 2. La peticién por parte déi bo_mribuyenta._-para sl reconacimiento del avaldo a
que alude el articulo 766-A del Cidigo Fiscal, ante ia Direccion de Catastro y Bienes
Patrimoniaias, debeta:

a) Presentarse ante la.Direccidn de Catastro y Bienes Patrimonialas, de acuerdo a los
parametros contemplados en el articulo 1201 del Codigo Fiscal, con excepcion del
numeral 1 de dicho articulo.

b} Adjuntar la Declaracién Jurada del valor estimado del inmusble, presentada por el
propietario o propietarios del inmueble, refrendada por una empresa avaluadora de
bienes raices, o profesional idoneo debidamente acreditado ante la Direccion de
Catastro y Bienes Patrimoniales.

£} Certificado del Registro Publivo, correspondiente a fa propiedad inmueble, que
incluya los gravamenes existentes sobre 8l mismo.

d) En el caso gue el propietario yfo propietarios sea una Persona Juridica, dicha
formalidad debera ejustarse a lo indicado en el articulo 1198 del Cédigo Fiscal y
acompanarse del Acta de Junta Directiva © de Junta General de Accicnistas, y del
certificado de la existencia y vigencia de la sociedad, emitido por el Registro
Pablico.

Arliculo 3. La declaracion jurada del valor estimado de los inmuebles, refrendada poria
ermnpresa avaluadorga de bienes raices, o profesional idéneo, deberd contener la
siguiante informacion:

1. Fecha actualizada. Se entendera como actualizada cuando no date de un
periodo mayor de un ano.

2. Describir la finca (s), tomo, folio, documento, asiento.

3. Ubicacion, Provincia, Distrito y Cotregimiento del inmueble,
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4. Resumen General de la propiedad,

a. Propietario.

b, Registro de ja propiedad.

¢. Tipv de propiedad {Comaercial, rasidencial entre otros).

¢. Zonificacion,

e, Afos de construccion de la (s) edificacion {es).

f. Gravamenes de existir

g. Estado de la propiedad (buena, regular, mala, muy mala).

h. Valor y fecha detegistro.

i. Linderosy m'ed’idas,
5. El avalio deberé contener éf"btano oe localizacion regional de |3 finca (s).
6. Fotografias recientes de |a pr_opiedad'(s).
7. Utilizacion déirmétodo de cééto para la Edificacion (costo de sustitucion).
8. LMilizacidon de método comparativo de mevcado para la valorizacion del terreno,

9. Resurnen de valores: terrenp, mejora y ol total {valor fisice actual) que sera ol
que se indigue an la declaracion jurada,

10, Avaitio debera estar rélrandado por af profesional idéneo independiente o al
Representante Legal de la empresa avaluadora,

No se tamara en consideracion los valores por el métedo de capitalizacion
(rentabilidad), valor de venta rapida, ni valor estimado de apreciacion segun demanda
comercial. Dada que el valor que saerd revisado, correspondera al valor fisico actual,
que se reflejara en la suma del valor del terreno mas las mejoras depreciadas.

Articulo 4. El avaluador o la empresa avaluadora autorizada para practicar el
correspondiente avaluo, gue incumpla con los parametros sefalados en el articulo
anterior, por dos (2) ocasiones distintas, quedara inhabilitado para refrendar avaltos de
valor estimado de los inmuebles, de contormidad a lo indicado en el articulo 766-A del
Codigo Fiscal, ante la Direccion de Catastro y Bignes Patrimoniales.

Articylo &, En ningln caso, la Direccidon de Catastro y Bienes Patnmoniales, recibird
documentacion alguna que se presente de forma incompleta.

Articulo 6. La documentacion recibida por la Direccion de Catastro y Bisnes
Patrimoniales, sera objeto del analisis e investigacion correspondiente, a efectos de
considerar su aceptacion o rechazo.

Articulo 7. Una vez la tramitacion de la declaracidn jurada del valor estimado del
inmueble. se encuenire en astado de decidir, previo a la emision de la resolucion de
aceptacion, la Direccion de Catasiro y Blenes Patimoniales, requerird al contribuyente,
al Paz y Salvo del inmuebie objeto de! peritaje. De estar el inmueble Paz y Salvo, se
procedera a emitir la Resolucion correspondiente.
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En caso contrario, la Direccidn de Catastro y Bienes Patrimoniales, emitira un Auto
concediéndole al contribuyente cinco (5) dias habiles para cumplir con su abligacién
tiibutaria, y de no eumplir con la misma, se procedera con la negacion de la aceptacion
del tramite de presentacidn de |a declaracion jurada del valor estimado del inmueble.

Artieulo 8. Ninguna resolucion emilida por )a Direccion de Catastro y Bienes
Patrimeniales, sera ingresada al sistemna de datos catastrales e-ax o Cualquiera que se
utiice en su momento, a efectos de actualizar el valor catastral aceptado por la
Direccion de Catasiro y Bienes Fatrimoniales, sin que s¢ encuenire debidamente

ejecutoriada.
dias del mes de /éﬁm,g de dos

Dado en la ciugdad de Panama, a los
mil diez {2010), 0?&

il

|
COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

-y

RICARDO MARTINELL! B.
Presidente de la Repiblica
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