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L Avxisos .y Edictos.

DECREFTO DE GARINETE

ESTABLECESE EL REGIMEN DE PROPIEDAD
» HORIZONTAL © PROPIEDAD DE PISCS
O DEPARTAMENTOS

DECRETO DE GABINETE NUMERO 217
{DE 26 DE JUNIO DE 1970)
“Por el cual se establece el Régimen de Propiedad
Horizontal o Propiedad de Pisos o,
Departamentos”. -

La Junta Provisionzl de Gobierno
: DECRETA :

TITCIO I
Disposiciones Generales

Artienlo 19: ‘Se constituye el Régimen de
Propiedad Horizontal o Propiedad por Pisos o
: Departamentos por cuya aplicacién podran per-
tenecer a distintos propietarios los bienes que
se enumeran en el articule siguiente. Cada pro-

- pietario serd ducfio’ excilusive de su piso, piscs,
departamento o departamentos ¥ de sus anejos
y eoprdpictario de los bienes afectados al uso co-

- min. " Los propietarios podrin ser personas na-

turales o juridicas.
Articulo. 2%:. Podran pertenecer al régimen
. de Propiedad Horizontal o propiedad por piscs o
-8 departamentos, sujetos al presente Decreto de
‘Gebinete, log bienes siguientes:

A Los diversos piscs de un edificio:

B. Los:departamentos en gue se divida cada
edificio o pises;

~C.. Los departamentos de la casa de un sélo
piso cuando Sean independientes ¥ fengan
‘salida a la via piliblica directamente o por
un pasaje-comin; .

. Los distintos edificios, sus pisos o depar-
tamenics construidos sobre un terreno co-
min: ¥ que posean mejoras. en condomi-
nio; ¥

E. Cualquier otro tipo de departamento, edi-
ficio o edificios siempre gue sea suscepti-
ble ‘de ' aprovechamiento. independiente ¥
que presente las caracteristicas del régi-
men. ]

S Paragrafo:

Cada uno de los bienes antevivr-

b mente enumerados pedrd pertenecer en condo- -

minic a mas de una persona. BEstos copropieta-
rios deberdn designar su representante en la
Asamblea de Propietarios. .

Articulo 32: _Los departamentos o pises a que
se refiere el artieulo anterior podran enajenarse,
gravarse o ser objeto de toda clase de actos ju-
ridicos entre vivos o por causa de muerte.

Articnlo 49:
de Gabinete se adoptan las siguientés defini-
ciones:

Anejos: Dependencia de un piso e departa-
mento gue aungue no estd unida fisicamente al
mismo, sea complementario, y forme una sola
unidad, tales como depdsitos, estacionamiento.
garages.

Condominio: Dominio o propiedad de umna
cosa perieneciente en comin a dos o iy per-
30nas.

Cosas Privativas:
o individual.

Edificio: Una o més estructuras que tengan
mejoras construidas sobre una sola. finea.

Pisos:
les de los edificios.

Departamentos:
que se divide un edificio, tales come apartamen-
tos, ofieinas, locales comerciales o indusiriales.

Cosas Comunes: Las cosas o espacios-que: per-
tenezean & dos o més propietarios de losg depar-
tamentos o pisos de un bien sujeto &1 Reégimen
de Propiedad Horizontal. ;

Reglamentc de Copropiedad:

Bienes de dominio privade

Conjunto “de

derechos y obligaciones reeiproedS; precisados:

dentro de normas legales para los propiétarios
de un edificie afecto a! Régimen de Propiedad

Horizontal.
: TITULG iX
De los Depariamentos o Pisos
Arvtieulo 5%:

que las caracteristicas lo permitan a juicio del
Instituto de Vivienda ¥ Urbanismo y que su-di-
visién sea factible entre los copropietarios, cua}-
quiera de ellos podri solicitar su divisidn meé-
dianie la adjudicseidén de pisos o departamenios
con SUS ANejos ¥ Sus Cosas coOmunes, Para 4Coger-
se al Régimen de Propiedad Horizontal, previsto
en este Decreto de Gabinete. : k

Si los copropietarios no se pusiéren de acuerdo
en cuanto a la divisién del inmueble, cualguiera
de ellos pedran scliciar la divisién judicial me-
diante ¢! procedimiento de juicio sumario.

En estos _negecios. tanto la parte demandan-
te como la demandada pedran designar scndos
peritos, quienss tendran que ser ingenters ¢ivil o
arguitectdnice, arquitecto o cprredor de DLienes
raices. .

Cuande slguna de la. partes fuere piurzl, 1a

designacisn del perito se hard de comin acuerdo

entre lof interesados, pero de vo serasi-la desige
nacién 1o hard el juez, quien podrd solieitzy al

Para los efectos de este Decreto

Cada una de las divisiones horizonta-

Cada una de las partes en

i Cuando un edificio pertenezca. -
en condominio a varics propietarios ¥ siempre ™
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Ministro. de Hacienda v Tesoro la desiznacidén de
un perite en su represeutacion, de considerario
necesario.

Articulo 59 En log easos del articulo anterior,
ius peritos un término pro-
rrogable de un mes con ¢ Tin de gue presenien
un. proveets de divisi * bien ¥ otro sobre €l

én del
Reglamento  de Coprop 4 previamente apro-

piedn

bade por el IVU. Para hacer esta divisidn los

peritos avaluacdn cada viso o depariamento.
Una vez rendids el informe de los peritos, las

partas tendrin un término de dler (10) dias para

haeor objecio mo.  Oido vl concepto de

i o, 1 iones de lag partes v practica-
dan todas Ias s proebuas aducidas en tlempo

onnrteno, el jusz hard las adjudicaciomes entre

1w intos propietarics v aprobard el Regla-

La- regcoucidn corres ie, qua contendzd
lerudiadicacitn. v el Reglnmente de Copropiedad,
debers una ver sjecuioriada, ser protocolizada e
i Hechaz lag ad-
s adjudicatarios deberdn cobrar
erencin de los valores asignados.
¢e maners gue cnda uno reetha lo corresponiien-
te a su porcién.

3

judicaciones,

motivo de esta di-
: ; 3 los copropictarics
en by srons e dn > spenda contorme al
procedimientn previsto en el Articulo 17 de esie
Decreto de Gabinete; pero cualquiera de ios in-
T 4 efeciuar o8 gasios para luego
o a aulen corresponds.
Pura los efectos de los

articolos

1 on. Banearia para efec
si6n del edficlo ¥ la aprobacion del
Reéglamenio de Coprepledad. - :
Artiewio 3% Pava los efectos de este Decrcto
de Gabinete, &l valor da ¢ada piso ¢ departamen-
Cto se fijard por-cuniesguiera  de los siguientes
procedimientos:
A Por dect
duefio” inicinl;
B.. Por acuerde undnim
S0 Por decisién jud
D Por avalle catas
fijade por aiguno
- Artfenio 99 Les
ves tributarizz v de

g geparadamente por

a o Instl

CMpresETio, promotor o

o arbitrai; ¥
ndo 1o e }
o8 miftodos

Jepartamentos gue existan en los edificios a que
fieve el presente Deereto de Gabinete, e in-
van la parte proporcional de los bienes co-
munes )

Articalo 10: Cada propietario puede enaje-

nar a cualquier titulo el piso o departar‘nento
que exciusivamente le pertenece, ¢ constituir de-
vechos reales o personales, sin necesidad del con-
sentimiento de los deméas propietarios.
v Artieulo 11: 3
sus aneios o espacios dependientes, previa la
sprobacién de la autoridad competente ¥y la
anuencia de los titulares que representen la to-
tulided de Jos departamentos o pisos, podrdn ser
rodificados para formar otros més reducidos o
mayores, siempre ¥ cuando no afecten la estabili-
dad o funcionamiento del edificio al cual per-
tenecen.

Articulo 12:  En las operaciones bancarias
con garantia de bienes sujetos al régimen de
Propiedad Horizontal, el deudor ¥ el Banco po-
dran pactar gue los derechos que este Decreto de
Qabinete confiere al propietario podran ser ejer-
cidos por el Baneo.

TITULG 111

Blenes Comunes y Privoiivos

4

(=]

Articulo 18: Son bienes comunes y del do-
minio inalienable & indivisible de todes los pro-
pietarios del inmueble, el drea del terrenc en que
se encuentran construides el o los_edificios, los
necesarios para la existencia, seguridad, salubri-
dad, conservacién, apariencia ¥ funcionamiento’
del edificio v lus que permitan a todos ¥ cada uno

de los propietarios e] uso ¥-goee de un piso o.de-

partamento ¥ aquellos que expresamente se indi-

quen como tales en el reglamento de Copropiedad.
Paragrafo: Se presumen cosas comunes las

rientes:

1.a totalidad el terreno en que se encnen-

tren construidos el o los.edificios.

B. Los cimientos, partes estructurales, techos,

w

rada, salida v comunicacidn;

tacionamiento general, patios ¥ jardines;
D. Los locales destinades al alojamiento de
poriercs o encargados del Inmueble;
E. Los locales e instalaciones de servicios cen-
trales, como electricidad, luz, gagf agus fria
¥ caliente, refrigeracion, cisternas, tangues
v bombas de agua y demés similares;
Los ascensores, incineradores de- residuos,
buzones; ¥
G. En general, todos los artefacins, dress e

F

ingtalaciones existentes para el beneficio

comnin.

Articulo 14: Pertenecerdn en comunidad Gni-
camente a los propietarios de departamentoy deé
un misme piso, los corredores, pasilios, terrazas,
salidas a la escalera o a les ascensores, v todo
aguello que se destine al uso exclusivo de los oeu-
nanies de dicho pisc. .
Las partes divisorias entre dos departamentos

elementos esiructurales de 10s pisos o de los

3 nire dos pisos supeirpuestos, perte-
duefios de pmbos, respectivamente.
. lLos propietarics podréan acordar
e Tas conas o parte de inmueble ten-

Los departamentos o pisos, con.

5. azoteas, garages o dreas de 8s-°

/

-
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gan ¢l carictar de eomunes, aunque no lo sean -

por su maturaleza o no sean aquellas indispensa-
bles para la existencia, seguridad y conservacion
del edificio. -
Izualmente podran acordar que tengan el ca-
récter de privativos, de uno o méas propietarios,
algunas ‘de las cosas gue se presumen cormunes,
siempre que no sean indispensables para 1a exis-
tencia, seguridad y conservacién del edificio.
También podra otorgarse a uno o mas propie-

{arios el derecho exelusive de uso de parte del.

terreno, bajo las condiciones que se establezcan y
siempre y cuando que no sea indispensable para
}ia existencia, seguridad y conservacién del edi-
icio.

Estos -acuerdos deberan .adoptarse en el tifulo
eongtitutivo de dominie o cuando sean con peste-
ridad, por el acuerdo unénime de todos los pre-
pietarios.

Articuio 16: Los deberes y derechos de todo
propietario en los bienes comunes son insepara-
bles de! dominio, uso v goce de su respectivo
departamento. En la transferencia, gravamen,
seouestro o embargo de un departamenio o piso
estardn comprendidos esos derechos y no podran
efectuarse estos mismos actos con relacién 2
ellos, separadamente del piso o departamente 2
qgue acceden.

. Artieulo 17: Los deberes y derechos de pro-
piedad scbre los bienes comunes serdn propor-
cionales .al valor del piso o departamento de su
dominio ¥ deberan fijarse en términos de por-
centaje del valor total del inmueble.

Las mejoras o menoscabos de cada piso o de-
partamento no zlterardn la cuota atribuida, que
sélo podra variarse por acuerdo unidnime de la
Asamblea de Propietarios.

Articulo 18: T.os gastos de comservaeién ¥
mantenimiente de un piso o departamento ¥ ane-
jos ¥y el pago de impuests, tasas o contribucién
del mismo serin por cusnta de su propietario.

‘Cads propietario tiene la obligacién de efectuar
v pagar las reparaciones necesarias en su pise o
departamento que afecte a otro propietaric, De
no hacerlas, €l Administrador podrd ordemarlas
v gestionar su cobro- de acuerdo con el Art. 22

*Artieulo 191 -Los propletarios de los pisos su-
perpuestos o de dos depariamentos contiguos cos-
tesran por partes iguales o3 gastos de manteni-
miento ¥ reParacion de los elementos estructura-
iés de los enfrepisos v de las paredes divisorias.

Paragrafo: En caso de gue se compruebe que
les dafios han side causados por uno de los afee-
tados &éste deberd asumir los gastos. de repa-

| raeidn.

Articulo 20:- Correrén Gnicamente por cuenta
de los propietarios de los departamentos o de un
mismo piso, en proporcién a la participacidn de
jos elementos comiunes iimitados al pise, los gastos
relativos al mantenimiento de corredores, pasi-
Hes, ferrazas, salida a la escalera o a los ascen-
sores v de todo aguello que se destine.al uso co-

" man exelusivo de los acupantes de dicho piso.

Arvtieulo 21: Cada nropietaric deberd contri-
buir a las -expensas necesarias a la adininistra-
¢'ém. eenservacién, mantenimiento, reparacién ¥
medificacion de los bienes comunes, asi como al
navede Ia nrima de sexuvo contra incendios sobre

tode pledificic v dafies seasivrados por al ascen-

sor. en prop.oeén ol valor de su plso o deyarfa-
me. o gin projuicic de ns esth alacione. eX resas
de las parfes. Sin emburgo, los gustos de admi-
nistracion podran ser distribuidos en forma dis-
tinta, si asi lo acordaren por unanimidad los pro-
pietarios.

Los duefios de departamentos de la planta baja
o sétano quedan exceptuades de contribuir al
mantenimiente v reparacién de escaleras y ascen-
sores, 4 menos que por la naturaleza del inmueble
se hubiere acordado de manera diferente desde un
principio o con posterioridad asi se hubiere dis-
puesto mediante la decisién undnime de los de-
mas propietarios. :

Avticulo 22: Cuando alguno de los propieta-
rios se negare a satisfacer el valor de las cuotas
correspondientes en los gastos y expensas ¢omu-
nes o privadas, segiin lo dispuesto en e] presente
Decreto de Gabinete y cuya recaudacién corres-
ponda a] Administrador, podrd éste para lograr
¢l pago entablar en su contra un juicio ejecntivo
sirviéndole de titulo ejecutive el acta notarial le-
vantada, mediante la cual el Administrador haga
saber al deudor su propésite de exigir julicinl-
mente el cumplimiento de la obligacién.

El Notario debera insertar en el instrumento la
parte correspondiente del acta en que se acordd el
gasto ¥ la declaracién del Administrader de que
o] propietario renuente no ha efectuado el pago
correspondiente. Se exceptian los gastos velati-
vos a las reparaciones urgentes en las cosas co-
munes o privativas qus afecten a otre propieta-
rio, las cuales podrd ordenar el Administrador
por sf mismo. En estos casos servird de titulo
ejecutivo €l estado de cuenta que presente el pro-
pietario administrador.

Avticulo 28: (ada propietaric usard de su:
piso o departamento en la forma previgia en-.el
Reglamento de Copropledad y en eonsecuencia, no
podra hacerlo servir otros objstos o fines gue los
convenides en dicho Reglamento v a falta de tal
prevision, aquellos que deben presumirse de su
naturaleza o fin.

. Articulo 24: C(ada propietario podri servirse
a su arbitrio de los bienes comunes, siempre gue
1o utilice seglin su destino ordinario ¥ no perturbe
el uso legitimo de los demés. s

Articalo 25: Se prohibe a log propietarios de
los pisos o departamentos 3 a guienes los habiten
a cualquier titulo. -

A. Destinarlos 2 usos contrarios a la moral o
buenas costumbres o a fines diferentes de
los gue estuvieren sefalados;

B. Perturbar con ruidos o escdndalog o de cual-
guier manera, la tranquilidad de los demas
propietarios; ) }

C. Tener en el inmuzble objetos peligroscs o
perjudiciales para =] edificio o para la sa-
Jud de los vecinos;

D. Elevar nuevas construcclones sobre el Githmo
piso sin el consentimiento de los duefios de
los otros departamentos o pisos ¥ de las
antoridades competentes;

E. Hacer obras como excavaciones, nuevos so-
tanos o ampliaciones de las ya existentes,
¥ en general, ejecutar todos aguelios aclos”
que puedan perjudicar o comprometer P
Yidez, sepuridad o salubridad del edificio;,
Lilevar o tener aguellos animales gue pre-
hiba el Reglamento de Copropiedad;
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G. Modificar o adicionar cualesquiera de las
fachadas del edificio, sin el consentimiento
unanime de los propietarios y sin el estudio

- de un arquitecto idéneo ¥ la aprobacién de

las autoridades ecompetentes;

. Colocar letreros en el edificio sin el consen-
timiento de ia Asamblea de Propietarios;
pero en los locales destinados a comercis en
planta baja o entrepisos, los prepietarios po-
dran colocar letreros siempre ¥ cuando no
afecten la estética ¥ seguridad a juicio del
Administrador ¥ no causen molestias a los
otros propietarios ni exceds la altura de su
correspondiente propiedad ¥,

I. Ejecutar aquelios otros actos que prohiba

el Reglamento de Copropiedad.

‘Articulo 26: La infraecién a cualesquiera de

1as prohibiciones contenidas en el articulo que an-

tecede, podra ser denunciada por el Administra-

.dor o por cualesquiera de los propietarics ante el

‘Alealde o Corregidor competente ¥ en caso de com-
probarse la infraceién, éste ordenara la cesacion
de los actos v podra amonestar e imponer multa
de cinco z doscientos baiboas al infracter, quien
responderi ademas por_ los dafios ¥ perjuicios a
que hubiere ligar, ¥y sin perjuicio de gue se le
apligue lo que al respecte establenca el Reglamen-
to .de Copropiedad. :

Articulo 27:  Todo propietario tendri la obli-

" gacién de permitir el transito ¥ trabajo de per-

sona que, para inspeceionar o efzetuar arregios
en otros departamentos o pises o en cosas comu-
nes; 'deban penetrar en el departamento o piso de
aguel.. Para-tal fin el Administrador solicitard
el permiso respectivo.

Avticulo 28: Todo acuerdo que entrafie ia im-
posicién de contribuciones extraordinarias que
ienga por objeto la construccién de mejoras vo-
lantarias o que impligue una sensible alteracidn
en el ‘goece de los biemes comunes, requerird la
aprobacién undnime de los propietarics.

TITULO IV
Constitucién del Régimen

Avticulo 29: Para constituir el Régimen de
Propiedad Horizontal sobre una finca serd nete-
saric que el Imstitato de Viviendas y Urbanismo
tnediante resolucién de la Direccién General,

“apruebe los planes correspondienies, al Regla-

mento de Copropiedad v sus reformas, el destino
det edificio v lo deciare apio para incorporarse al
Régimen. La resolucién aprobatoria serd de ca-
victer irrevocable.

“. Artieulo 30: Se faculta al Instituto de Vi-
vienda y Urbanismo para establecer las normas de
dissfio. relativas al Régimen de Propiedad Hori-
‘zontal.

Articulo 81: Fi Régimen de Propiedad Hori-
wontal se constituird mediante el otorgamiento de
escritura pablica con la gue habrd de protocoli-
zarse copia de la resolucidn dictada por el vy,
a que e refiere el articuly anterior, vy del Regla-
mento de Copropledad, con expresitn del destino
del edificio ¥ se acompanard del plano compieto
del mismo, el cual se agregard al protocolo co-
rrespondiente; -La escritura piblica deberd ins-
cribirse en el Registro de la Propledad, previo el
curaplimiento de todos los reguisitos legales.

Pardgrafo: Cuandoe se trate de la inscripeion
de un departamento o piso en el edificio do{lde
ya haya sido inscrito otro departamento o piso,
ho sera necesario inscribir nuevamente "el Re-
olamento de Copropiedad. Tampoco Serd’ nece-
sario acompafiar el plano completo del edificio,
sino tinicamente el plano del departamento 0 P~
so respectivo.

- Articulo 32: La inscripcién en el Registro
Pablico del titulo de propiedad ¥y de otros dere-
chos reales sobre un piso © departamento con-
tondrd ademias de las exigencias requeridas -por
ol Articulo 1759 del Codigo Civil, las siguientes:

A. Ubicacién y linderes del inmueble en que
se halle el piso o departamento respectivo:

B. Deseripeién del terreno ¥ del edificio, con
expresién de sus areas respectivas y ma-
terizles de construccidn;

(. Nimero y ubicacién que corresponda al pi-

so o departamento en el plano de! edificio;
D. Los detalles sobre los pisos ¥ departamen-

tos en que se divida la finea;
 Los detalles sobre las partes que pertenez-
can en comiin a los copropietarios;
E] nombre del edificio, ¢! cual né podréd
ser igual a otro ya inscrite; y
E] valor que se da al edificio ¥ el que se
atribuye a cada apartamento, fijandose de
acuerdo con estos valores basicos el por-
centaje gue tengan los propietarios sobre
las cosas comunes y sus derechos;

H. El Reglamento de Copropiedad; )

1. Y cualesguiera otras circunstancias que in-
terese hacer constar.

Los pisos y departamentos de un edificio se
inscribiran también en la matricula de la propie-
dad de! inmueble, de conformidad con lo esta-
blecido en el Capitulo II, Titule II, Libro V del
Cogdige Civil. .

Artieulo 33: Las mejoras consisﬁntes en edi-
ficios destinados al Régimen de Propiedad Hori-
zontzal, podran declararse e inscribirse a medida
gue los respectivos departamenios o pisos se va-
van constrzyendo si, a méas de cumplir con las
Tormaiidades de los Articulns 31 y 32 en cuando
sean apiicables, median las causas siguientes:

A Que la parte ya construida sea utilizable
para su destino;

B. Que la ocupacién parcial del edificio no re-
presente peligro para persona alguna;

C. Que 2] Ingeniero Municipal, expida permi.
so de ocupacién individual;

D. Que la administracidn de la Propiedad Ho-
rizontal serd responsabilidad del Empresa-
rio, Promotor ¢ Duefio inicial hasta cuande
se complete 12 totalidad del mismo, pudiendo
Teguerir el Empresario, Promotor ¢ Duefio
inicial la participacién correspondiente a
los gastos de administracién en proporein
al porciento de los elementos comunes ge-
nerales de cada duelic que haya adguirido
su departamento desde el momento en que
adquiera el titnlo de propiedad.

TITULO V

Adwministracion y Conservacién de los
Cosas Comunes

T

Articulo 34: Para los efectos 4 i
] ; Dar € e los inmue-
bles sujetos al Régimen de Propiedad Hm'izgﬁ-
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tal ¥ a su administracién, se confiere personali-
dad juridica a la Assmblea de Propietarios de
cada edificio sujeto a este Régimen.

La personalidad juridica de la Asamblea de
Propietarios, que representa a todos los propie-
tarios del respective edificio guedard constitui-
da al inscribirse en el Registro Piblico el Regia-
mente de Copropiedad v actuard bajo el nombre
de Asamblea de Propietarios del Edificio.

Articulo 35: FEl representante legal de la
. Asamblea de Propietarios serd el Presidente de
1a. Directiva, electo segiin el articulo No. 41 de
este Decreto de Gabinete, y como tal podra pro-
mover v representarla en toda clase de juicios ¥
actos relativos al inmueble o a su admimstra-
cién. A falta del Presidente, la representacion
legal de la Asamblea de Propietarios la levard
el Vicepresidente, a falta de ambos la Hevara el
"Qecrstario Tesorero ¥ a falta de todos eilos, la
persona que designe la Asamblen de Pronieta-
rios. En este ultimo caso tal designacién debe-
r4 ser inserita en el Registro Piblico.

Articulo 36: La Administracién y conserva-
cién de las cosas comunes de un edificic en con-
dominio correspondera a la Asamblea de Propie-
tarios de los diciintos pisos y departamentos,
quienes seran representados por su Directiva
electa de seuerdo al Articulo Ne 41 de este De-
creto de Gabinete. La Asamblea de Propietarios
‘adoptara un Reglamento de Propiedad para re-
gir la administracién ¥ dicho regiamento se ha-
v4 formar parte de la Escritura de constitueitn
del Régimen de Propiedad Horizontal. Este Re-
glamento serd obligatorio para todos los prapie-
tarios ¥ sus sucesores, a cuzlguier titulo.

Artfcule 37: Ei Reglaments de Copropiedad
debera contener las siguientes materias, sin per-
juieio de otras disposiciones que los propieta-

rios juzguen necesaria para ‘el mejor funciona--

miento del régimen.

a) Forma de administracién, indicando espe-
cificamente la forma de administracién con expre-
sién a sus Tacultades, remocion, y, en su caso,
remuperacion;

b)Y . Determinacién del uso a que §2 destina
cada piso ¢ departamento:

¢) Faculiades concedidas al Administrador,
a'mas de las establecidas en este Decreto de Ga-
binete;

d)  Sefialamiento de la fecha en que el Ad-
ministrador debe rendir informe de su gestién;

¢)- Forma de Comvecatoria ¥ pericdicidad de
las Asambless de Propietarios; ¥

£} Mayoria necesaria para celebrar sesiones
ordinarizs v exiraordinarias ¥ para adopter re-
solueicnes, cuando se trate de casos en que es-
{e Decreto de Cabinete no exija computos espe-
ciales.

‘Articulo '38: Para reformar el Reglamento
do Copropiedad se reguiere un acuerdo de los
propietarios. tormsado en Asamblea General por
€] voto de las ires cumartas partes {3/4) de los
wmismos gue represenien por lo mencs las tres
cuartas partes {(874) del valor del edificio. Estas

reformas deberan ser elevadas s Eseritura Publi-

ca e inseritas en el Registro Pdblico para gue

surtan efectos contra ferceros.

PARAGRAFO E] pronietari
i debe

o $gue hava hipo-
ner el consenti-

‘tecado. su propieda

miento del Acreedor Hipoteraris paru acordar
2es Teiormas.

Xriculo 39 En las Asambleas de Propieta-
rios, cada propietario tendrd un veio por cada
piso o departamento que se encuenire debida-
mente registrado en el Registro Publico.

Articulo 40: Lo que no estuviere previsto
en este Decreto de Gabinete o en el Reglamento
de Copropiedad, se decidiréd conforme lo aprue-
be la Asamblea de Propietarios, por el voto de
por lo menos la mitad més uno, de la totalidad
de los propietarics. Esta decision serd obligatoria
siempre ¥ cuando no sea contraria al Régimen
de Propiedad Horizontal.

Pardgrafo: El propietaric que haya hipote-
cado su propiedad debe obtener el consentimiento
del Acreedor Hipotscario para acordar tales de-
cisiones.

Articulo 41: Para los efectos de la Asam-
blea de Propietarios y de la Administracién del
bien sujeto al Régimen de Propiedad Horizon-
tal se elegira una directiva que constard por
lo menos de un Presidente, un Vice-Presidente
¥ un Secretario - Tescrere, quienes tendran las
facultades que les cenfiere este Decreto de Ga-
binete, e Reglamento de Copropiedad y la pro-
pia Asamblea de Propietarios. - )

Articulo 42: E! Presidente, el Vice-Presiden-
te v el Secretario - Tesorero de que trata el Are
ticulo anterior serdn de libre nombramiento'y re-
mecion de la Asamblea de Propietarios median-
te el voto de por lo menos la mitad més uno de
la totalidad de los propietarios; pero en euanto
a la designacién, inicial para tales cargos, ésta
se hard én e! mismo =zcto en gue se sdenis el
Reglamenio de Copropiedad.

Paragrafo: En el Reglamento de Copropie-
dad se podra establecer gue el Administrador
serd nombrado ¥y removido de su cargo per unas.
tercera personz, corno los acreedores hipoteca-
rios, una agencia gubernamental u ofvo.

Articnlo 43: Si al Presidente, 21 Vice-Pre-
sidente ¥ 2l Secretario - Tesoreroe no se le sefia-
jare en el Reglamento de Copropiedad el perio-
do de sus funciones, &stas seran por un afio,
perp permanecerdn en sus cargos hasta que sean
reemplazados ¢ destituidos.

Articulo 44: Para ser miembro de.la Junta
Directiva se necesita ser unco de los propieta-
tios del inmueble respective y estar al dia en
todas sus obligaciones financieras eon la propie-
dad. Estos dignatarios no recibirdn compensacin
alguna por ¢l desempefio de sus carges. El Admi-
nistrador pedrd ser cualouier persona y reeilird
remuceracién por sus servicics, conferme lo
acuerde la Asamblea de Propietarios.

Artievls 45: La -isamblea de Propietarios
¢ reunird en cualquier momento a convocato-
ria del Presidente, del Viee-Presidente o Secre-
tarip - Tesorerc y siempre que lo solicite por
lo mencs una tercers parte (1/3) de Iog propie-
tarios. La cenvocatoria debera ser hecha con no
menos de diez {10}, ni'mas de veinte (20) dias
de antelacitn a la fecha que debe efectuarse la
‘reunidn ¥ se hari por medio de carta o telegra-
ma dirigide 2 la direccidn que haya indicado ca-
da propietzrio ¢ entrega de. la situacidon en el
departamenio correspondiente. - .

Articulo 46: Si a pesar de Ia solicitud de por
lo menos una iercera parte {18} de los propie- -
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tarios, €l Presidente, el Vice-Presidente v el Se-
cretario - Tesorero se negaren a convocar a una
Asamblea de Propietarios, el Juez a solicitud de
los mismos, podra hacer convocatoria la cual se
hari con las mismas formalidades seflaladas en
el articulo anterior.

Articulo 47:
sera presidida por el Presidente, a falta de éste
por el Viece-Presidente; a falta de éste por el Se-

* ‘eretario - Tesorero ¥ a falta de éstes por el pro-
pietario que escoja la Asamblea de Propieta-
ries.

Artieulo 48: Loz nombramientos del Presi-
dente, Vice-Presidente y Secretario - Tesorero
se protocolizaran e inscribirdn en el Registro
Piblico, debiendo ademdis aparecer el nombre de
la- persona designada, en un directorio el cual
debera colocarse en un lugar visible del edificio.
" Articulo 49: E] quorum necesario para cons-
tituir Ja Asamblea de Propietarios serd la mitad
mas uno, de la totalidad de los propietarios.

Articulo 50: Toda resolucién de la Asamblea
de Propietarios para que surta efecto, debe-
14 ser tomada por lo menos por la mitad mas
uno- de itodos los propietariog salvo cuando este
Decreto de Gabinete exija unanimidad o nidme-
ro distinto para su aprobacién o cuando se tra-
te de acordar reformas al Reglamento, pues en
ese caso Se estard a Jo dispuesto en el Articulo

.38 ’

Articulo 51: El Administrador serd el Se-
cretaric de la’ Asamblea de Propietarios, tendrd
‘las facultades que le confiere la Ley, las que le
otorgue el Reglamento de Copropiedad, la Asam-

 blea de Propietarios ¥ las siguientes:

a) - Conmvocar a la Asamblea de Propietarios;

b) Nombrar y remover los empleades del
edificic ‘basado en el presupuestc previamente

_.aprobado per la Asamblea de Propietaries;

¢)  Ordenar las reparaciones urgentes en
las ‘cosas comunes del edificio ¥ en las privadas
que ‘afecten a otro propictario;

dj - Recaudar de los propietarios las cuotas
que les correspondan en los gastos expensas e
impuestos ¥ efectuar los pagos respectivos;

. &) Representar en juiclo a la Asamblea de
Propietarios en las acciones relativas a todo el
inmueble; o a su administraeién;

) Velar porque se mantenga el orden en el
edificio, se cumpia el destino de los distintos pi-

 sos v departamentes y se observen las medidas
_-sanitarias;

&) Compeler a los propietarios z
plan con sus obligaciones; ¥

b} Lievar un libro de actas de las sesiones
de 1 Asamblea de Propietarios, firmarlas con el
Presidente, y extender las -certificaciones co-
rrespondientes 2 jos inferesados.

Pardgrafe: A faita del Administrador en
una reunién, actuara como secretario ad hoc €l
-propietario gue designe la Asamblea de Preple-
iarios.

Articuls 52:. El Administrador podrd ser una
persona natural o juridica o entidad del Estado.
Guando lo sea una persena Juridica o entidad del
Estado, i represeniante legsl respectivo o quien
haga sus veces, designard a la persona gue io

hava de reprosentar eén las funcicmes de Admi-

que cum-

‘La Asamblea de Propietarios,

nistrador y se inscribird en el Registro Publi-
co. :

TITULO V1

DE LA ENAJENACION DE DEPARTAMEN-
TOS O PISOS

Articnio 53: No podra registrarse, so pena
de anulabilidad, a solicitud del adquiriente, nin-
giin titule de propiedad o de cualquier otro de-
recho sobre un departamento perteneciente a un
inmueble dado en garantia hipotecaria, si no se
hiciere constar en el mismo documento la exis-
tencia de dicho gravamen. Bl Registrador ad-
vertira ademds al adquiriente la existencia del
gravamen y de todos suz particulares dejando
constancia de eilo en la correspondiente nota de
registro.

Articulo 54: La enajenacién de departamen-
tos que formen parte de un inmueble hipotecado
produce de pleno derecho la diversién de la hipo-
teca, tanto er lo que respecta a su objete como
en lo que se refiere a la persona del deudor, en
preporeidn al valor atribuide a cada departamen-
to de acuerdo con @ articulo 32 acapite G.

Tal efeets, en el documento de enajenacidn
se indlcard el monto de la hipoteea con que que-
da gravado el departamento y la parte del precio
que debxs pagar el adgpiriente al enajenante, des-
pués de deducido de dicho precio lo que le corres-
ponda a su parte proporcional en el monto de la
hipoteca, solo respecto de la parte del precic que
ha de pagarse al enajenante podrén emitirse le-
tras de cambio u otres documentos negociables.
Tanto los pagos gue deba hacer el adguirien-
te al enajenante, como los que deba hacer el acree-
dor hipotecario se harin por intermedio de la
administracion de! inmueble, salvo pacto en con-
travio.

Artiealo 55: En les contratos de venta de
departamentos cuyo precio haya de pagarse me-
diante cuotas, no podrd estipularse gue la falta
de pago de una o mas cuotas dé lugar a la re-
solucion del contrate o a la pérdida del beneficio
del término gue tenga el comprador respscto a
las cuotas sucesivas, sino después de transcarri-
dos enarenta ¥ cineo (45) dias, que sé conta-
ran a partir de la fecha de veneimiento de la se-
gunda cuota insoluta.

Articulo 58: Resuelto el Conirato de venta
de departamenfo a plazo por eualguier causa
que sea, el vendeder tiene derecho a una justa
compensacion per el nso del departamento, equi-
valente al monio dei inferés legal sobre = pre-
cio fijado por las partes en e conirato resuelto,
ademas de los dafos y perjuicios si hubiers lu-
gar a ello.

3i se ha convenido gue las cuoias pagadas
queden a_ beneficio del vendedor a titulo de in-
demnizacion, el juez segin las circunstancias,
podrd reducir la indemnizacién convenida si ol
comprador ha pagado ya mas de una cuaria par-
te del precioc total del apartamento.

Articuio 57: Las disposiciones -anferiores se
aplicarén sin perjuicio de la denominacion que
lag partes den al contrato, asi como también a
las promesas de venta y a los arrendamientos
con opeidn a compra.
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TITULO VII
PROINDIVISION

‘Articulo 58: La proindivisién gue estabiace
este Decreto de Gabinete, sobre los bienes afec-
tos al Régimen de Propiedad Horizontal es for-
zosa ¥ los. propietarics ne podran acordar gque
se le ponga fin, ni cbiener la di ision judicial,
exceptc en los casos siguientes:

a) Por destruecion total del edificios

b). Cuando por destruccitn parcial, el edifi-
cio hubiere disminuido de valor en sus dos ter-
ceras. partes (2/3), por 1o menos; ¥

¢) Por acuerdo unénime de los propietarios.

En esos casos el acuerdo se elevard a escritura
plblica, se inscribiréd en el Registro Publico, for-
mando nueva finea.

Para la inscripeidn de la finca que resulte, se
seguira lo que estabiece el Cédigo Civil

Articulo 59: En caso de que por haber sido
destruido parcialmente el editicio, éste disminu-
vere st valor en menos de las dos ferceras par-
tes (2/3), la Asambles de Propietarics podrd
digponer su recomstruccion, a 1a caal deberan con-
fribuir todos en nroporeién a sus derechos; pero
si alguno fuere renuente ai pago de su cuota,
cualquier otre de ios propietarios o en su defec-
to cualquier otra persona podrad aguuirir Iz par-
te ‘del que un cubrieve su contribucién, previa
tasacién judicial.

Articulo 607 Siempre que o1 edificio ame-
nazace ruinas, la Asamblea de Propletaries po-
dra disponer su’ recensirue i6n o bien su demoli-
cién v la venta del ferreno ¥ de los materiales.

En caso de reconstruccidn, ia minoria no po-
dra ser obligada a contribul

ir, pero la mayoria
Qebera zdquirir la parie de aguellos seghin iasa-
cidn judicial. ‘

Artjenlo 61: Cuando por ocurrir siniestro hu-
biere de cobrarse el valor de ia indemnizacitn dei
seguro, £ste quedara afectoen primer lugar a la
reconstruccidn del edificie en los casos que estos
se acordave.

Si-la Asamblea de Propietarios resclviese di-
vidir o vender g} ferreno, el monto de la indem-
unizacién del segurc se dividira entre ellos en la
proporcidn en que hubiere concurride el page de
ias primas correspondientes. Los acreedores hi-
potecarios tendran derecho preferente a los pro-
pietarios del edificio en € valor de la indemni-
zacién correspondiente a cada propistaric hasta
1a comcurTencia de sus eréditos, siempre gue no
=& ordene la reconsiruccién del edificic, o 1 orde-
nada la recomsbruccidn del edificio, ésta no se
fmicia en el término de noventa (80) digs con-
tados a partir de la focha en que la Asamblea de
Propietarios acuerde la reconstrucelon.

La Asamblea de Propietzrios deberd tomar el
acuerdo respective dentro de los quince dias si-
guientes & la fecha en Gue s2 verifiipie €] pago
de 1a indemnizacion. Lo resueito por la Asamblea
se comuticard denire del torcer Gia (3 a los
acreedores hipotecarios pard los efectos consi-
rlentes.

Articulo 82: Elar
tecg gue gravare un €
quirido de conformi

ineiz, por VaY ¢

con garantia de
mie despuds es &
+e Decreio dg Ga-

. podra ser dividido

)
e

ntos

- hipotecario de que b
abard inseribirse en el Regish

P
Articulo 63: El
rizontal, es un

pied

s

.
recenoce gue sa a2ull

)
.

directos para = Ius
Arifeuio 684: La hi

piso o departamento qua ha de nirse en un

terreno en ¢! que €] deudoy es £ol ropletaric yra-

varh su euota en el terveno desde la feena de

inscripeién, ¥ ¢l piso © departamento que . s€

construya, i

n necesidad de nueva inscripeion;
seu’o 25: Los pedofamos hipotecarlos pa-
ielps gue se destinaran

o ia construect
o 1a venta bajo el Rés
( v pava laadgy
o pizos gentro de edificios sujetes a dicho régi-
men, podrén concederse hasta por el ciento por
clento {100%7) d2 su vaior, salvoe que ja Ley o
oz regiamentos del sppreedor tengan fijados un
worcentaje distinto.

Artienle 66: Los departamentos o© pigos . que
+ruvan bajo e Régimen de Propiedad Ho-
vizontal quedarin exentos del pago de impuestos
inmuebles de acuerdo conla ¢ vigente.
Artfenio 67: Ei procedim bajo el cua
vontilaran todas las o anes re‘acionadas
o de Gabinete, serd el sumario
ntpresados acepien someterse a

spropledad. Lag
toles juicles, sevdn defi-
v sypedita 1z via ordinaria;
euxcentian Jos cascs en los Articulos
22 v 26, en los gue se 4 el procedimiento
Je juicio ejecutive ¥ a strative, respectiva-

o $8:. Todss 'as cuestiones relatlvas
an de Propisdad Horizontal, saive las
te sucepinadas en el presente Decreto
. Gobinete, serdan de competencia de los jueces

irenito de Jo civil. en domde se encuentra

-ado el inmueble o en donde estd fijado el do-
2

1

micilio del demandado, a juicio del demandante.
. Articulo 6G: Derdgase In Ley 33 de 25 de no-

viembre de 1652, la Lev 24 de 80 de enero de

1857, demés disposiciones legales eontrariag
nte Deereto de Gabinete.

Tste Decreto de Gabinete co-
desde su promulgacion.
uniguese y publiguese. .

en la ciugad de Panams, a los 26 dias

ente de ia Junta
isional de Goblernod
Ing, DE?
1a Jdunta

, {Foliderno,

Tig, AT

T s T e

cadimiento se ess -
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Kl Ministre de Gobierno y Justicia,
’ ALEJAND%O J. FERRER S.

El Ministro de Relaciones Exteriores,
Encargado,
: S JOSE GUILLERMO AIZPU
Ei Minisixo de Hacienda y Tesoro,
o JosE A. DE LA Osss
i Ministro de Educacidn,
i JosE GUILLERMO AIZpv
¥l Ministro de Obras Pablicas,
‘ MANUEL A. ALVARADUL.

E; Ministrs de Comercio
e Industrias,
) FERNANDO MANFREDO
El Ministro de Agricultura
~ ‘Ganaderia.
CARLoS E. Lanpau

Kl Ministro de Salud,
JosE RENAN ESQUIVEL

£l Ministro de Trabajo ¥
" Bienestar Social, Encargado
Josg DE La Rosa CasTtinno

Fi Minisiro de la Presidencia,
~ ; JuLlo E. HARRIS M&

Ministerio de Agricultura
y Ganaderia

CONTRATOS

- CONTRATO NUMERO 13

Entre los suseritos, a saber, Carlos E. Landan,
Ministro de Agricaitura v Gansderia, en nombre
¥ representacién del Gobierno Nacioral, quien
- en adelante se denominara la Nacién, por una
parte ¥.por la otra, la sefiora Eivia V. de Tris-
tdn, panameiia, mayor de edad, casada. residen-
te en esta-cindad vy portadora de la cédula de
identidad persomal N9 $-112-2206, quien en o
sneesivo se ‘denominard la Arrendadora, se ha
caprenide en celebrar un contrate de arrenda-
miento, de conformidad con las siguientes cliu-
sulas: : ;

Primera: - La  Arrendadora da en arrenda-
- miento "a -la. Nacién la casa de su propiedad.
construida sobre un lote de un &drea aproxima-
da de 20 metros de frente por 45 metros de fon-
do. . La casa consta de cuatro habitaclones con
servicios'sanitarios e instalaciones de luz eléetri-
“ea y-agua. - Es de conpereto, con techo de zinc
¥ <de mosaicos v estd ubicada en la pobia-
citon de La Mesa, Provincia de Veraguas, donde
funcionan las Oficinas de la Agencia Agricola de
¢ste Ministerio, en ese lugar.
~ o Seganda:  El canon de arrendamiento serz la
soma de ‘treinta (B.. 30.00) balboas mensuales,
‘gon cargy a Ta partida N° 101020500.101 del ac-
‘ presupuesto de rentss ¥ gastos de este Mi-

Tercera: Sera por cuenta de la Nacién el pa-
go del fluido eléctrico y de teléfono. anlqulex‘
otro gasto, contribucién o impuesto, sera paga-
do por cuenta de la Arrendadora.

Cuarta: La Arrendadora faculta a la Nacién
para hacer las mejoras que crea necesarlas, -den-
tro de la casa alquilada o en el patio de la misma
mejoras que una vez vencido este contrato, que-
dara a favor de su duefia. Queda entendido gue
éstas mejoras no podran servir de base para el
alza del canon de arrendamiento. .

Quinta: La Arrendadora se compromete a
mantener el edificio alquilado en condiciones ade-
cuadas para los fines a que se destina, durante
la duracién del presente contrato.

Sexta: Este eontrato empezard a regir desde
ei 1° de enero hasta el 31 de diciembre de 1970,
pero la Nacién se reserva el derecho de rescindir
este contrato en cualquier momento, antes de la
finalizacién del misme, dando aviso por escrito
a la arrendadora, con un (1) mes de anticipa-
¢ibn.

Para constancia se firma el presente contrato,
en la cindad de Panama4, a los diez y seis dias del
mes de febrero de mil novecientos setenta.

Por la Nacidn,

E! Ministro de Agricuitura
v Ganaderia,
Cari0s E. LaANDAU.

La Arrendadora, :

Elvia V. de Trisidin,

o Céd. N9 9-112.2206.
Refrendo:

Manuel B. Moreno,
Contralor General de 1z Repiblica.
Repiiblica de Panami. — Junia Provisional de
Gobierno.—Ministerio de Agricultura y Gana-
deria.—Panamé, 16 de marzo de 1970,
Aprobado:

El Presidente de la Junta
Frovisional de Gobiernoc,
DEMETRIO B. LAKAS.

¥l Miembro de la Junta
Provisional de Gobierne,
ARTURO SUCRE P.

Eil Ministro de Agricultura
v Ganaderia,
CARLOS E. LANDAD,

CONTRATO NUMERO 14

Entre los suseritos a saber: Carlos E. Laudau,
Ministro de Agricultura y Ganaderia, en nompre
¥ representacién del Gobierno. Nacional, quien
en adelante se denominard la Nacién por una
parte ¥ por la otra el sefior Rubén Dario Rodri-
guez, panameilo, mavor de edad, soltero, porta-
dor de la c&dula de identidad personal N¢ 7-24-
435, guien en adelante se denominari el Arren-
dador, se ha convenido en celebrar un contrato
de arrendamiento, de conformidad con las si-
guienites clausulas:




